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Obec Jelka na zdklade ustanovenia § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zak. ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj

byvania a o socidlnom byvani Vv zneni neskorsSich predpisov (d’alej len ,,zakon o dotaciach na
rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani®)
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Vseobecne zavizné nariadenie ¢. 7/2024 0 niektorych podmienkach pridePovania

obecnych najomnych bytov a sposobe vypoctu najomného

§1

Uvodné ustanovenia

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,,VZN®) upravuje podmienky
pridelovania obecnych ndjomnych bytov v Jelke, spdsob vypoctu ndjomného v
najomnych bytoch a uréenie finan¢nej zabezpeky za uzivanie bytov.

Vlastnikom a prenajimatel'om uvedenych bytov bude Obec Jelka, ktora ich nadobudne
vystavbou financovanou zdruzenim finanénych zdrojov Obce Jelka, podpory vo forme
tiveru zo Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej len SFRB) a dotacie na obstaravanie
najomnych bytov poskytnutej Ministerstvom dopravy a vystavby SR.

Pocas t¢innosti zmluvy medzi Obcou Jelka a SFRB o poskytnuti podpory, v zmysle
ktorej je doba splacania poskytnutého tiveru 30 rokov, obec zachova najomny charakter
bytov. Po uplynuti uvedenej doby, resp. po splateni poskytnutého uveru je mozné
najomny vztah po vzdjomnej dohode vlastnika ndjomného bytu a najomcu zmenit

uzavretim zmluvy o kipe bytu do osobného vlastnictva.

§2

Podmienky pre zaradenie do zoznamu Ziadatel’ov

Obecny trad v Jelke vedie zoznam Zziadatel'ov o pridelenie ndjomnych bytov, poskytuje
zdujemcom potrebné tlaciva a kontroluje uplnost’ dokladov potrebnych na podanie
ziadosti.

Opravnenou fyzickou osobou na pridelenie ndjomného bytu je:

a)

b)

d)

osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijicich
v byte je najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,

osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesa¢nym prijmom ostatnych osob Zijucich
v byte je najviac vo vyske pédtnasobku Zivotného minima, ak osoba zijlica v byte
je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim, ide o osamelého rodi¢a s
nezaopatrenym dietatom alebo aspon jedna z osdb Zijucich v byte zabezpecuje
zdravotnu starostlivost, socidlne a dalSie sluzby vo verejnom zaujme,
vzdelavanie, kultaru alebo ochranu obyvatel'ov obce,

osoba, ktora zije v byte sama a ktorej] mesacny prijem je najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima,

osoba, ktord nepresiahla vek 30 rokov a ktorej sa skoncilo poskytovanie
starostlivosti v zariadeni na zdklade rozhodnutia sidu o neodkladnom opatrent,
vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti, ktorej zanikla ndhradna osobna
starostlivost,, pestiinska starostlivost’ alebo osobna starostlivost’ poru¢nika podla
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osobitného predpisu alebo ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby
ako rodica na zaklade neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol
podany ndvrh na zverenie tejto osoby do ndhradnej osobnej starostlivosti,
pestunskej starostlivosti alebo na ustanovenie poru¢nika tejto osobe podla
osobitného predpisu,

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného
predpisu,

f)  osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretela.
Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osdb zijucich v byte podl'a odseku
3 sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajtci roku, v ktorom vznikol najom
bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal.

Zivotné minimum podla odseku 3 sa vypoéita ako suéet sim Zivotného minima pre
plnoletu fyzickl osobu podl'a osobitného predpisu za kazdu plnolett fyzicka osobu, ktora
zije v byte a sim zivotného minima pre nezaopatrené dieta podl'a osobitného predpisu za
kazdé zaopatrené neplnoleté diet’a a nezaopatrené diet’a, ktoré Zije v byte. Pri vypocte sa
vychadza zo sim zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajticeho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

Osobou podl'a § 2 ods. 2 pis. f) tohto VZN je osoba, ktora zabezpecuje v obci zdravotnu
starostlivost, socidlne a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo
ochranu obyvatel'ov obce. Fyzickym osobam podl'a prvej vety méze obec prenajat’ najviac
20 % z poctu podporenych najomnych bytov vo svojom vlastnictve.

V sulade s § 685 Obcianskeho zdkonnika a § 22 zakona o dotaciach na rozvoj byvania a
0 socidlnom byvani stanovi Obec Jelka pre zaradenie do zoznamu ziadatel'ov d’alSie
podmienky, ktorymi su:

a)  ziadatel musi byt prihlaseny na trvaly alebo prechodny pobyt v obci Jelka,

b)  ku dniu podpisania najomnej zmluvy musi ziadatel’ dosiahnut’ vek 18 rokov,

c)  ziadatel musi preukazat, ze ma staly prijem z trvalého pracovného pomeru,

podnikatel’'skej ¢innosti, alebo dochodku,

d) mesacny prijem ziadatel'a a mesacny prijem osob s nim byvajicich nie je niZsi,
ako dvojnasobok Zivotného minima,

e)  do zoznamu ziadatel'ov méze byt zaradeny len jeden Clen rodiny, to znamena, Ze
Vv pripade ak Ziadost' podajii sucasne manzel a manZelka, jeden zo ziadatel'ov
nebude do zoznamu zaradeny,

f)  Ziadatel nesmie mat’ vlastnicky alebo najomnicky vztah k inému bytu alebo
rodinnému domu,

g) do zoznamu nebudu zaradeni ziadatelia, ktori za posledné tri roky pocitané od
nadobudnutia u¢innosti tohto VZN nadobudli vlastnicke pravo k bytu odkapenim
najomného bytu do osobného vlastnictva na zaklade kupnej zmluvy a nasledne ho
predali tretej osobe,

h)  ziadatel’ a osoby s nim byvajice musia mat’ splnené vsetky zavézky voci obci.

V pripade, Zze po schvaleni zoznamu ziadatelov tento nebude obsahovat’ dostato¢ny
pocet Ziadatelov na pridelenie vSetkych bytov, mdéze byt do zoznamu ziadatel'ov
zaradeny aj ziadatel' s trvalym pobytom mimo Obce Jelka, pri splneni ostatnych
podmienok definovanych v § 2, ods. 2 a ods. 6 tohto VZN.
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§3

Urcenie poradia v zozname Ziadatel’ov
Zoznam ziadatel'ov o pridelenie bytov a Uplnost’ udajov v ziadostiach posudzuje a
schval'uje Obecné zastupitel'stvo obce Jelka.
V pripade odmietnutia sucinnosti pri poskytovani pozadovanych udajov zo strany
ziadatel'a, resp. poskytnutia neuplnych alebo nepravdivych udajov v ziadosti alebo
prilohach k nej, prenajimatel’ takého Ziadatel'a vyradi zo zoznamu ziadatelov.
Obecné zastupitel'stvo obce Jelka zostavi navrh poradovnika ziadatel'ov na pridelenie
najomnych bytov. Pri jeho zostavovani sa berie ohl'ad aj na ¢asové poradie evidovanych
ziadosti. Poradovnik schval'uje Obecné zastupitel'stvo obce Jelka.
Schvéleny poradovnik ziadatelov o ndjomné byty sa zverejni na uradnej tabuli
Obecného tradu v Jelke.

§4
Pridelovanie bytov
V zmysle zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
pridel'uje najomné byty starosta obce na zdklade schvalené¢ho poradovnika.

§5

Najomna zmluva
Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve méze byt najviac tri roky, okrem pripadov,
ak najomcom alebo osobou zijucou v ndjjomnom byte spolu s ndjomcom je osoba so
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zdkona o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani, ktorému sa prenajima nijomny byt splhajiuci podmienky
ustanovené osobitnym predpisom, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac
desat’ rokov alebo ak ndjomcom je osoba podl'a § 22 ods. 3 pism. e) zdkona o dotaciach
na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani, ktorej sa prenajima ndjomny byt, pricom doba
najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.
V nijomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o njjme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, v tomto VZN
a vV zédkone o0 doticiach na rozvoj byvania a0 socidlnom byvani. O mozZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy Ziadatel' informuje ndjomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.
Ak ziadatel’ odmietne prideleny byt alebo nesuhlasi s podmienkami stanovenymi tymto
VZN a nijomnou zmluvou, nema narok na pridelenie iného bytu a bude vyradeny z
poradovnika.
Ak o uzavretie ndgjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba, ktoré spiiia podmienky podla
§ 2 ods. 2 tohto VZN, mdZe obec uzavriet najomnt zmluvu s najomcom, ktory nespina
uvedené podmienky, avSak len na dobu, ktora neprevysi jeden rok.

§6
Finanéna zabezpeka za uZivanie bytu
Ziadatel’, ktorému bol prideleny najomny byt je povinny pred podpisom najomnej
zmluvy uhradit’ na osobitny ucet Obce Jelka finanénl zabezpeku za uzivanie bytu vo
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vyske najomného za 6 mesiacov. Lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky najomcom
nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak
neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je Zziadatel' povinny uz zlozenu finan¢nu
zdbezpeku bezodkladne vratit. Ziadatel' v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy
nesmie pozadovat’ od ndjomcu iné finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim
najomného bytu.

Finan¢na zabezpeka za uzivanie bytu je po dobu Gc¢innosti ndjomnej zmluvy vedena na

osobitnom ucte Obce Jelka a mdze byt pouzitd na:

a) thradu nakladov na udrzbu a pripadne opravy porach ako aj $kod spdsobenych
najomnikom, resp. jeho rodinnym prislusSnikom na byte a spolo¢nych priestoroch
pocas uzivania bytu,

b) uhradu dlznych platieb ndjomného a dlznych platieb spojenych s uzivanim bytu.

V pripade skoncenia ndjmu bytu pred uplynutim u¢innosti zmluvy o poskytnuti podpory

formou iveru uzavretej medzi Obcou Jelka a SFRB, bude najomcovi vratena finanéna

zabezpeka, znizena o vysku pripadnych tthrad uvedenych v ods. 2 tohto §.

Prenajimatel’ vrati ndjomcovi zloZzeni zabezpeku po ukonceni najomného vztahu

nasledovne: prenajimatel’ si ponechd 100,00 € zo zloZenej zadbezpeky do vyuctovania

nakladov spojenych s uzivanim bytu do 31.03. kalendarneho roku, ktory nasleduje po
ukonceni najomného vztahu a zvy$nu Cast’ zabezpeky vrati prenajimatel’ ndjomcovi do

30 dni po ukon¢eni ndjomného vztahu.

§7
Vypocet najomného za byty
Sposob vypoctu ndjomného za predmetné byty je uvedeny v prilohe ¢. 1 tohto VZN.

§8
Starostlivost’ 0 najomny byt

Vlastnik ndjjomného bytu obstaraného podla zadkona 0 dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani (d’alej len ,,vlastnik najomného bytu®) je povinny umoznit’ po
predchddzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prisluSného tradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu; to plati aj pre
najomcu a osoby, ktoré ndjomny byt uzivaji na zaklade ndjomnej zmluvy podl'a tohto
zakona.

Vlastnik ndjomného bytu je povinny tvorit’ z dohodnutého ndjomného osobitny rezervny
fond ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % obstaravacich ndkladov na obstaranie ndjomného
bytu. Z osobitného rezervného fondu uhradza preddavky do fondu prevadzky, udrzby a
oprav tvoren¢ho podla osobitného predpisu vo vySke podla rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome alebo v polyfunkénom dome. Rozdiel,
ktory vznikne pri tvorbe osobitného rezervného fondu podla prvej vety a uhradou
preddavkov podla druhej vety, moze vlastnik najjomného bytu pouzit’ na uhradu
zvySenych platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprév. Ak vlastnici bytov alebo
nebytovych priestorov v bytovom dome alebo v polyfunkénom dome rozhodnt o vyssej
vyske preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ako je vyska tvorby osobitného
rezervného fondu podla prvej vety, je vlastnik ndjomného bytu povinny tvorit’ osobitny
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rezervny fond vo vyske preddavkov do fondu prevadzky, drzby a oprav.

Ak byty a nebytové priestory v bytovej budove nie st vo vlastnictve jednotlivych
vlastnikov podl’a osobitného predpisu, vlastnik bytovej budovy s ndjomnymi bytmi tvori
na ucely tohto zdkona z dohodnutého najomného fond prevadzky, udrzby a oprav
bytovej budovy roéne minimalne vo vyske 0,5 % obstaravacich nakladov na obstaranie
najomnych bytov. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy sa financuju
vydavky spojené s nédkladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych cCasti bytovej
budovy vratane oprav balkonov a lodzii, spolo¢nych zariadeni bytovej budovy,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky
na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu bytovej budovy, ktoré prisluchaju k bytom.
Pri prvom prevode vlastnictva takéhoto ndjomného bytu na ini osobu je doterajsi
vlastnik bytovej budovy s ndjomnymi bytmi povinny zostatok prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy poukazat’ do fondu prevadzky, udrzby a
oprav vytvoreného podl'a osobitného predpisu.

Ak bola na obstaranie ndjjomného bytu poskytnuta dotacia podla predpisov t¢innych do
31. decembra 2010, vlastnik takéhoto ndjomného bytu je povinny zriadit’ osobitny
rezervny fond a pri nakladani s nim postupovat podla odseku 2 alebo zriadit' fond
prevadzky, Gdrzby a oprav bytovej budovy a pri nakladani s nim postupovat’ podla
odseku 3.

§9

Osobitné ustanovenia
V najomnych bytoch, ktoré su predmetom upravy tohto VZN mozno realizovat’ prechod
najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika.
Prevod vlastnickych prav k ndjomnym bytom je mozné realizovat’ az po splneni
podmienok definovanych v § 1. ods. 3 tohto VZN.
N4jomca nemodZe vykonavat Ziadne stavebné Upravy v najomnom byte bez sthlasu
vlastnika bytu.
Néjomna zmluva na najom bytu bude obsahovat’ zoznam o0s6b zijucich v byte spolu
S ndjomcom.
N4ajomna zmluva na nijom bytu bude obsahovat’ vyhlasenie ndjomcu, zZe ndjomny byt
alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do podndjmu tretej osobe.
Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy sa pouzije § 12 ods. 4 zadkona 0 dotaciach na
rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

§ 10
Zanik najmu bytu

Vseobecné moznosti a podmienky zaniku ndjmu ndjomnych bytov upravuje ustanovenie
§ 710 Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 6 zak. ¢. 98/2014 Z. z. 0 kratkodobom najme
bytu v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel modze vypovedat ndjom bytu za podmienok uvedenych v § 711
Obcianskeho zékonnika v spojeni s § 7 zék. €. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu
Vv zneni neskorSich predpisov.

Ak bola dané pisomna vypoved’, skonc¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plyntut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po



mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruc¢ena vypoved'.

(4) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytove;j

nahrady pri ukon¢eni najmu z akéhokol'vek dovodu.
§11
Protipravne obsadenie bytu

(1) Obec Jelka zabezpeci bezodkladne vyst'ahovanie z bytu, do ktorého sa ob¢an nast’ahoval

bez platnej ndjomnej zmluvy alebo inak porusil toto VZN.
§12
Zaverecné ustanovenie

(1) Toto vSeobecne zaviazné nariadenie prerokovalo a schvalilo Obecné zastupiteI'stvo obce
Jelka dna ............... uznesenim ¢islo ....ccooveveeenee. .

(2) Navrh tohto vSeobecne zavdzného nariadenia bol zverejneny na pripomienkovanie
obcanov na uradnej tabuli obce Jelka a na webovom sidle obce Jelka dna ................. a
zveseny diia ..........coceeenee. .

(3)  Prijaté vSeobecne zavdzné nariadenie bolo zverejnené na Uradnej tabuli obce Jelka a na
webovom sidle obce Jelka dia ...................... azvesené dia .........cc.ceeeeene .

(4) Toto VZN nadobuda Gc¢innost’ piatnastym dilom od vyvesenia.

(5) Tymto VZN sa zruSuje VSeobecne zavidzné nariadenie obce Jelka ¢. 2/2022 0 niektorych
podmienkach pridel'ovania obecnych ndjomnych bytov a spésobe vypoctu ndjomného,
ktoré bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom obce Jelka uznesenim ¢. 11.,/2022/0Z-
1 zo dna 22.02.2022.

V Jelke dna

Ing. Gabriel Ki$
starosta obce



Priloha ¢. 1 k VZN ¢ 7/2024 o niektorych podmienkach pridelovania obecnych
najomnych bytov a sposobe vypoétu najomného

Sposob vypoctu najmu v obecnych najomnych bytoch
Vypocet najmu v obecnych najomnych bytoch bude prenajimatel’ vypocitavat’ nasledovne:
N=A/BxB'+C
N — vy§ka mesa¢ného najomného
A — vySka mesacnej splatky tveru poskytnutého na vystavbu bytov
B — celkova podlahova plocha bytov v m?

B! — podlahova plocha konkrétneho bytu v m?
C - 15% z mesac¢ného najmu — fond udrzby a oprav



