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Systémom socilneho byvania s prvkami prestupného byvania (d’alej len ,,Systém prestupného
byvania“) sa rozumie vertikdlna viacstupiiova sustava socidlneho byvania formou najomného
byvania, od najnizSieho stupiia byvania, cez vysSie stupne byvania, ktorého vystupom, resp.
dlhodobym cielom je vlastné samostatné byvanie, pri¢om jednotlivé stupne su sprevadzané
socialnou pracou s cielom ,,naudit ¢lenov domacnosti samostatne byvat. Systém prestupného

byvania vytvéra optimalne podmienky pre uplatiiovanie individudlnej integracie.

Prestupnost’ byvania je obojsmernd, to znamena, Ze prestup domécnosti v systéme je mozny
oboma smermi: v pripade dodrZiavania pravidiel definovanych v tomto dokumente smerom
nahor, v pripade ich nedodrZiavania smerom nadol. Prestupné byvanie nesliZi na trvalé
zabezpedenie byvania domécnostiam. Ciefom je, aby bola odkdzanym domécnostiam poskytnuta
pomoc vo forme dostupného byvania a socialnej asistencie za jasnych podmienok. Po vyjadreni
dobrovolného stihlasu s podmienkami prestupného byvania je kazdd domécnost’ povinna
dodrziavat’ podmienky popisané v tomto dokumente a v ndjomnej zmluve. V opatnom pripade
moZe byt zo Systému prestupného byvania vyradend bez poskytnutia nahradného ubytovania.
Opatrenia Systému prestupného byvania prispeju k zniZeniu vyli€enia marginalizovanych
rémskych komunit (d’alej len ,,MRK®).

Systém prestupného byvania je postaveny na troch principoch: ide o principy desegregacie,

degetoizécie, destigmatizacie (3D).
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A. POPIS VYCHODISKOVEJ SITUACIE V OBCI JELKA

1. DEMOGRAFICKY PROFIL OBCE

Obec Jelka sa nachadza cca. 35 km od Bratislavy, 25 km od Galanty a 15 km od Senca a lezi v
okrese Galanta. V su¢asnosti mé obec 4 089 obyvatelov?,

Okrem prihlasenych obyvatelov Zije v obci Jelka odhadom dalSich 150 obyvatelov bez
nahlaseného prechodného, &i trvalého pobytu v Jelke. (Jednd sa predovSetkym o obCanov z
ostatnych regiénov krajiny, ktori sa do Jelky pristahovali, avSak trvaly pobyt si ponechali v
byvalom bydlisku.)

Obyvatel'stvo obce Jelka je narodnostne zmie$ané. Vyrazné zastipenie obyvatel'stva mad’arske;
narodnosti sa v poslednych desiatich rokoch postupne zniZuje, ale napriek tomu tvori tato
néarodnost’ va&sinu (59,2%). Druhti najpodetnejsiu skupinu predstavuji obyvatelia hlasiaci sa k
slovenskej narodnosti (35,7%), nasleduje rémska nérodnost’ (3,3%) a nakoniec mensi pocet

rdznych d’alich narodnosti (1,4%).?

2. ROMSKA KOMUNITA

K rémskej narodnosti sa oficidlne hléasi podl'a s¢itania obyvatel'stva z roku 2011 priblizne 102
obyvatelov Jelky, aviak redlny po¢et Romov Zijucich na tizemi obce je vyrazne vyssi. Skutocny
po&et Romskeho obyvatel'stva v Jelke je odhadovany prostrednictvom Atlasu romskych komunit
2019 z roku 2019, ktory je podstatne presnej$i na 983 obyvatelov, teda 24%. Jedn4 sa o priblizny
podet, nakolko exaktny podet je problematické ur¢it z dévodu nedeklarovania rémske;j
nérodnosti obyvatel'mi. Najvyznamnejsie faktory st pritom: dvojité vedomie narodnej identity u
romskeho obyvatel'stva, kriza romskej nédrodnej a etnickej identity, nizky stupen
sebauvedomovania sa Rémov, ako aj opatrnost’, & pripadné obavy z diskriminécie. V sii¢asnosti

platny zdkon o ochrane osobnych tdajov* neumoziiuje viest' osobitnu Statistiku romskeho

2 Zdroj: Obecny trad Jelka
3 Zdroj: Statisticky trad SR (S&itanie obyvatelov z roku 2011)

4 7akon &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
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obyvatel'stva podla etnickej prislusnosti, ked’ze nie je mozné niekomu bez jeho vedomia
prisudzovat etnicku identitu, ku ktorej sa nehlasi. Statisticky urad preto eviduje ako Rémov iba

tych, ktori sa pocas s&itania prihlasili k romskej narodnosti. Tento tdaj pochéddza z roku 2011.

Absencia etnickych dat o Romoch pritom spdsobuje problémy pri tvorbe a vyhodnocovani
roznych opatreni, tykajucich sa rieSenia problémov rémskej komunity. Momentdlne sa pri
pravidelnom séitani obyvatel'stva pouziva metdda tzv. sebascitania, ked’ si kazdd s¢itana osoba
moze v dotazniku zvolit’ narodnost’ podla svojho uvézenia, a nie je pritom nijako viazana na
svoju etnickd prisludnost’. Volba néarodnosti je tak slobodnym a individudlnym rozhodnutim
ob&ana. Podl’a odhadov sa k romskej narodnosti pri s¢itaniach hlasi priblizne iba 13% rémskeho
etnika. Prijatie kritéria subjektivnej deklaracie narodnosti ma za nasledok, Ze znacn4 ¢ast ROmov

sa pri s¢itani Pudu hlasi k slovenskej alebo mad’arskej narodnosti.

3. OBYVATELIA V NEVYHOVUJUCICH PODMIENKACH BYVANIA

Podla odhadu zamestnancov obecného uradu v Jelke v nevyhovujucich podmienkach byvania
Zije priblizne 57 0s6b, z Eoho 55 0sdb je z MRK a 2 osoby z inej socidlne znevyhodnenej skupiny

obyvatel’stva.

Cast’ Rémov Zijiica v Jelke patri medzi skupiny ohrozené socidlnym vylu¢enim. Tato komunita
je diferencovana socialne a kulturne. Ich socialnu situaciu uz dlhodobo determinuje vysoka miera
nezamestnanosti, najmi dlhodobd nezamestnanost’, zavislosti na davkach socidlneho systému,
nizka uroveii vzdelania a nevyhovujiice podmienky byvania ako aj nadmerné uZivanie alkoholu
a inych navykovych latok, ktoré deformuju osobnost’ a zniZuju naroky na kvalitu Zivota.

Podl'a dostupnych 3tatistik obyvatel'stvo obce rastie, ale zdroven aj starne. Urcitu skupinu
obyvatelov tvoria I'udia pochadzajuci so socidlno-znevyhodneného prostredia, ktori maju
problém sa zamestnat. Velkym spoloenskym problémom je aj zadlZenost, ktorii sposobuje

vvvvv

t'azké vymanit’ sa z tych problémov, preto je potrebnd sistavnd praca s klientmi.

Obec Jelka vytvara podmienky na zamestnanie Sirokého okruhu uchadzacov vyuZzivajic

programy UPSVaR, ako napr.:
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= "Podpora rozvoja miestnej a regiondlnej zamestnanosti" podl'a §50j Zakona ¢.5/2004
= "Podpora zamestnavania uchddzaov o zamestnanie"

» "Sanca na zamestnanie"

= "Praxou k zamestnaniu"

= "Prispevok na zriadenie chranenej dielne alebo chraneného pracoviska podla §56
= "Absolventskd prax‘

= "Prispevok na aktivaénu ¢innost’ podl'a §52%

Vychodiskova situdcia byvania tejto skupiny obyvatel'ov je nasledovné:

V obci Jelka Zije v sicasnosti priblizne 983 Romov a to prevaznd Cast’ cca. 850 integrovane
aroztrasene po celej obci. Romovia sa od zmeny rezimu v roku 1989 postupne stahuju zo
segregovanej ¢asti obce do inych &asti obce, kde sa viac ¢i menej integruju s vacSinovym
obyvatel'stvom. V centre obce sa nachadza oblast’ nazyvand miestnymi obyvatelmi ,,Lapos®,
v ktorej byva v koncentréacii pribliZzne 133 obyvatelov z MRK. Ide hlavne o ulice Hlboku
a Trhovi. Jedna sa o pozostatok silne koncentrovanej oblasti Romami z minulosti. Z tejto
oblasti sa snazi vymanit mnoZstvo sucasnych obyvatelov, nakolko je vSeobecne vnimané
ostatnym obyvatel'stvom, ale aj samotnymi Rémskymi obyvatel'mi prevazne negativne. V dane;j
lokalite sa nachadza mnoZstvo nelegalne postavenych budov a prevazna ¢ast’ nehnutel'nosti nie
je majetkovo vysporiadana. Napriek tomu je pozorovatel'na snaha obyvatel'stva zlepSovat’ svoje
Zivotné podmienky. Ulica Trhova bola v roku 2018 zrekonstruovana a je napojend na vSetky
inZinierske siete. Ulica Hlbok4 je plne elektrifikovana, ale nie je tam zavedend kanalizacia ani
verejny vodovod. Obyvatelia vyuzivaji vlastné studne a Zumpy. Ulica nema spevneny povrch

asfaltom.

Na zéklade vyssie popisanej analyzy sucasnej situdcie mdZeme obec rozdelit’ na 2 typy lokalit

byvania v nevyhovujucich podmienkach:

1. lokalita — ulice Hlbok4 a Trhova, ktorti tvoria domy réznych urovni. Od novostavieb,
rekonstruovanych rodinnych domov cez neudrziavané rodinné domy aZ po domy v stave na
pokraji Zivotnosti. Obec Jelka nema v suéasnosti v tejto lokalite Ziadne byty. Obec v roku 2018

rekonstruovala cestu Trhova. Na Hlbokej ulici je zavedeny verejny vodovod, z ktorého si
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obyvatelia m6ézu nagerpat’ pitni vodu. Pumpa nie je spoplatnend a néklady na pitnu vodu hradi
obec zo svojho rozpoctu. Obec sa vroku 2019 planovala zapojit' do vyzvy z operatného
programu OPLZ na zrekon$truovanie cesty Hlbokd, ale nevysporiadané vlastnicke vztahy
urcitej Casti ulice to neumoznili.

2. lokalita — ostatna Cast’ obce, v ktorej zZije 85% obyvatelov MRK roztrisene. Standard
byvania je rdznorody a zavisi od zvykov a finanénych moznosti majitel'ov. Ide o novostavby na
vysokej Urovni aZ po rodinné domy postavené v 70-tych rokoch bez priebeznej drzby
a zasadnych oprav. V mnohych pripadoch si k takymto viacgeneraénym rodinnym domom
nelegalne pristavané rozne chatrée a pribytky. Takéto nelegilne stavby st vysledkom

rozrastenych pocetnych rodin.

Na pracu s romskou komunitou su v obci vyclenené personalne kapacity, ako napr.:
= pracovnici socidlneho odboru obecného tradu: 1 pracovnik
= miestna ob¢ianska poriadkova sluzba : pracovnikov 12

= komunitné centrum v Janovciach: pracovnikov 4

Z predchéadzajticeho vyplyva, Ze socidlna praca na Gizemi Obce Jelka je ddleZita. Cielovym
zameranim socialnej prace je nielen jednotlivec, ale najmé skupina, komunita a socialne prejavy,
ktoré sa ich tykaju.

Vekova §truktara, ktord je suGasnosti relativne stabilizovanad ma vzhl'adom k vysokému rastu
indexu starnutia a indexu ekonomickej z4vislosti jednoznaénu tendenciu d’alsieho a trvalého
nérastu poproduktivnej kategérie populdcie v komunite, o je vo vizbe na d'alsie skuto¢nosti
vyznamnym faktorom a indikdtorom pre planovanie socidlnych sluZieb, pri ktorych je
nevyhnutné venovat vzrastajiicu pozornost’ prave tejto vekovej kategorii, nakol’ko starnutie nie
je mozné Ziadnym spdsobom zastavit. Socidlne znevyhodnené skupiny v obci je mozné
rozdelit’ na:

a) seniorov,

b) nezamestnanych,

c) deti a mladez,

d) zamestnancov s nizkym vzdelanim,

e) uchéadzaov o zamestnanie so zdravotnym postihnutim,

f) ob¢anov so socidlnymi a spolo¢enskymi problémami
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Z tohto dévodu je aj v zmysle Komunitného planu socialnych sluzieb prioritnou ilohou v oblasti
socialnej starostlivosti o ob&anov obce Jelka riesenie dlhodobe;j starostlivosti, zavedenim Siroko
rozvetveného a dostupného systému podpér a sluzieb. Cielom obce je zabezpetit’ pre kazdého
obyvatel'a dostojny Zivot a pocit radosti zo Zivota, a to aj napriek jeho veku, resp. socidlneho
alebo zdravotného postihnutia. Z tohto dévodu obec zaloZila chranent dieliiu, zalozila miestnu
obé&iansku hliadku, v stc¢asnosti realizuje projekt vystavby nového komunitného centra, planuje
zaviest Systém prestupného byvania, planuje budovat nové byty socidlneho charakteru,

rekonStruovat’ existujiicu bytovu infrastruktiru, zaloZit’ socialny podnik.



E plle U 1LY EUROPSIA Uia OPERACNY PROGRAM
;/L%L\j:mm REPUBLIKY B s ®®9® |[UDSKE ZDROJE

Eurdpsky fond regionalneho rozvoja

Priloha & 7 Ziadosti o

B. NAVRHOVANY SYSTEM SOCIALNEHO BYVANIA
S PRVKAMI PRESTUPNEHO BYVANIA

Systémom prestupného byvania rozumieme kvalitativne viacstupfiovll vertikdlnu ststavu
socialneho byvania formou ndjomného byvania v obci Jelka, ktoré zahfila prestupné byvanie od
prvého stupiia byvania cez druhy stupeti, kde vystupom je moZnost’ byvania v jestvujucich
najomnych socidlnych bytoch obce Jelka. Jednotlivé stupne st sprevadzané socialnou pracou s
cielom ,,naudit™ ¢lenov domécnosti samostatne byvat. Domacnost’ pre ucely tohto dokumentu
a vyzvy, tvoria spolo¢ne posudzované osoby, ktori uzivaji jednu bytovd jednotku, priCom

minimalny poéet fyzickych o0s6b je 2. Systém je zaloZeny na principe dobrovolnosti.

Princip dobrovol'nosti

Navrhnuty systém prestupného byvania je zaloZeny na principe dobrovolnosti, ¢o v praxi
znamend, Ze za pomoci asistentov byvania budu informovani s principmi a kritériami
fungovania systému prestupného byvania vietci zastupcovia ciel'ovej skupiny znevyhodnenych
obyvatelov mesta. Cielové skupiny prejavia svoj zaujem o ucast’ v systéme prestupného
byvania aich sthlas formou podpisaného prehlasenia vSetkych ¢lenov domécnosti t.).
plnoletych fyzickych osdb, ktoré su spdsobilé na pravne ukony a zdkonnych zastupcov

fyzickych o0sob, ktoré nie st spdsobilé na pravne tkony.

Na zéklade skusenosti s obyvateImi obce sa predpokladd, ze nebude nedostatok ziujmu

o prestupné byvanie, ked’Ze pocet Ziadosti o socidlne byvanie je kaZzdoro¢ne vysoky.

Jednotlivé prehlasenia postdia Elenovia vyberovej komisie, ktori posudia opravnenost’ zaujmu

o vstup do systému a vydaju pisomné stanovisko, potvrdzujice opravnenost’ domdcnosti.

. ZASADY PRESTUPNEHO BYVANIA V JELKE

Obec Jelka definuje a akceptuje nasledovné zdsady pre prestupné byvanie, ktoré vznikne



E MBI RS EUROPSKA ONIA OPERACNY PROGRAM
SLOVENSKE] REPUBLIKY SR s ®©®® [UDSKE ZDROJE

Europsky fond regionalneho rozvoja

Priloha & 7 Ziadosti o
vystavbou 3 rodinnych domov zaradenych do Systému prestupného byvania ako II. stupefi ako

niz§ie stupne byvania, ¢o je v sulade s bytovou politikou obce:
1.) Zasada obojsmernej prestupnosti
2.) Zasada opravnenosti njjomcov
3.) Zasada akceptacna ,,Kazdy byva v tom, naco spifia podmienky*
4.) Zasada budovania finan¢nej stability

5.) Z4sada budovania osobnostného kreditu

1) ZASADA OBOJSMERNEJ PRESTUPNOSTI

Tato zasada znamend, Ze prestup domécnosti v systému musi byt mozny oboma smermi, t.j. v
pripade dodrZiavania pravidiel definovanych Zziadatefom smerom nahor, v pripade ich

nedodrziavania smerom nadol.

Obec Jelka bude tuto zasadu napliat’ zapojenim 2 stupiiov byvania do prestupného byvania, a

to:

1 STUPEN:
= jednd sa o 3 bytové jednotky v rodinnom dome na ulici Hlavnej s podlahovou plochou

b.j. max. 50 m2, ktoré su vo vlastnictve obce

= kazd4 domdacnost’ bude napojend na odber elektrickej energie s doplnenim kontroly
spotreby cez systém hlavnych a podruZnych meracov, TUV ako aj vykurovanie je
zabezpecené pomocou stacionarnych zdrojov tepla — plynové gamatky a plynové
ohrievade vody so zasobnikmi. Kazdy byt je vybaveny podruZznym meracom spotreby
plynu. Pitna voda bude zabezpe&ena z verejnej vodovodne;j siete. Bytova jednotka bude
vybavena kuchytiou s prisluSenstvom.

= byvanie v 1. stupni bude sprevadzané pracou asistenta byvania

2. STUPEN:
= jedna sa 09 bytovych jednotiek s podlahovou plochou b.j. max. 60 m2, ktoré budu

vybudované v zmysle spracovanej PD v 3 rodinnych domoch na ulici Hlavna

= kazda domdacnost’ bude napojena na odber elektrickej energie s doplnenim kontroly



E MiNaER S OPERACNY PROGRAM
;,Lhcl;\)/gmkzj REPUBLIKY Eucipeky sorly et ©®©® [UDSKEZDROJE

Eurdpsky fond regionalneho rozvoja - a s

Priloha ¢. 7 Ziadosti o
spotreby prostrednictvom podruznych meracov spotreby. TUV a vykurovanie bude

zabezpe&ené pomocou teplovodnej vykurovacej sustavy so zdrojom tepla — centralne
tepelné Cerpadlo s ohrevom TUV s doplnenim kontroly spotreby energie prostrednictvom
podruznych meralov. Bytova jednotka bude vybavena kuchyiiou s prisluSenstvom,

ktpel'tiou a WC.

= byvanie v 2. stupni bude sprevadzané pracou asistenta byvania

2) ZASADA OPRAVNENOSTI NAJOMCOV

Socialne byvanie s prvkami prestupného byvania je uréené pre znevyhodnené skupiny
obyvatelov a socidlne slabsie skupiny a pre obyvatelov MRK, ktoré si vzhladom na svoju
ekonomicku a socidlnu situdciu nevedia resp. nemozu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a
splfiaju podmienky § 22 ods. 3 aZ 6 zdkona o socidlnom byvani a podmienky Systému
prestupného byvania uréené obcou Jelka.

Zaroveni samotn4 kvalita priestoru byvania by mala indikovat’ potrebu ndjomnika chciet’ ist
byvat do kvalitativne lepSicho prostredia za zmluvne vyhodnejSich podmienok. Samotné
zmluvné zavizky a stanovené moZnosti vyuzivania jednotlivych stuptioch byvania maju p6sobit

na dynamiku a posun v sieti tak smerom hore s moznost'ou smerovania smerom dole.

3) ZASADA AKCEPTACNA ,KAZDY BYVA V TOM, NACO SPLNA
PODMIENKY*

Obec Jelka vytvara predpoklady na poskytnutie Systému prestupného byvania podl'a splnenia
podmienok pri posudzovani Ziadosti. Zakladnymi podmienkami je prijem Ziadatel'a a spolocne
posudzovanych os6b, d’alej splnenie zavizku voci obci a spolo¢nostiam zriadenym obcou a
splnenie inych podmienok S$pecifikovanych v podmienkach postupu do vysSieho stupnia

byvania.

4) ZASADA BUDOVANIA FINANCNEJ STABILITY

Tato zasada predstavuje aktivitu opravnenej osoby a spolo¢ne posudzovanych osdb k
zvySovaniu prijmu formou pracovnych prilezitosti a vyuzitia tychto prilezitosti. ZvySovanim
prijmu sa zabezpeluje predpoklad na posun hore v rdmci Systému prestupného byvania. V

zmysle tejto dikcie je prijem zékladnou mernou jednotkou zabezpecujiicou postup aj zostup v
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ramci siete prestupného byvania.

5) ZASADA BUDOVANIA OSOBNOSTNEHO KREDITU

Tato zasada predstavuje preukazanie motivacie opravnenej osoby a spoloéne posudzovanych
0s0b v oblasti angaZovanosti a zapajania sa do verejného Zivota obce. Dobrovol'nym zapéjanim
sa do spologenskych a kultirnych, pracovnych ¢i inych aktivit organizovanych obcou sa zvySuje
povedomie a spoloéensky kredit opravnenej osoby a spoloéne posudzovanych osob. Obzvlast
v prostredi mikroklimy obce, kde sa ,.kazdy pozna s kaZzdym* je mozné pozitivnym pristupom,
preukdzanim spolupatri¢nosti, ochoty, uvedomelosti a istym spdsobom aj vd’aky preukazat’
svoje hodnoty a budovat’ ddveru okolia. ZvySovanie dovery okolia, spoluobcanov, susedov
vytvara predpoklad uspesného vystupu zo Systému prestupného byvania, birania predsudkov

a uspes$ného zaclenenia sa do spolo¢nosti.

I. Klasifikacia stupiiov byvania zapojenych do Systému socidlneho byvania s

prvkami prestupného byvania

Obec Jelka navrhuje 2 stupne socidlneho byvania s prvkami prestupného byvania v dvoch
bytovych domoch, v ktorych budu jednotlivé bytové jednotky rozdelené nasledovne:
1. stupenl prestupného byvania — ulica Hlavna 606/94 — 3 bytové jednotky

2. stupeil prestupného byvania — ulica Hlavna — 9 bytovych jednotiek

II. Stupne byvania, ktoré sa stavebne zhodnocuju z NFP

Stavebné zhodnotenie jednotlivych bytovych domov z NFP je nasledovné:

2. stupenl = vystavbou

III. Stupne byvania, ktoré tvoria vystup z navrhovaného systému prestupného

byvania a nezhodnocuju sa stavebne z NFP
Vystupom z navrhovaného systému s ndjomné byty komercne dostupné na trhu, samostatna

vystavba ako aj najomné byty vo vlastnictve obce Jelka. Ziadna z tychto foriem byvania nie je
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zhodnocovana z NFP.

IV. Kiritéria pre vstup a prestup v ramci Systému prestupného byvania

A. Kritéria a sposob vvberu domacnosti do Svstému prestupného byvania

Vyber domacnosti sa zabezpecuje na ziaklade nasledovnych Kkritérii:

1. DodrZanie zasady dobrovolnosti — dokladované prehlasenim vsetkych c¢lenov
domadcnosti, tj. plnoletych fyzickych osob, ktoré si spdsobilé na pradvne ukony a
zdkonnych zastupcov fyzickych os6b, ktoré nie su spdsobilé na pravne tkony formou
Dohody o spolupraci, ktord bude uzatvorena na dobu 12 mesiacov, nasledne s
moznostou predlZenia.

2. Prehlésenie o ochote podriadit’ sa podmienkam tucasti na projekte, ktoré zahfiiaju:

a) socialnu précu s asistentom byvania,
b) preukazanie finanénych prostriedkov na kauciu,
¢) suhlas s ubytovacim poriadkom, ktory je suc¢astou ngjomnej zmluvy.

3. Nevyzadovanie aplikacie vSetkych faz prestupnosti — umozZnit' vynechat’ 1. stupeii
prestupného byvania.

4. Ziadatel musi byt pripraveny na socidlnu sluZbu, motivovany k Setreniu pefiazi a
schopny zaplatit’ kauciu vo vyske troch mesacnych ngjmov.

5. Nastavenie splatkového kalenddra a aktivne splacanie dlhov podla nastavenych

podmienok v pripade podlZnosti voci obci Jelka.

6. Dokladovanie opravnenosti spitiania podmienok § 22 ods. 3 zakona o sociilnom byvani:

a) osoba Zijuca v domécnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima;
b) osoba Zijiica v domdcnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak
1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o domdacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietat'om,

3. aspoii jeden z Elenov tejto domacnosti zabezpeluje zdravotnicku
starostlivost’, socidlne a vSeobecne prospe$né spoloCenské sluzby,
vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatel'ov obce.

c) osoba, ktorej zanikla dstavna starostlivost, ndhradnd osobnd starostlivost,
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pestunska starostlivost alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podla

osobitného predpisu, ak tdto osoba nepresiahla vek 30 rokov,
d) osoba Zijica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany
podl’a osobitného predpisu.
7. Minimalne 30% néjomnikov za kazdy stupeii byvania a bytovy dom podporeny z NFP
musi byt uréenych z obyvatelov MRK.

Sposob vyberu domacnosti do Systému prestupného byvania:
1. Prieskum zaujmu zamestnancami obecného uradu na vyber vhodnych kandidatov do
Systému prestupného byvania
2. Vyber schvaleny suhlasom nadpoloviénej vacsiny vsetkych Elenov Vyberovej komisie,
ktoru tvoria:
= starosta obce,
= asistent byvania (1AB),
= predseda Komisie pre socialne veci,
= zamestnanec obecného uradu zodpovedny za socialne otazky

= zamestnanec obce — veduci poriadkovej sluzby

O rozhodnuti bude spisand zapisnica, podpisana starostom obce a overovatelom z radov

¢lenov vyberovej komisie.

B. Kritérid pre oboismernv prestup medzi jednotlivvmi stupnami

Kritérid postupu do 2. stupria byvania:

1. dodrZiavanie podmienok ndjomnej zmluvy;

2. dodrziavanie podmienok ubytovacieho poriadku;

3. aktivna spolupraca domdcnosti s asistentom byvania, deklarovand zapisom asistenta
byvania;

4. pravidelné splacanie dlhu voci obci Jelka ako veritel'ovi;

5. aktivne hl'adanie si prace, resp. udrZanie si prace, deklarované zapisom asistenta byvania;

6. starostlivost’ o maloleté deti Zijuce s ndgjomnikom v jednej domdacnosti — pravidelna
Skolska dochadzka, pravidelna zdravotna starostlivost’ o maloleté deti, thrada za stravu,

resp. $kolného v materskej Skole, deklarovand zapisom asistenta byvania.
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7. Aktivne zapajanie sa do Zivota obce, spolupraca s obecnym uradom, preukdzateIna snaha

o0 integraciu.

Kritéria zostupu do 1. stupria byvania:

1. podstatné poruSenie podmienok najmu, urenych Systémom prestupného byvania a
najomnou zmluvou;

podstatné porusenie podmienok ubytovacieho poriadku;

preukézatelné odmietnutie spoluprace s asistentom byvania,

preukdzatel'né neplnenie zdvézkov voci obci Jelka;

booa e

. preukazatel'na nedostato¢na starostlivost’ o maloletych Zijucich v spolo¢nej domacnosti

S ndjomcom.

C. Kritéria pre vvlii¢enie zo Systému prestupného bvvania:
1.odmietanie uhrady za $kodu spésobent v byte vlastnym zavinenim;

2. zavazné, opakované porusenie ubytovacieho poriadku;

3. zdvazné, opakované porusenie podmienok njmu;
4. preukézatel'ne opakované odmietnutie spoluprace s asistentom byvania

5. akékol'vek konanie, ktoré bude v sulade s § 710 alebo § 711 Obcianskeho zdkonnika.

V. Podmienky nastavené v ramci Systému prestupného byvania

1. Prevadzkovatel’ Systému prestupného byvania — Obec Jelka

2. Asistent byvania:
Obec bude zamestnavat’ 1 asistenta byvania na plny Gvazok (trvaly pracovny pomer),

Minimélne kvalifikaéné predpoklady: Uplné stredné odborné vzdelanie v zmysle § 16

ods. 4 pism. d) Zdkona &. 245/2008 Z.z. o vychove a vzdelavani (Skolsky zdkon) a o

zmene a doplneni niektorych zakonov.

Minimélny popis ¢innosti asistenta byvania do ukonéenia realizécie aktivit projektu, t.j. do

31.12.2023:

= aktivne vyhl'addvanie, motivovanie a kontaktovanie potencidlnych ndjomcov, ktori maju
zaujem byt zapojeni do socialneho byvania;
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= pomoc pri hospodareni s financiami najomcov socidlneho byvania;

= pomoc nagjomcom socialneho byvania pri chode domécnosti;
= napomahanie k predchadzaniu poskodenia majetku nadobudnutého z NFP;

= aktivna ucast’ (poskytnutie informécii o ndjomcoch) na stretnutiach vyberovej komisie
organizovanych prijimatelom NFP;

= predchadzanie a rieSenie krizovych situécii stvisiacich so socidlnym byvanim;
= podporovanie samostatného byvania, nezavislosti a sebestacnosti ¢lenov doméacnosti;

= spolupracovanie s relevantnymi inStiticiami pri analyze a rieSeni socidlnej situdcie
najomcu, vytvaranie a udrzovanie strategickych partnerstiev a korektnych vztahov s
jednotlivcami, organizaciami a inStiticiami (obec, terénni socidlni pracovnici, terénni
pracovnici, miestne obCianske poriadkové sluzby, komunitni pracovnici, UPSVaR,
vzdelavacie inStitGcie, finan¢né inStiticie a mnohé d’alSie, napr. napoméha pri
komunikécii medzi klientom a relevantnymi institiciami)

= vykon dohl'adu nad ochranou verejného majetku pred poskodzovanim (znecistovanie
spolo¢nych priestorov v bytovych domoch, vandalizmus, t.z. imyselné poskodzovanie
verejno-prospesnych zariadeni...);

= monitorovanie a hlasenie pripadov podozreni z nelegalneho odberu elektrickej energie
Policajnému zboru SR v ramci majetku nadobudnutého z NFP;

= poskytovanie zédkladnych informacii v oblasti prevencie ochrany zdravia a hygieny
najomcami projektu;

= podpora pri zapojeni sa do spolocenského a pracovného Zivota;
= podpora rozvoja osobnych zdujmov;

= podpora spolocensky primeraného spravania a spolocenskej etiky;

3. Dizka ndjmu v jednotlivych stupiioch navrhovaného Systému prestupného byvania
1. stuperi byvania — maximalne 1 rok, s moZnostou predlZenia ndjomnej zmluvy 5x;

2. stupenl byvania - maximalne 1 rok, s moznost'ou predlZenia ndjomnej zmluvy 5x.

4. Vyberovia komisiu, ktora rozhoduje nadpoloviénou vécsinou o splneni kritérii pre vyber
domacnosti a prestupe medzi jednotlivymi stupfiami tvoria:
= starosta obce,
= asistent byvania (1AB),
= predseda Komisie pre socidlne veci,
= zamestnanec obecného tiradu zodpovedny za socialne otazky

= zamestnanec obce — veduci poriadkovej sluzby

5. Popis realizacie Systému prestupného byvania
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1. stupen

1. Pre zapojenie sa do Systému prestupného byvania plati zasada dobrovolnosti
deklarovand podpisanim Dohody o spolupraci.

2. Obec Jelka prijatim strategického dokumentu obce Jelka tykajuceho sa prestupného
byvania uruje také podmienky a opatrenia, ktoré vychddzaju z redlnych moznosti
potencionalnych najomnikov a sticasne zohl'adiiuju aj ndklady obce a potrebu na udrzbu
a obnovu bytového fondu. Nasledne k najmu budu pripocitané sluzby spojené s nijmom
— ako napr. energie, poplatky za komunalny odpad atd’.

3. Obec Jelka vypracuje ubytovaci poriadok, ktory bude sicast'ou ndjomnej zmluvy ako jej
neoddelitel'na priloha, a ktorého dodrziavanie bude deklarované podpisom ndjomnika.

4.V ramci podmienok najmu bude presne stanovené nasledovné:

a) kritéria tykajuce sa starostlivosti o bytovu jednotku;

b) opis stavu bytovej jednotky a opis jej prisluSenstva;

¢) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia bytovej jednotky;

d) podmienky vzostupu a zostupu medzi jednotlivymi stupfiami byvania;

e) podmienky skoncenia ngjmu;

f) drobné opravy v bytovej jednotke stvisiace s jeho uzivanim, ktoré si bude
musiet’ ndjomca hradit’ z vlastnych zdrojov v zmysle Prilohy ¢. 1 nariadenia
vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

5. Pri rieSeni pripojenia na energie bude mat’ kazda bytova jednotka samostatné merace, v
pripade potreby bude v 1. stupni byvania rieSend dostupnost’ alternativnym syst€émom.

6. Dostupnost’ elektrickej energie bude rieSend prostrednictvom Standardného dodavatel’a
energii.

7. Obec Jelka bude vyzadovat’® aktivnu intervenciu asistenta byvania, ktory nebude
vykonavat' ¢innost’ len ako kontrolny mechanizmus (i sa plnia podmienky, ¢i
nedochadza k poskodzovaniu bytovej jednotky, ¢i su uhradené vSetky poplatky), ale
bude aj aktivne napoméhat ndjomcom vo vztahu k ostatnym inStiticiam (sleduje
Skolskt dochadzku deti ndjomcov, pomaha pri hl'adani zamestnania, tréningy finan¢nej

gramotnosti a pod.) PoZaduje sa denné intervencia asistenta s ndjomcami.

8. Vyberova komisia prehodnocuje 1x roéne moznost’ predlZenia ndjomnej zmluvy resp.

prechodu ndjomcu do vysSieho stuptia byvania, pricom podmienky prechodu do 2.
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stupiia su nasledovné:

= dodrziavanie podmienok ndjomnej zmluvy;
= dodrziavanie podmienok ubytovacieho poriadku;

= aktivna spolupraca domacnosti s asistentom byvania, deklarovana
zapisom asistenta byvania;

= pravidelné splacanie dlhu voci obci Jelka ako veritel'ovi;

= aktivne hl'adanie si prace, resp. udrzanie si prace, deklarované zapisom
asistenta byvania;

= starostlivost’ o maloleté deti Zijice s najomnikom v jednej domécnosti —
pravidelna $kolskd dochadzka, pravidelnd zdravotnd starostlivost’ o
maloleté deti, thrada za stravu, resp. Skolného v materskej Skole,
deklarovand zapisom asistenta byvania.

= Budovanie osobnostného kreditu v zmysle zisad strategického
dokumentu prestupného byvania pre obec Jelka.

9. Zaujemca bude musiet’ obci Jelka zlozit kauciu, ktord sa bude rovnat’ vySke

trojmesa¢ného najmu v tomto stupni byvania.

2. stupen

1. Pre zapojenie sa do Systému prestupného byvania plati zdsada dobrovolI'nosti deklarovana
podpisanim Dohody o spolupraci.

2. Pre byvanie platia podmienky uréené v 2. stupni byvania — dodrZiavanie vSetkych
pravidiel tykajuceho sa prestupného byvania, ubytovacieho poriadku a nijomne;j
zmluvy.

3. Obec Jelka mo6Ze zapojit' do Systému prestupného byvania aj zaujemcu, ktory nebol
zaradeny do 1.stupiia byvania vzhl'adom na jeho socidlno-ekonomicku situdciu alebo.
Podmienky zaradenia priamo do 2. stupiia posudi vyberova komisia.

4. Zaujemca bude musiet’ obci Jelka zlozit' kauciu, ktord sa bude rovnat’ vySke

trojmesacného najmu.

V rdmci podmienok najmu bude presne stanovené nasledovné:
a) kritéria tykajuce sa starostlivosti o bytovi jednotku,
b) opis stavu bytovej jednotky a opis jej prisluSenstva;
¢) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia bytovej jednotky;
d) podmienky vzostupu a zostupu medzi jednotlivymi stupriami byvania;

e) podmienky skoncenia najmu;



E MIEISTEROR URGBSKL A OPERACNY PROGRAM
\S/LNOL\)/LSJASKE] REPUBLIKY ok ol e b ®@®@® [UDSKE ZDROJE

Eurdpsky fond regionalneho rozvoja " X

Priloha & 7 Ziadosti o
f) drobné opravy v bytovej jednotke suvisiace s jeho uzivanim., ktoré si bude

musiet’ ndjomca hradit’ z vlastnych zdrojov v zmysle Prilohy ¢. 1 nariadenia
vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

5. Pri rieSeni pripojenia na energie bude mat’ kazd4 bytova jednotka samostatné merace.

6. Dostupnost’ elektrickej energie bude rieSena Standardnym dodévatel'om energie.

7. Obec Jelka bude vyzadovat' aktivnu intervenciu asistenta byvania, ktory nebude
vykonavat' ¢innost’ len ako kontrolny mechanizmus (¢i sa plnia podmienky, ¢&i
nedochddza k poskodzovaniu bytovej jednotky, ¢i su uhradené vSetky poplatky), ale
bude aj aktivne napomahat' ndjomcom vo vztahu k ostatnym inStiticidam (sleduje
Skolsku dochadzku deti najomcov, pomaha pri h'adani zamestnania, tréningy finan¢nej
gramotnosti a pod.) PoZaduje sa denna intervencia asistenta s ndjomcami.

8. Vyberova komisia prehodnocuje 1x roéne moznost” predlZenie ndjomnej zmluvy resp.
prechodu ndjomcu do vyssieho stuptia byvania, pricom bude prihliadat’ aj na budovanie
osobnostného kreditu v zmysle zasad strategického dokumentu prestupného byvania pre

obec Jelka.

6. VysSka najomného v jednotlivych stupnioch prestupného byvania
1. stupen
= Vyska ndjmu pre 1. stupeil byvania bude zohl'adiiovat’ finanéné moznosti cielovej
skupiny, a je stanovena na 100 EUR/mesiac. Obec Jelka sa zavédzuje, Ze dodrzi
podmienku maximalnej ceny rocného n4jmu bytu, ktord nepresiahne 5%
obstaravacej ceny bytu.
= Nijomné nezahrfiia thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Uhradu za
plnenia poskytované s uZivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhradzat
najomca.
= Sluzby spojené s uzivanim bytu:
- naklady za spotrebu elektrickej energie,
- naklady za spotrebu plynu — vykurovanie,
- vodné a stoCné,
- odvoz tuhého komunalneho odpadu,
- miestne poplatky,
- Cistenie odpadovych potrubi.

= N4jomca na zabezpelenie splacania ngjomného a uhrady za pripadné poskodenie
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bytu poskytne prenajimatelovi finanénu zabezpeku vo vyske 3 mesacného najmu.

2. stupen
= Vyska najmu pre 2. stupeii byvania bude zohl'adiiovat’ finanéné moZnosti ciel'ove]
skupiny, a je stanovena na 180 EUR/mesiac. Obec Jelka sa zavizuje, Ze dodrzi
podmienku maximalnej ceny roéného ndjmu bytu, ktord nepresiahne 5%
obstaravacej ceny bytu.
= Ngjomné nezahfiia Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Uhradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu je povinny v plnom uhrédzat’ ndjomca.

= Sucast'ou thrady za najom bytu nie su sluzby spojené s uzZivanim bytu:

naklady za spotrebu elektrickej energie,
- vodné a stocné,
- odvoz tuhého komunalneho odpadu,
- miestne poplatky,
- Cistenie odpadovych potrubi.
= Ngjomca na zabezpeCenie splacania ndgjomného a thrady za pripadné poskodenie

bytu poskytne prenajimatelovi finanénu zabezpeku vo vyske 3 mesaéného ndgjmu.

C. VYSTUP ZO SYSTEMU SOCIALNEHO BYVANIA
S PRVKAMI PRESTUPNEHO BYVANIA

1. N4jomca mdze zo Systému prestupného byvania dobrovol'ne vystipit’ dohodou, ak:
a) sizaobstara vlastné byvanie;
b) poziada obec o pridelenie najomného bytu beZného Standardu a bude jeho
Ziadosti vyhovené;
¢) na vlastnu Ziadost'.
2. Zamer vystipenia zo Systému prestupného byvania ndjomca deklaruje prostrednictvom
pisomnej Ziadosti, ktort doruéi na podatel'fiu obecného tiradu.
3. Vyberovéa komisia posudi, ¢ ndjomca dodrzal vietky podmienky ndjomnej zmluvy tak
ako sd stanovené na zaklade protokolu asistenta byvania.

4. Asistent byvania mdze byt pre klientov ndpomocny aj pocas vystupu zo systému —
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zaruka za klienta, pomoc pri zariad’ovani, podpise novej ndjomnej zmluvy a pod.

Tento strategicky dokument je Zivym dokumentom, o¢akava sa jeho pravidelna aktualizacia, resp.

prehodnocovanie nastavenych pravidiel prestupu, aby zodpovedali aktudlnej situacii.

Systém socidlneho byvania s prvkami prestupného byvania schvdleny obecnym

zastupitel'stvom v Jelke dfia 19.3.2020 uznesenim €. €. 2 b.,/2020/0Z-1

< . Ly

IngGabriel Kis
f i
starosta Obce

Priloha ¢. 1 - N4jomna zmluva
Priloha €. 2 - Prehlasenie klienta o dobrovol'nom zapojeni sa do Systému prestupného byvania.
Priloha ¢. 3 - Domovy pporiadok



