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Vysvetlivky k vyznaceniu zmien

V zavaznej textovej Casti su vyznacené tieto zmeny:
doplnany text: aaaaaaaaaaaaaaa

vypustany text: aaaaaaaaaaaaaaa

Pouzité skratky

UPN  =Uzemny plan

UPD = Uzemnopldnovacia dokumentécia
upp = Uzemnopldnovaci podklad

us = urbanistickd 3tudia

VP = verejnoprospesné

PD = projektova dokumentacia

NP = nadzemné podlazie

k. 4. = katastralne Uzemie

zU = zastavané Uzemie

USES = Gzemny systém ekologickej stability

RUSES = regionalny Gzemny systém ekologickej stability
MUSES = miestny Gzemny systém ekologickej stability
NDV = nelesna drevinova vegetdcia

TTP = trvaly travny porast

CoVv = ¢istiaren odpadovych vod

HD = hromadna doprava

Q100 = prietok storocnej vody
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B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNOHISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

UPN obce stanovuje subor zaviznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na Uzemie s predpokladom
lokalizacie zdstavby, na Uzemie existujlcej zastavby a na nezastavané Uzemie:

e uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

— vzU obce, kde je navrhovana transformacia ZU spojena s novou vystavbou, resp. rozsiahlou
rekonstrukciou = zasadnd zmena sucasného funkéného vyuzitia

— mimo ZU obce, kde je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach

V tomto Uzemi sajednd ide o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového
usporiadania (miera mozného stavebného vyuZitia tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su
definované v subore zavaznych regulativov.

e Uzemie existujicej zastavby predstavuje stabilizované Gzemie obce, kde UPN nepredpoklada
vyraznu zmenu funkéného vyuzitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania

Aj vtomto Uzemi si moZné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych
stavebnych zdsahov do tohto Uzemia) afunkéného vyuZivania Gzemia su definované v subore
zavaznych regulativov. Jednd—sa Ide v zdsade o vyuZitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby
objektov, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, vystavbu
v nadmernych zahradach a pod. (okrem tych, ktoré su uréené regulativmi inym spésobom).

e nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované tzemie obce uréené pre polnohospoddrsku a lesnu
vyrobu, vodné toky a plochy, prvky ekologickej stability, krajinnu zelen a rekreacné vyuzitie krajiny v
rozsahu uréenom UPN obce

Toto Uzemie sa nemdze suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany
prirody a krajiny urcenymi zakonom — subor zavaznych regulativov definuje pre toto Uzemie fer najma
regulativy funkéného vyuZzivania, prip. osobitné regulativy pre konkrétne vymedzené plochy.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regula¢né bloky. Regulacné
bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykresy ¢. 2B 3.1, 3.2) asu oznacCené nasledovne
(oznacenie vyplyva z hlavného funkéného vyuZitia daného regulacného bloku):

e R:Byvanie v rodinnych domoch

e B: Byvanie v bytovych domoch

e RB: Byvanie v rodinnych a bytovych domoch

e B1, B2: Obé&ianka Obcianska vybavenost + byvanie + nerusiva vyroba (zmie$ané dzemia Uzemie)
e 0: Obéianska vybavenost

e 01: Ob¢ianska vybavenost + verejna a vyhradena zeler + $port a telovychova + rekredcia + socidlne
byvanie (zmieSané Gizemie)

e 02: Obéianska vybavenost + dopravné plochy (zmie$ané Gizemie)

e 03: Obéianska vybavenost + verejna a vyhradena zelefi (zmie$ané uzemie)
e 3:Sport a telovychova

e RK1, RK2: Rekreacia v krajinnom prostredi

e N: Vyroba nepolnohospodarska a sklady

¢ F:Vyroba polnhohospodarska a sklady — farmy

e U: Vyroba polnohospodarska — usadlosti

e NF: Vyroba nepolnohospodarska a sklady + vyroba polnohospodarska a sklady — farmy

T: Technicka vybavenost

Strana 4z 82



Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

T: Tazba strkopieskov

ZD: Odpadové hospodarstvo — zberny dvor

S: Skladky odpadu, pol'né hnojisko

S1: Odpadové hospodarstvo — zhodnocovanie odpadu

Z: Verejna a vyhradena zelen

C: Specialna zele — cintorin

P: Polnohospodarska p6da — ornd poda, trvalé travne porasty, vinice

E: Plosné prvky ekologickej stability — lesy hospodarske, nelesna drevinova vegetacia, vodné toky a
plochy

Liniové prvky ekologickej stability — interakény prvok liniovy, liniova zelen p6doochranna-

Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania uUzemia charakteru kvantitativnych
limitnych hodnét a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.13. Prehlad
zavaznych regulativov, ostatné vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B-2—B-12 B.2 az B.12.

Ak je pre konkrétnu rozvojovu plochu, ¢ast regulacného bloku alebo $pecificky vymedzenu plochu uréeny
osobitny regulativ, tento osobitny regulativ sa uplatiiuje prednostne pred vsSeobecnou reguldciou
prislusného regula¢ného bloku.

Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie:

zakreslenie existujucich funkénych ploch vo vykresoch €. 2.1 a 2.2 ma informativny charakter a

zachytdva skutkovy stav; pri posudzovani suladu stavebnych zamerov a zmien funkéného vyuZitia s
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UPN obce je rozhodujuce funkéné vyuzitie regulaénych blokov vymedzenych vo vykresoch ¢.3.1a3.2 a
reguldcia uvedena v kapitole B.13

zakreslenie navrhovanych komunikacii a cyklistickych trdas ma koncepcny a schematicky charakter;
dalsie komunikacie a cyklistické trasy mozno riesit v podrobnejsej dokumentacii, rovnako ako
spresnenie ich trasovania; schematické zakreslenie cyklistickej trasy po jednej strane komunikacie
nevylucuje jej vedenie po opacnej strane alebo po oboch stranach komunikacie; takéto spresnenie sa
nepovaZzuje za rozpor s UPN obce

zakreslenie tras a zariadeni technickej infrastruktiry ma koncepcény a schematicky charakter; dalsie
trasy a zariadenia mozno riesit v podrobnejsej dokumentdcii, rovnako ako spresnenie ich umiestnenia,
podla poZziadaviek prislu$nych spravcov; takéto spresnenie sa nepovazuje za rozpor s UPN obce

zakreslenie javov a limitov vyuZitia Uzemia, najma zaplavovych ¢iar Q100 a pléch nimi vymedzenych,
ochrannych pasiem, chranenych Gzemi, prvkov USES a geologickych javov, vychddza z podkladov
dostupnych v ¢ase spracovania UPN obce; pri ich aktualizacii alebo spresneni st rozhodujtice aktudlne
podklady vyplyvajuce z osobitnych predpisov alebo poskytnuté prisluSnymi orgdnmi a spravcami;
takéto spresnenie sa nepovazuje za rozpor s UPN obce, ak nemeni navrhované funkéné vyuzitie Uzemia
ani zakladnu koncepciu jeho priestorového usporiadania

stavebnym pozemkom sa na ucely vypoctu koeficientov rozumie pozemok alebo subor pozemkov
tvoriaci riesené Uzemie prislusného stavebného zameru vratane suvisiacich prevadzkovych ploch; za
stavebny pozemok nemozno povazovat plochu dodatoéne odélenent od pozemku, ktory by po jej
od¢leneni nespliial zavazné regulativy UPN obce

ak s v hlavhom funkénom vyuziti uvedené dve alebo viaceré funkcie, mbézu sa uplatnit samostatne
alebo vo vzajomnej kombindcii, ak reguldcia prislusného bloku alebo Specificka reguldcia neurcuje ich
povinné zastupenie alebo vzajomny pomer

doplnkové funkéné vyuzitie mozno povolovat alebo realizovat az subezne s hlavnou funkciou alebo
nasledne po nej

samostatné drobné hospodarske a ostatné doplnkové objekty v regulacénych blokoch byvania a v
zmiesanych Uzemiach s byvanim sa musia umiestriovat za hlavnou stavbou tak, aby nenardsali ulicny
priestor; to neplati, ak umiestnenie pred hlavnou stavbou alebo vedla nej vyplyva z charakteru
objektu, najma pri garadzach a pristreskoch pre vozidla

limity priestorového usporiadania sa nevztahuju na existujice povolené stavby, ktoré ich presahuju;
pri zmenach dokonéenych stavieb nemozno zvysit mieru prekrocenia tychto limitov

obmedzenia _minimalnej Sirky koridorov pre komunikdcie sa netykaju rekonstrukcie ani legalizacie
existujucich komunikacii; vystavba, pre ktort zabezpecduju dopravny pristup, moze byt povolovana bez
poziadavky na ich dodato¢né rozsirenie

nova vystavba je podmienend reSpektovanim ochrannych pdsiem a chranenych uzemi podla kapitoly
B.8 a zabezpecenim potrebnej dopravnej a technickej infrastruktiry v sulade s platnymi predpismi a
technickymi poziadavkami

vnutroblokom sa rozumie plocha v zadnej Casti existujucej zdstavby bez priameho napojenia na
verejnu dopravnu infrastruktdru, pristupna prostrednictvom inych pozemkov alebo neverejnej
komunikacie; nejde o rozvojovu plochu ani stavebni medzeru v existujlcej zastavbe a plocha nema
zabezpeceny dopravny pristup podla platného UPN obce

rodinnym domom sa na Gcely tejto UPD rozumie bytova budova s jednym a? tromi bytmi a bytovym
domom bytova budova so Styrmi a viacerymi bytmi v nadvaznosti na ¢lenenie stavieb podla vyhlasky ¢.
59/2025 Z. z. o ¢leneni stavieb; pri zdruzenej zastavbe rodinnych domov sa pocet bytov posudzuje pre
kazdu budovu samostatne

komunikaciou sa na Gcely tejto UPD rozumie pozemnd komunikécia, najma cesta, miestna cesta alebo
Ucelova cesta podla osobitnych predpisov; povodné oznacdenia druhov, kategérii a funkénych tried
komunikacii sa uplatiiuju primerane podla aktudlne platnych predpisov a technickych noriem

na plochdch bez moZnosti vystavby budov (regula¢né bloky P a E a plochy alebo ich vymedzené ¢asti so
$pecifickou regulaciou, najma rozvojova plocha ¢. 13-3 a vymedzena Cast rozvojovej plochy ¢. 20-3) su
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pripustné len funkcie, stavby a Upravy, ktoré nepredstavuju budovy a zodpovedaju funkénému vyuZitiu
prislusnej plochy, najméa terénne a vegetacné Upravy, spevnené, odstavné a manipulacné plochy,
komunikacie, mobilidar a zariadenia technickej infrastruktiry bez charakteru budovy, ak Specificka
reguldcia neurcuje inak

regulativy sa uplatiuju aj pri zmenach dokoncenych stavieb a zmenach v uzivani stavieb, ak ich
charakter vyZaduje posudenie stladu s UPN obce, pokial osobitnd regulacia neuréuje inak

e v pripade rozporu medzi pravnymi predpismi alebo technickymi normami uvedenymi v UPN obce a

aktudlne platnymi pravnymi predpismi alebo technickymi normami sa uplatnia aktualne platné pravne
predpisy a technické normy

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH

PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,

URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO

VSEOBECNE ZROZUMITELNE) LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A

KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia je definovany sibor nasledujucich regulativov:

v ZU obce vymedzit a dotvorit centralnu zédnu obce (pozri graficku ¢ast) — zamer €. B

zachovat poévodny vidiecky charakter zastavby, charakter historického p6dorysu pozdlz ulic Hlavng,
Novojel¢anska, Kostolnd, Ruzova dolina, Chrenovd, Jamova, Vrbova, Stermenska, Stoliéna, Velka,
vyskovu hladinu zéstavby, urbanistické mierku a uliénd siet

pri obnove, dostavbe anovej vystavbe zohladnit meritke mierku pévodnej Struktiry zastavby,
zachovat typickd siluetu zastavby adochované dialkové pohlady na vyskové dominanty obce —
rimskokatolicky a reformovany kostol

zachovat, prip. rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu objekty z pévodnej zastavby obce vo
vyhovujicom technickom stave, k odstraneniu objektov pristupit len v pripade zavazného statického
narusenia konstrukcie

zachovat a chranit objekty zo zachovanej pdvodnej zastavby obce so zachovanym slohovym
exteriérovym vyrazom

vo vztahu k historickym pamiatkam obce uplatnit okrem iného aj poZiadavky na charakteristické
pohlady, siluety a panoramy dotknutych objektov

podporovat vystavbu na nezastavanych prielukach v uli¢nej fronte s cielom vytvorenia kontinudlneho
ulicného priestoru

zvysit estetické kvality prostredia navrhom vysadby stromoradi a aleji

parkovacie plochy, najma sustredené parkoviska, riesit v kombinacii s vysokou zelefou a

vodozadrinymi alebo vegetaénymi prvkami, ak tomu nebrdnia technické, prevadzkové alebo
bezpecnostné poziadavky

pri vymedzeni novych rozvojovych pléch zachovat kompaktny pddorys obce

vytypovat priestory, ktoré by mali byt urbanisticky dotvorené (osadenim prvkov drobnej architektury,
upravou chodnikov, vytvorenim zény pre pesiu dopravu, kultivaciou a novou vysadbou zelene a pod.) —
upravit najma centralne priestory obce pri zariadeniach obcianskej vybavenosti

nepovolovat také vyuZitie zemia, ktoré by svojim vplyvom zasiahlo do krajinného obrazu obce (napr.
rozsiahla tazobna cinnost)

Strana 7 z 82



Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

vyzadovat sulad architektonického stvarnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch, ako aj
architektonicky sulad pri rieSeni fasad (farebnost, material a pod.) s dérazom v Uzemi R, B, RB, B1, B2,
0,01,02a03

podmienky umiestnenia stavieb najma s ohladom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych
Ciar urCi prislusny stavebny uUrad v-salade—splatroulegislatt i j i

alebo iny prislusny organ podla osobitnych predpisov v konani o stavebnom zdmere, resp. v inom
povolovacom postupe podla osobitnych predpisov, na zaklade platnej UPD, UPP a dalsich podkladov
potrebnych na posudenie stavebného zameru

reSpektovat platné stavebno-technické poziadavky na vystavbu vratane poziadaviek na bezbariérové
uzZivanie stavieb, verejnych priestranstiev, miestnych komunikacii, verejnych ploch, Sportovych,
rekreacnych a obcianskych zariadeni podla osobitnych predpisov

— vriesSeni stavieb a priestorov uréenych na uzivanie verejnostou navrhovat bezbariérové pesie vazby
a vstupy do objektov

— miestne komunikacie, verejné priestranstva, verejné plochy, parkové plochy a rekreacné priestory
riesit tak, aby bol v primeranom rozsahu zabezpeceny ich bezbariérovy pristup a uzivanie podla
osobitnych predpisov

neurbanizované prostredie je uréené najma pre polnohospodarsku a lesnu vyrobu—neméze-sa-saviste

v
fa aho a¥a
d VO 7 o0—dSPO

zakenem, vodné toky a plochy, krajinnu zelen, prvky ekologickej stability a rekreacné vyuzitie krajiny v
rozsahu uréenom UPN obce — nemdie sa suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit
podmienkami ochrany prirody a krajiny uréenymi zdkonom a regulativmi UPN obce

pre jednotlivé regulaéné bloky respektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade
(kapitola B.13: Prehlad zavaznych regulativov), kde su stanovené:

— koeficient zastavanosti

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuzitia ploch v regulaénom bloku. Stanovuje sa v zavislosti aa
polehea-vyzaame od polohy a vyznamu konkrétneho Gzemia, spésobu funkéného vyuZitia a druhu
zastavby.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zastavanosti uddva pomer
ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom uUzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Do
zastavanych ploch sa nezapoditavaju spevnené plochy a komunikacie.

Definicie pojmov:

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ohranicend ortogonalnymi (pravouhlymi)
priemetmi vonkajSieho lica zvislych konstrukcii vSetkych nadzemnych a podzemnych podlazi do
vodorovnej roviny. Izolacné primurovky sa nezapoditavaju. Do plochy zastavanej objektom sa
zapocitavaju aj zastreSené terasy, pristresky, gardze, altanky, sklady, hospoddarske objekty a iné
doplnkové stavby, ak maju charakter objektu alebo zastresenej stavebnej konstrukcie.

— koeficient zelene

Regulativ uréuje minimalny podiel zelene v Uzemi. Stanovuje sa v zavislosti ra-spésebe od spdsobu
funkéného vyuZitia, pelehe polohy rozvojového Uzemia vramci obce azohladhuje aj vplyv
kontaktného Uzemia na potrebny rozsah zelenych pléch.
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Vymedzenym Uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zelene udava pomer
zapocitatelnych ploch zelene na rastlom teréne, nad podzemnymi alebo nadzemnymi
konstrukciami s hribkou substratu nad 0,5 m (zapocitava sa verejnda isukromna zelen, vzrastla
i nizka zelen, vratane travnych ploch, pofnohospodarsky vyuZivand péda — okrem zastavanych
a spevnenych pléch) vo vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Do
zapocitatelnych ploch zelene sa nezapocitavaju zastavané plochy, spevnené plochy, komunikacie,
parkovacie a manipulaéné plochy ani plochy zo zatrdviiovacich tvarnic, ak Specifickd regulacia
prislusného regulaéného bloku neurcuje inak.

maximalna podlaznost

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regulaénom bloku dand poc¢tom nadzemnych podlaZi.
Do tohto poctu sa nezahfia, ale uvadza sa menovite, podkrovie alebo ustlpené podlaZie. V pripade
niektorych regulacnych blokov, kde sa predpokladd aj vystavba objektov halového typu
s nedefinovanou max. konstrukénou vyskou (sklady, vyrobné haly, sypky, Sportové haly a pod.), je
okrem poctu podlazi dana aj maximalna vyska objektov uréend v metroch a merand od Urovne
prilahlej komunikacie.

Reguldcia max. vysky objektov sa vztahuje aj na pripadné zahustovanie zastavby v plochach
existujucej zastavby. V prielukach existujicej zastavby (pri prip. zahustovani zastavby a pri
nadstavbe objektov) je max. vyska objektov zaroven limitovana aj vysSkou susediacej sucasnej
zastavby.

Definicie pojmov:

Podzemnym podlazim sa rozumie kazdé podlaZzie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym
terénom je viac ako 50 % z celkovej plochy fasady. Referenéna plocha fasddy uvazovaného podlaZia
je vymedzena jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavane]j plochy. Ostatné podlazia su
nadzemné. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou
krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom
povazuje také podlazZie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu
a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujice na Sikmu streSnd, resp. stropnu konstrukciu nie su
vySsie ako polovica odporuicanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301
Bytové budovy)

Ustupenym podlazim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s z posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Ucelové vyuZitie. Za
ustupené podlaZie sa povaZuje také podlaZie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica
zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreaénych chat je obmedzena
na max. 3,5 m, v pripade zariadeni vyroby, obcianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktiry a
rekredcie je obmedzena na max. 4,0 m. V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa takéto
prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlazZie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia) a taktieZ neplatia pre existujuce stavby s vacsou vyskou.

druh zastavby
Pri umiestniovani bytovych stavieb sa uvaZzuje rajma len s izolovanou zastavbou, zdruzend zastavba

je pripustnd len v existujicom rozsahu a wv-niektorych—vymedzenyeh—regulaénych—blokeeh v

regulacnom bloku RB. V pripade bytovych domov je zakazana blokova zastavba.
Definicie pojmov:

Izolovana zastavba je zastavba samostatne stojacich objektov, t. j. objektov, ktoré vytvaraju medzi
sebou volny priestor. Na—izelované—redinné—domy—{redinny—dom—pedfs : rebrghe

izolované rodinné domy sa vztahuje aj definicia STN 73 4301 Bytové budovy (bod 7.1 a)) a prislusné
stavebno-technické poZiadavky podla platnych predpisov.
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Zdruzena zastavba je zastavba skupiny vyrazovo rovnakych alebo podobnych typov objektov, ktoré
sU navzajom retazovo prepojené (spojené zvislymi konstrukciami — stenami), t. j. nevytvéaraja medzi
sebou volny prlestor Podla poctu objektov v skupme rozllsu1eme zastavbu dvoldomov (2 objekty)

Iné Specifické typy zdruZenej zdstavby sa v rieSenom Uzemi neuvazuju. ZdruZend zastavba je
prlpustna Ien v rozsahu ur¢enom regulauou prlslusneho regulacneho bloku v kapltole B. 13 Ma

Na rodinné dvojdomy a radové rodinné domy sa vztahuje aj definicia STN 73 4301 Bytove budovy
(bod 7.1 b) a 7.1 ¢)) a prislusné stavebno-technické poziadavky podla platnych predpisov.

— odstupové vzdialenosti medzi ebjektmi stavbami
Pri umlestnovam stavieb Je potrebne r|ad|t sa WhJa&keu—%%%Q—@OQ—Z—z—kteFeu—sa—ustane\%

platnymi vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi a prislusnymi technickymi normami
upravujucimi vSeobecné technické poZiadavky na vystavbu, odstupy stavieb, poZiadavky na denné
osvetlenie a preslnenie, poziarnu bezpecnost, civilni ochranu, ochranu zdravia a zachovanie
pohody byvania. Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umozriovat najma dodrzanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na estrenie—a—presvetlenie—bytev zabezpelenie preslnenia a
denného osvetlenia bytov, na zachovanie sikromia byvania, na poziarnu ochranu a civilnd obranu a
na vytvdranie pléch zelene.

— Specifické regulativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kultirnohistorické,
krajinno-ekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regula¢né bloky
a nebolo mozné ich vyjadrit v ramci spracovania vieobecnych regulativov.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

Pre usmernenie funkéného vyuzivania Uzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

hlavné (dominantné) funkéné vyuzitie = zavazna funkcia alebo stbor zavaznych funkcii s min. podielom
70 % funkéného vyuZitia celého regulaéného bloku; v zmieSanych Uzemiach sa min. podiel hlavného
funkéného vyuzitia vztahuje na suhrn hlavnych funkcii, ak Specificka reguldcia v kapitole B.13 neurcuje
inak

doplnkové (pripustné) funkéné vyuZitie — upresfiuje subor funkcii, ktoré su pripustné vramci
regulacného bloku ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 30 % funkéného vyuZitia
celého regula¢ného bloku, ak Specifickd regulacia v kapitole B.13 neurcuje inak; doplnkové funkéné
vyuzitie nesmie obmedzit alebo znemoznit hlavné funkéné vyuzitie

nepripustné (zakazané) funkcné vyuZitie — taxativrewwmenevava vymenuva subor funkcii, ktoré su
zakdzané v ramci regulacného bloku.

Pre usmernenie funkéného vyuzivania Uzemia su definované aj nasledujuce Specifické regulativy:

pri realizacii navrhovanych rozvojovych zamerev ploch v ochrannom pasme Il. stupna vodarenského
zdroja Jelka; musi byt ich vplyv na kvalitu a mnozstvo podzemnej vody osobitne postideny a Zs\Sa-—s-

Nitra-bude-s-nimi-oboznamend-a-wyjadrisaknim zamery je potrebné prerokovat s prislusnym organom

Statnej vodnej spravy a so Zapadoslovenskou vodarenskou spoloénostou, a. s.

iniciovat na Urade TTSK vyber variantu trasy rychlostnej cesty R1, ktory povedie juine od vednéhe
vodarenského zdroja Jelka.
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3 H - v zmysle zakona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej
akumulacie vod v zneni neskorsich predpisov nepripustat nové plochy tazby Strkopieskov, resp. tazby
nevyhradenych nerastov povrchovym spésobom, ani iné nové zemné prace, ktorymi moze dojst k
odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody; nepripustat ani odkryvanie novych vodnych pléch v
suvislosti s rozvojom rekreacnej alebo inej funkcie

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Pre usmernenie umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia sa stanovuje subor nasledujuicich zdsad a
regulativov:

zachovat a postupne modernizovat existujlice zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré vyhovuju
prevadzkovym, priestorovym a hygienickym narokom, najma:

— rekonstruovat a modernizovat obecné budovy a priestory

rozvijat siet socialne] starostlivosti, najma podporit mladeznicke organizacie, rozvijat opatrovatelsku
sluzbu, odburat bariéry komunikacnej infrastruktury a vybavit ju Specidlnymi signalnymi zariadeniami
pre zdravotne postihnutych vzmysle beinej eurdpskej Urovne, podporit reintegraciu
marginalizovanych skupin, rekonstruovat a realizovat vystavbu socialnych zariadeni, najma:

— vybudovat denny stacionar

rozvijat siet zdravotnej starostlivosti, najma spolupracovat s organizaciami zabezpecujicimi
zdravotnicku osvetu a zdravy Zivotny Styl, podporit programy a organizacie pedperujieich podporujlce
prevenciu rdznych druhov zavislosti, vytvorit podmienky na ochranu zdravia pred skodlivymi
biologickymi, fyzikdlnymi, chemickymi a abiotickymi faktormi v Zivotnom i pracovhom prostredi,
podporit rozvoj dalsich zdravotnickych sluzieb v obci, najma:

— rekonstruovat a rozsirit budovu obvodného zdravotného strediska

rozvijat $kolstvo, najma podporit zaujmové aktivity s dérazom na rozvoj kreativity, zruénosti a
osobnosti mladej generacie, podporit prevenéné preventivne aktivity so zameranim na propagaciu
zdravého Zivotného Stylu, zapajat sa do regionalnych, nadregionalnych a medzinarodnych rozvojovych
projektov, zabezpedit kvalitné priestorové podmienky a technickd infrastruktdru pre predskolskd
a Skolsku vychovu, zlepsit podmienky vychovy a vyucovania v miestnych materskych azakladnych
Skolach, najma:

— zvysit kapacitu materskej skoly

rozvijat Sportovu cinnost, najma rekonstruovat a realizovat vystavbu S$portovych ihrisk a zariadeni,
podporit organizovanie programov masového charakteru, zvysit osvetu o pozitivnom vplyve $portu na
zdravie, najma:

— vybudovat $portovisko v aredli ZS Jelka

rozvijat kultirnu cinnost, najmd modernizovat a rekonstruovat priestory aobjekty sliZiace na
usporiadanie kultdrnych aktivit, podporit kultdrne podujatia, podporit miestne kultdrne organizacie,
najma:

— vybudovat dom fudovych tradicii

podporit rozvoj chybajucich zariadeni obchodu a sluzieb

rozvijat informatizaciu spolo¢nosti

revitalizovat verejné priestranstva

v pripade potreby vymedzenia novych ploch pre ebéiansku—sbavenost-malocbchednychzariadent;
tiete maloobchodné zariadenia obcianskej vybavenosti ich umiestriovat najma v nadvaznosti na hlavné
pristupové komunikacie
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e zariadenia ebéianskeho—wybavenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu pre obyvatelov
a zamestnancov suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim (obchod, sluzby) umiestfiovat aj v ramci
Uzemia s hlavnou obytnou, vyrobnou a rekreaénou funkciou, €e ak to pripustaju regulacné podmienky,
ktoré UPN obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujlcu zastavbu

e nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokalizovat najma v ramci vymedzenych regulaénych blokov
B1, B2, O, 01, 02, 03, resp. tam, kde to pripustaju regulaéné podmienky, ktoré UPN obce stanovuje
pre navrhované rozvojové plochy a existujucu zastavbu (pozri kapitolu B.13):

— nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokalnej (najma obchod a sluzby) umiestriovat v primeranej
pesej dostupnosti obyvatelov v samostatnych objektoch alebo ako sucast rodinnych a bytovych
domov (najma na prizemi bytovych domov)

- nové zariadenia obcCianskej vybavenosti centrdlnej umiestriovat v taZiskovych polohach obce
(vyznamné uzly vybavenosti) alebo na hlavnych kompozi¢nych osiach (vyznamné osi vybavenosti —
najma cesty Il. a lll. triedy) tak, aby dotvarali kompozi¢nu kostru obce

e rozvijat obCiansku vybavenost v rozvojovych plochach ¢. 11-3, 12-3, 13-3, 15-3 a 18-3 v rozsahu podla
reguldcie uvedenej v kapitole B.13, a to v rozvojovej ploche ¢. 11-3 v kombindcii s verejnou a
vyhradenou zelenou, Sportom a telovychovou, rekredciou a socidlnym byvanim, v rozvojovej ploche ¢.
12-3 v kombindcii s dopravnymi plochami, v rozvojovej ploche €. 13-3 formou rozsirenia spevnenych
ploch suvisiacich s existujucou restauraciou bez moznosti vystavby budov, v rozvojovej ploche ¢. 15-3 v
kombinacii s byvanim a neruSivou vyrobou a v rozvojovej ploche ¢. 18-3 v kombinacii s verejnou a
vyhradenou zelerou

e obmedzovat, resp. usmerfiovat stankovy predaj avyludit zariadenia obcianskej vybavenosti s
¢innostami v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

o pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v
Case realizdcie stavieb

e pri umiestiiovani zariadeni obc¢ianskej vybavenosti navrhnit podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajlci rozsah ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle STN
73-6210 platnych technickych noriem

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného dopravného vybavenia sa stanovuje subor nasledujucich zésad a
regulativov:

o respektovat vymedzeny koridor pre trasu rychlostnej cesty R1

v ’ v 7 v

e reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest druhej a tretej triedy podla poZiadaviek spravcu a
platnych technickych noriem

o re$pektovat rozhladové pomery na krizovatkach miestnych komunikacii s cestou Il. a lll. triedy

o vyhladovo vybudovat chybajicu zastavku HD
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zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktdry v navrhovanych rozvojovych lekalitdeh plochach pred
realizaciou, resp. sibezne s realizaciou samotnych objektov

rekonstruovat komunikacie v zlom technickom stave, najma komunikaciu k mlynu

vybudovat cyklisticku trasu v ZU obce s pokracovanim k Malému Dunaju, z obce k mlynu a dal3ie smery
(aj v spolupraci s okolitymi obcami) a redpektovat cyklistické trasy vymedzené v grafickej €asti UPN
obce

na malo zatazenych komunikacidch nie je potrebné vyznacovat cyklistické pruhy, ale postacuje
vyznadit cyklistické trasy orientaénymi cyklistickymi znackami

vytvorit siet vychadzkovych a jazdeckych tras s vyuZzitim najma polnych ciest

pri budovani a obnove pesich trds venovat viac—pezernestipri—krizovani—skomunikaciami zvysenu

pozornost ich krizovaniu s komunikaciami

v dopravnych priestoroch existujicich komunikacii zachovat priestorovd rezervu na dobudovanie
chodnikov — najma v dopravnom priestore cesty Il. a Ill. triedy, u funkénych tried C2 a vyssSich uvazovat
s odsadenim chodnika od komunikacie min. 1 m

rekonstruovat a dobudovat miestne chodniky a parkoviska (rieSit najma parkovanie aut pri
zariadeniach OV), revitalizovat verejné priestranstva a ich vybavenie

v ramci rekonstrukcii existujlcich chodnikov a komunikacii pre pesich postupne prebudovat krizenia
s komunikdciami na bezbariérové v zmysle a rozsahu vyssie uvedenych poZiadaviek

parkovanie ake-i a odstavovanie automobilov v rdmci obytnych zén riesit na sikromnych pozemkoch,
prinaleziacim prindleziacich k jednotlivym objektom — pri stanovovani potrebného poctu parkovacich
miest vychadzat z poziadaviek STN—736010 {zmena—1,—2) navrhované parkovacie statia—musia
wyhovevatskupine-O1{STN-73-6056) platnych technickych noriem

parkovanie ake-i a odstavovanie automobilov s celkovou hmotnostou nad 3,5 t riesit v ramci arealov
jednotlivych prevadzok priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva

pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodriiavat hygienické poziadavky na ochranu ZP
a postupovat v zmysle platnych STN technickych noriem

parkovacie plochy kembinevat swysokeu—zelefioy, najma sustredené parkoviskd sviac ako 5

parkovacimi miestami, rieSit v kombinacii s vysokou zelefiou a vodozadrznymi alebo vegetacnymi
prvkami, ak tomu nebrénia technické, prevadzkové alebo bezpecnostné poziadavky

Sirkové usporiadanie planovanych komunikacii, pesich a cyklistickych tras navrhnut v dalSich stuprioch
PD w—zpaypsleS 26400 o CTRL 2600 nad e a2 ST 726400 oo v funlidnyehried 2204
wzaduje—minimalna—sirka—depravaého—priestory—8;0-m v sulade s platnymi technickymi normami a

predpismi; minimalne Sirky koridorov pre komunikacie uréené v kapitole B.13 su zavazné

nové Standardné obsluzné komunikacie v rozvojovych plochach riesit v minimalnom prie¢nom
usporiadani: pas verejnej zelene s alejou v Sirke 2,0 m, vozovka v Sirke 5,5 m, oddelovaci zeleny pas v
Sirke 0,75 m a chodnik v Sirke podla platnych technickych noriem; konkrétne usporiadanie jednotlivych
prvkov spresnit v dalSich stuprioch projektovej dokumentécie

reSpektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podla kapitoly ¢. B.8. (ochranné pasma navrhovane;j
rychlostnej cesty a ciest Il. a lll. triedy)
v dalsich stuprioch PD postupovat podla nasledovnych podmienok:

— parametre cestnych komunikacii, ako aj dopravné napojenia na nadradeny komunikaény systém,
navrhovat v stlade s STN-73-6110 3 STN-73 6102 platnymi technickymi normami

— pri navrhu novych lokalit byvania zohladnit vzdialenost od ciest a navrhnlt opatrenia na znizenie
hluku uzZ v $tddiu povolovania stavieb

— lokality ur¢ené vyhradne pre zastavbu rodinnych domov podla moznosti riesit formou obytnych
zon, s hapojeniami rieSenymi cez vyvysené prejazdy do Urovne chodnikov. Komunikacie obytnych
z6n sa navrhuju vo FT D1 so stavebnymi prvkami upokojovania dopravy. Obytné zény (ulice) podla
moznosti riesit ako neprejazdné. Aj v priestoroch obytnych zdn zriadit verejné parkovacie miesta.

— pri predlZovani existujucich ulic uvazovat v dalsich stuprioch PD s ich okruhovanim
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— zhladiska upokojenia dopravy na obsluznych komunikacidach podla moznosti vyvySovat plochy
niektorych krizovatiek do drovne chodnikov (pripadne zriadovat iné prvky za Gcelom upokojenia
dopravy v zmysle FR-MBPRaT-SR-€-15 platnych technickych predpisov),

— osvetlenie miestnych komunikacii navrhovat vzmysle STN—FR—13201-1STN—EN—13201-2
a-stvisiacich-pravayeh-nerem platnych technickych noriem

— odvod dazdovych véd z komunikacii zabezpecit prostrednictvom priebeznych vsakovacich drénov
a priekop

— uliéné Ciary (Ciary oploteni) riesit v sulade s SFN-73-6056 platnymi technickymi normami tak, aby
bol zabezpecleny nalezity rozhlad pri vychadzani z pozemkov na komunikaciu, t. j. v minimalnej
vzdialenosti 2,0 metre od obrubnikov komunikacii (v pripade FT D1, min. 2,0 m od hran zvacsa
pojazdnej ¢asti komunikacie),

— odstupy azalomenia oploteni pozemkov riesit v sulade s poZiadavkami STN-73- 6102 orozhlade
vkrizevatkdeh; platnych technickych noriem o rozhlade v krizovatkach

— dodrziavat podmienky STN-73-6110 platnych technickych noriem o minimalnej Sirke chodnika t.].
2x0,75m + 0,5m bezpecnostny odstup od komunikacie + 0,25 m bezp: bezpecnostny odstup od
suvislej prekazky. Novo navrhované chodniky (alebo obytné zény) plynulo napojit na existujice
chodniky,

— dodrzZiavat najmensie vzdialenosti krizovatiek v zmysle SFN-73-6110tab—2 platnych technickych
noriem

— krizovanie peSich tras a cestnych komunikacii riesit bezbariérovo, prechody pre chodcov realizovat

s Upravou pre slabozrakych a nevidiacich vzmysle poZiadaviek FP—10/2011 aFKP11 MBVRR-SR

e redpektovat ochranné pasmo leteckého pozemného zariadenia nachadzajuceho sa v k. u. Velké Ulany
a ostatné poziadavky civilného letectva podla kapitoly B.8

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného technického vybavenia sa stanovuje subor nasledujucich zdsad a
regulativov:

Zasady a regulativy vSeobecné

o redpektovat ochranné abezpecnostné pasma vodarenskych zdrojov, vodnych tokov, COV,
hydromelioraénych zariadeni, technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.8.
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pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov

uz pri prejektovyechpripravaych-pracach projektovej priprave koordinovat trasy inZinierskych sieti
zabezpedit realizaciu technickej infrastruktdry v navrhovanych rozvojovych plochéch v predstihu alebo
stbeine s navrhovanymriesenim realizaciou navrhovanych budov

v rozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinierskych sieti

podrobny ndavrh vramci rozvojovych ploch (uliécné rozvody) vrieSenom Uzemi spracovat v
podrobnejsich stupfioch dekumenticie: PD

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

akukolvek investorskd ¢innost a vysadbu porastov v dotyku s vodnym tokom odsuhlasit s prislusnym
spravcom

ponechat manipulaény pas pre opravy, udrzbu a povodriovu aktivitu vodnych tokov a kanalov
revitalizovat toky

dodrziavat reZim chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny Ostrev ostrov, z €oho vyplyva povinnost
riesit a regulovat urbanistickd koncepciu obce; v stlade s §§-3,-4-Zékena § 3 a § 4 zakona ¢. 305/2018
Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumuldcie véd a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

dodrziavat ustanovenia zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach,—STN-73- 6822 Krizovanie astbehyvedeni
akemunikaeis-vodnymi-tokmi—75-2102 Upravyriek-apetekev a platnych technickych noriem

pred spracovanim dalSieho stupria PD prerokovat mozZnosti zruSenia respektive alebo prekladky
hydromelioraénych vedeni; zariadeni prechadzajucich iUzemim rozvojovych zamerev ploch

rozvojové aktivity zosuladit so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami (§20)
do jednotlivych rozvojovych ploch rozsirit rozvodnd siet pitnej vody

rozvodna siet verejného vodovodu a zdsobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max.
hodinovu potrebu + poziarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

zasobovanie poziarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov z verejnej vodovodne;j siete

vsetky novobudované vodovodné rady realizovat na verejnych pozemkoch, pripadne so sthlasom
prevadzkovatela na sikromnych pozemkoch s verejnym prlstupom

system odkanallzovanla

wzada;te—l—}m a technlcke parametre stokovej siete r|e5|t' v pro;ektovej dokumentacii podla
kapacitnych, vyskovych a prevadzkovych podmienok Uzemia, poZiadaviek prevadzkovatela verejnej
kanalizacie a platnych technickych noriem

odvod splaskovych vod z priemyselnych aredlov volit podla typu konkrétnej prevadzky, ktora bude
v danom Uzemi realizovana

odvod dazdovych véd z objektov ake-, komunikacii a spevnenych ploch striktne oddelit od splaskovej
kanalizacie

Strana 15 z 82



Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

rozvoj obce podmienit napojenim planovanych rozvojovych pléch na verejnd kanalizacnl siet s
naslednym odvadzanim splaskovych odpadovych véd do COV; do jednotlivych rozvojovych pléch
rozsirit kanalizacnu siet

odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd z rozvojovych ploch riesit v silade so zakonom ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach v zneni neskorsich predpisov a nariadenim vlady SR ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod

odvadzanie priemyselnych odpadovych véd produkovanych vyrobnymi ¢innostami pred zaustenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predcistenia v zmysle prislusnych predpisov
uréenych prevadzkovym poriadkom

stokové siete riesit v sulade s platnymi technickymi normami

v ramci odvadzania dazdovych vod avdd z povrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrzanie
pridanéhe prirastku odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvyseny voci stavu pred
realizaciou navrhovanej vystavby a aby nebola zhorsSena kvalita vody v recipiente (retencia dazdove;j
vody ajej vyuZitie, infiltracia dazdovych vod a pod.), vody z povrchového odtoku musia byt pred
odvedenim do recipientu zbavené ropnych latok, ako aj plavajucich a unasanych vacsich castic
priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v stlade s SFN-73-6005-
platnymi technickymi normami

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

rodinné domy a obciansku vybavenost projektovat v sulade s platnymi predpismi, ktorymi sa
ustanovuju podrobnosti o vypocte energetickej hospoddarnosti budov

vo vyssich stuprioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji mesta obce konzultovat s SPP-distribucia a.s. RCs
realizovat plynofikaciu navrhovanych rozvojovych ploch
podporovat vyuzivanie netradi¢nych — obnovitelnych zdrojov energie

pri preferovani vybranych obnovitelnych zdrojoch energie brat do Uvahy aj vystupy z ich spalovania
(mnozstvo a druhy emitovanych znedistujucich latok do vonkajsieho ovzdusia)

el elektrické vedenia situované we na verejne pristupnych miestach vZU navrhovat ako kéblové
vedenia uloZzené v zemi v sulade s platnymi predpismi

nové a rekonstruované transt. transformacné stanice uprednostfiovat ako prefabrikované resp- alebo
murované

pri navrhu jednotlivych etap zohladnit dalsi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na dalSie technické riesenie
zasobovania el- elektrickou energiou méze mat ¢asovy sled realizacie zamerov)

v€as narokovat poziadavky na ek elektricki energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpeéenie prenosu
atiez pre jednotlivé lokality — v spolupraci zeZSE so Zapadoslovenskou distribu¢nou, a. s., posudit
volné vykony v existujucich TS a sietach a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje

posudit potrebu preloziek, resp. rekonstrukcie ek elektrickych sieti

v “ v v , , ’ v

v priebehu pripravayeh-prac v USaz po-DUR uvaZova vhodnymOzemimpre-transformatnéstanice
tak—aby-meohli-bytf prevedenéd dovlastnictvaZSE spelus TS projektovej pripravy uvazovat s vhodnym
Uzemim pre transformacné stanice tak, aby mohli byt prevedené do vlastnictva Zapadoslovenskej
distribucnej, a. s., spolu s pozemkami potrebnymi na ich prevadzku

pri situovani FS transformacnych stanic s olejovymi transformatormi pamatat na ochranu vod pred ich
moznym znecistenims:
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Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytycit presné trasovanie telekomunikaénych kablov

pri zabezpeceni najnovsich telekomunikacnych sluzieb riesené rozvojové plochy pripojit na ¥FS verejnu
elektronickd komunikaénu siet (VEKS) prostrednictvom optickej pristupovej siete

z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktiry mobilnych
elektronickych komunikacnych sieti v stulade s pokrytim obce Jelka

rekonstruovat miestny rozhlas

vybudovat kablovu televiziu

umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej elektronickej komunikacnej siete (MEKS jej podzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zakladnovych stanic), ako technickej infrastruktiry vybavenia Uzemia

v pripade kriZovania asubehu tel—vedeni vedeni elektronlckych komunlkacnych S|et| o) S|Iovym
vedenim dodrziavat noem
platné technické normy

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

Zariadenia obrany Statu sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju ani nie su navrhované.

Zariadenia poZiarnej ochrany

pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia riesit poziadavky vyplyvajice zo zaujmov poziarnej ochrany
vsulade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi vzneni neskorSich predpisov
a suvisiacimi predpismi

zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo vzajomnej
vzdialenosti podla prilohy ¢. 4 vyhlasky é-699/2004Z 2z M\-SR—ozabezpedovanistavieb—vodeu-na
haseniepoziarev= MV SR €. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov, v ¢astiach
bez verejného vodovodu zabezpedit potrebu vody na hasenie poziarov inym spésobom

navrh pristupovych komunikacii a nastupnych ploch pre protipoziarne zdsahy v navrhovanych
zmiesanych, vyrobnych a rekreacnych tzemiach riesit v podrobnejsich stupfioch UPD a PD stavieb — a7
po upresneni konkrétnej funkénej naplne, pristupové komunikacie musia spifiat poziadavky § 82 wyhk
vyhlasky MV SR ¢. 94/2004 Z. z.- a nastupné plochy poziadavky § 83 tejto vyhlasky

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

reSpektovat zakon ¢. 42/1994 7. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

v objektoch préavnickych os6b, fyzickych oséb — podnikatelov a fyzickych os6b obce budovat/uréovat
zariadenia civilnej ochrany (CO) — ochranné stavby v zmysle § 4 zdkona Narodnej+ady-Slevenskej
republiky €. 42/1994 7. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV
SR ¢.532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsSich predpisov, a to najma jednoduché uUkryty
budované svojpomocne (JUBS)

v ramci spracovania projektovej dokumentacie rozpracovat a konkretizovat ochranu buducich
uzivatelov stavieb ukrytim

pri rieSeni Uloh na tomto Useku dodrZiavat zdsady citovanej vyhlasky, pricom ide o urcenie druhov,

poctov a kapacit ochrannych stavieb, ako aj ich umiestnenie v stavbach {§-4-eds—2-34-citovanej
wrhtdsky-MASR)- (§ 4 ods. 2, 3 a 4 a priloha €. 1 uvedenej vyhlasky MV SR)

Strana 17 z 82



Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Zariadenia protipovodnovej ochrany
e ponechat manipulaény pés pre opravy, Udrzbu a povodniovu aktivitu v Sirke 10,0 m od brehovej éiary
RSy 3 / / / e Dunaj} vodohospodarsky

vyznamného vodného toku Maly Dunaj
e vramciprevencie kontrolovat vodné toky a odvodriovacie kanale, zabezpecovat Cistenie ich koryt

e vramci prevencie kontrolovat a udrziavat funkénost priekop a jarkov, aby neboli zanesené, zasypané
alebo zatrdvnené

e rozvojové aktivity zosuladit so zakonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami v zneni neskorsich
predpisov

reSpektovat zaplavovu ciaru Q100 a plochy flou vymedzené podla aktualnych map povodriového
ohrozenia, premietnuté v grafickej ¢asti UPN obce; pri aktualizacii map povodfiového ohrozenia alebo
priebehu zaplavovej ¢iary vychadzat z aktualnych podkladov ochrany pred povodiami

pri stavebnych zadmeroch v plochach vymedzenych zéplavovou ¢iarou Q100 posudit povodriové
ohrozenie a navrhnit primerané opatrenia na ochranu stavieb a Uzemia pred povodriami; naklady na
ochranu navrhovanych stavieb zndsa stavebnik

stavby, ktoré budud navrhované na Uzemi strvalo zvySenou hladinou podzemnych véd, je potrebné
osadzat s Urovriou prizemia min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov

e pri odvadzani dazdovych vod avdd z povrchového odtoku uplatriovat opatrenia na ich zadrzanie,
vyuzitie a bezpecné odvadzanie podla zasad a regulativov vodného hospodarstva uvedenych v tejto
kapitole

e usmerfiovat povodriové prehliadky a hliadkovu sluzbu, varovnd a hlasnu sluzbu pri bezprostrednom
ohrozeni, zabezpecovacie a zachranné prace po vzniku povodnovej situacie-

Zariadenia odpadového hospodarstva

v

o re$pektovat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a ozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

o vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych rozvojovych
lokalitaeh plochach, rozsirenie zbernych miest pre separevany triedeny zber odpadu, (obnova nadob
na sklo, plasty, papier a nové komodity)

e sanovat a rekultivovat byvalu skladku odpadov Jelka, vymedzenl ako environmentdlna zataz, a
zabezpelit jej zatrdvnenie, dodrziavat podmienky rezhednutie rozhodnutia Okresného dradu
v Galante, odboru Zivotného prostredia ¢. A2001/16303-0OZP 14850/2001-MJ, A 2002/02186 zo diia
24.06.2002 o vyuzivani Uzemia zli€ené zIuCeného s rozhodnutim o umiestneni stavby ,Jelka skladka
odpadov — sandcia a rekultivacia skladky”
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v existujucom aredli zhodnocovania odpadu v severnej Casti obce stabilizovat jeho funkéné vyuzitie a
vytvorit podmienky na jeho rozSirenie v rozvojovej ploche ¢. 8-3 v rozsahu podla regulacie uvedenej v
kapitole B.13

zriadit zberny dvor v rozvojovej ploche €. 11 a rozsirit ho v rozvojovych plochach €. 5-3 a 6-3

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH

HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY

PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ

STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnot

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot sa stanovuje subor nasledujucich zasad a regulativov:

zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré s zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu ako nehnutelné narodné kultirne pamiatky:

— Rimskokatolicky kostol sv. Jana Krstitela, evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
pod ¢islom 24/1

—  Kelewvednay-rilyn Vodny kolovy mlyn Jelka, evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
pod Cislom 2512/1

Nehnutelné narodné kultirne pamiatky ,Rimskokatolicky kostol sv. Jana Krstitela” a ,,
Vodny kolovy mlyn Jelka“, evidované v UZPF, je nutné zachovat a chranit v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z.
z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon“).

Pri obnove narodnej kultdrnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32 pamiatkového zakona.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky, v okruhu deistiek desiatich metrov, nemozno
v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu ¢innost ani ind ¢innost, ktora by mohla
ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.

reSpektovat ochranné pasmo narodnej kultirnej pamiatky Kelewyvodny mlyn Vodny kolovy mlyn
Jelka, vyhldsené za ucelom vytvorenia podmienok pre zachovanie architektonickych, urbanistickych
a krajinarskych hodno6t aredlu mlyna a jeho zazemia

zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu ako nehnutelné ndrodné kultirne pamiatky, ale maju nesporne historické a
kultdrne hodnoty:

— kostol reformovanej cirkvi

— kostol evanjelicky a.v.

— rimskokatolicka kaplnka Anjelov straznych

— lurska jaskyna (v arealir. k. kostola)

— kriZ (pred r. k. kostolom)

—  kriZ so sv. Trojicou (za obcou na konci Mostovej ulice, smerom na Novy Zivot)
— pricestny kriZ (pri kriZovatke ulic Novojel¢anska a Mostova)

— plastika sv. Floriana (na Novojeléanskej ulici)

— susosie sv. Rodiny (na Kostolnej ulici)

— subor sdch svitych (Na Hlavnej ulici, v blizkosti S)
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— socha sv. Jana Nepomuckého (v malom parciku na konci Velkej ulice, vedla domu €. 2/2)

— hlavny kriz v aredli novojelcanského cintorina

— dobové ndhrobné kamene a ojedinele zachované drevené krize v aredli novojel¢anského cintorina
— Ustredny kriz jel¢anského cintorina

— dobové nahrobné kamene a ojedinele zachované kovové adrevené krize v aredli jel¢anského
cintorina

— pamatnik padlym vI. all. svetovej vojne aZidovskym obetiam Il. svetovej vojny (v areali
jeléanského cintorina)

— Zidovsky cintorin (na Nove;j ulici, v okrajovej ¢asti obce)

— kuria (dnes sidlo detského domova; na konci Hlavnej ulice smerom na Velké Ulany)

— kuria (byvala r. k., neskor statna skola, na Kostolnej ulici v blizkosti r. k. kostola)

— budova byvalého zenského klastora (na Kostolnej ulici v blizkosti r. k. kostola)

— budova misijného centra (sup. €. 1246/27, povodne skola, v blizkosti reformovaného kostola)
— hospodarska budova (na Velkej ulici, vo dvore obytného domu ¢. 8/8)

— objekt ¢ 606/94 (byvald skola, dnes obytny dom; na Hlavnej ulici v blizkosti reformovaného
kostola)

— pamétna tabula Alberta Szenczi Molnéra /1574-1634/ (na ¢elnej fasade reformovaného kostola)
— vyrezavany dreveny pamétny stip (novodoby, pred budovou obecného tradu)

zachovat a chranit novodobé objekty a solitéry miestneho vyznamu:

— objekt zdravotného strediska (byvaly kultirny dom so skolou, prestavany)

— budova kulturneho domu

— chraneny strom — platan, na okraji obce smerom na Velké Ulany (v aredli PD)

zachovat achranit objekty zo zachovanej historickej zastavby obce so zachovanym slohovym
exteriérovym vyrazom

— budova reformovanej fary ¢. 610/2

— obytny dom ¢. 792/28 na Novojelc¢anske;j ulici

— budova byvalého Spitalika (na Kostolnej ulici)

— obytny dom €. 816/34 na Novojel¢anskej ulici

— dalej obytné domy ¢. 48/48, 33/33 na Velkej ulici; domy ¢. 130/12, 128/10, 150/32 na Stoli¢nej
ulici, dom ¢&. 588 na Ulici-Stermenskad Stermenskej ulici; dom ¢. 92/62 na Novej ulici; domy ¢&.

691/12, 682/3, 684/4, 685/6 na Kostolnej ulici, dem domy ¢. 765/1, 768/2 na Novojel¢anske;j ulici,
dom €. 383 na Vrbovej ulici, dom ¢. 801 na Mostove;j ulici; a dalSie-

zachovat, prip. rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu objekty z pévodnej zastavby obce vo
vyhovujicom technickom stave, k odstraneniu objektov pristupit len v pripade zavazného statického
narusenia konstrukcie

v ZU obce Jelka zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter historického pédorysu pozdiz ulic
Hlavna, Novojel¢anskd, Kostolnd, Ruzova dolina, Chrenova, Jamova, Vrbovda, Stermenskd, Stoli¢na,
Velka

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku povodnej struktury zastavby, zachovat typicku
siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na vysSkové dominanty obce — rimskokatolicky
a reformovany kostol

podporovat kultirnu identitu obce
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o z katastra obce Jelka je evidovany hromadny nalez bronzovych predmetov zo starsej doby bronzovej.
Obec je prvykrat doloZena v listine zr. 1197, Rimskokatolicky kostol pochadza z polovice 13. storocia.
Je preto pravdepodobné, Ze pri zemnych préacach spojenych so stavebnou ¢innostou na tzemi obce
budu zistené archeologické nalezy, resp. archeologické situacie. Z uvedenych dévodov je potrebné
v jednotlivych stavebnych etapach realizacie novych rozvojovych pléch na Uzemi obce Jelka
reSpektovat tieto podmienky v zmysle zakona €. 25/2025 Z. z. (stavebny zakon) a zakona ¢. 49/2002 Z.
z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov:

podla § 36 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona je pred zacdatim stavebnej Cinnosti alebo inej
hospodarskej ¢innosti na evidovanom archeologickom nalezisku vlastnik, spravca alebo stavebnik
povinny podat Ziadost o vyjadrenie k zdmeru na krajsky pamiatkovy urad

krajsky pamiatkovy Urad moze rozhodnut o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na mieste
stavby alebo inej hospodarskej ¢innosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym naleziskom, ak na
tomto mieste dovodne predpokladd vyskyt archeologickych nalezov

investor alebo stavebnik kazdej stavby vyzadujlcej si zemné prace je povinny si od krajského
pamiatkového Uradu v ramci povolovacieho konania prislusného stavebného uUradu vyziadat
konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami
(pozemné stavby, liniové stavby, budovanie inZinierskych sieti, komunikacii atd.) z dévodu, Ze
stavebnou cinnostou alebo zemnymi pracami méze dojst k naruseniu archeologickych ndlezov
a ndlezisk, ako aj k poruseniu dosial' neevidovanych archeologickych nalezov a archeologickych
nalezisk

o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava v sulade
so zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany

prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane

ploch zelene

Pre usmernenie ochrany avyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene sa stanovuje subor nasledujucich zédsad a
regulativov:

o re$pektovat Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj, zasahujuce do k. . Jelka a k. 4.
Nova Jelka, s 2. stupfiom ochrany

o reSpektovat chraneny strom Platan vychodny v Jelke, evidenéné ¢islo S 169, a jeho ochranné pasmo
podla osobitnych predpisov

e chranit prirodné zdroje:
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chréanend vodohospodarska oblast Zitny ostrov (najvaciia zasobaref pitnej vody v SR uréena pre
Ucely zasobovania obyvatelstva pitnou vodou) — vcelom rieSenom uUzemi — zc¢oho vyplyva
povinnost navrhovat aregulovat urbaniziciu Uzemia obce vsulade s§& 3 ods. 3, 4 Zakona ¢.
305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumuldcie vd6d a o zmene a doplneni

niektorych zakonov {zakdzané—Einnesti—CHVO} v zneni neskorSich predpisov a s hranicami
ustanovenymi nariadenim vlady SR ¢. 527/2023 Z. z.

vedny vodarensky zdroj Jelka, nachadzajlci sa vychodne od obce, ktory ma stanovené ochranné
padsma wvednéhe voddrenského zdroja rozhodnutim Zapadoslovenského krajského narodného
vyboru v Bratislave, odboru PLVH zo dra 22.5.1985 vydaného pod ¢. PLVH-4/2085/82-8 — I.
ochranné pasmo vednéhe vodarenského zdroja, Il. ochranné pasmo vnutorné a ll. ochranné pasmo
vonkajsie. |. ochranné pasmo je oplotené azatravnené, na tomto Uzemi sa nachadzaju cerpacie
stanice. Il. ochranné pdsmo pozostdva z polnohospodarskej pody, lesa azplochy byvalého
ovocného sadu. Vtomto Uzemi sa nachddza devastovany hospodarsky dvor a hdjovia Statnych
lesov.

pody najlepsich skupin kvality

pamiatkovy fond — podrobnejsie rozpisany v kapitole B.5.1

o reSpektovat chranené Casti krajiny — podrobnejsie rozpisané v kapitole B.9.4

o chranit ekologicky vyznamné segmenty miestneho vyznamu:

vodné toky a plochy

plochy verejnej zelene a NDV v ZU

plochy lesnych porastov (lesy hospodarske)
plochy trvalych trdvnych porastov

vietky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti intenzivne vyuZivanej na polnohospodarske
ucely

e redpektovat ekologicky vyznamné segmenty krajiny regionalneho vyznamu (podla RUSES okresu
Galanta 2019%):

EVSK301 EV 101 Rameno Janovce — vodny tok — rameno s prirodzenym luznym porastom

EVSK102 — EV 102 Rameno V. Ulany — Janovce — vodny tok — rameno s prirodzenym luznym
porastom, Ciastocny vyrub a nalet agatu

EVSK104 EV 104 Rameno Zavory — staré rameno s luznym porastom
EMSK EV 105 Plosny porast Tdjlak — plosny porast drevin a s prevahou topolov
EVSK106 EV 106 Ramena Jelka — zazemnené ramena s luznym porastom

EVSKI07 EV 107 Lesy pri vodnych zdrojoch — hospodarske lesy v PHO wednyeh vodarenskych
zdrojov — zmes roznych drevin

EVSKA08 EV 108 Medza — liniovy porast s prevahou agatu

EVSK309 EV 109 Zarastajuci neuZitok — zarastajuci Uhor pri potoku —zmes drevin

e re$pektovat genofondové lokality regionalneho vyznamu (podla RUSES okresu Galanta 2019%):

GL 44 les Jelka — zmenit druhové zlozenie Casti porastov, odstranovat invazne druhy rastlin, zvolit
vhodny manazment pieso¢nych stanovist

GL 45 rameno Hajmas — odstrariovat invazne druhy rastlin, zriadit naraznikové pasy okolo vodného
toku

GL 46 rameno Novy Kalnik — odstrafiovat invazne druhy rastlin, zriadit naraznikové pasy okolo
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vodného toku

— GL 47 Maly Dunaj — zmenit druhové zloZenie lesov a spOsob ebhedpedarevania obhospodarovania,
odstrariovat invazne druhy rastlin, zriadit naraznikové pasy okolo vodného toku, regulovat
rekreaciu

vietky lesné porasty, ktoré su sucastou navrhovanych prvkov USES na nadregiondlnej urovni
prekategorizovat na lesy osobitného uréenia (lesné porasty pri Malom Dunaji)

zabezpedit ochranu prirody v zmysle zakona e-echranepriredy—akrajiny ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

1 a realizovat opatrenia zabezpedujice ich

re$pektovat navrhované prvky RUSES okresu Galanta
primeranu funkciu:

— NRBk2 Maly Dunaj — zachovat vodny tok, jeho ramend, brehovl a sprievodnu vegetéciu a
bezprostredne nadvazujlice luzné lesy; podporovat prirodzené druhové zloZenie porastov,
odstranovat invazne druhy rastlin a drevin, vytvarat naraznikové pasy a regulovat rekreacné aktivity

— RBk19 Novy Kalnik — Hajmas — zachovat vodny tok a jeho brehové porasty, vytvarat naraznikové
pasy trvalych travnych porastov, obmedzit pouzivanie chemickych latok a eliminovat invazne druhy
rastlin a drevin

— RBK20 Jelka — Ba¢ — zachovat vodny tok, brehové porasty a nadvizujice lesné porasty, dopliriat
chybajice pasy NDV, vytvarat naraznikové pdsy a podporovat prirodzené druhové zloZenie
porastov

— RBc12 Jelka — Horna Pazit — podporovat prirodzené druhové zlozenie lesnych porastov, postupne
znizovat zastUpenie nepdvodnych drevin, eliminovat invazne druhy, vytvorit naraznikovy pas medzi
biocentrom a polnohospodarskymi pozemkami a zachovat podmienky pre spolocenstva piesocnych
stanovist

— RBc14 Biskupsky les — zachovat a obnovovat luzné lesné porasty, podporovat ich prirodzené
druhové zlozenie, eliminovat invazne druhy, vytvorit naraznikovy pas voci polnohospodarskej
krajine a regulovat rekreac¢né aktivity

v zmysle navrhu systému ekologickej stability re$pektovat navrhované prvky MUSES a realizovat
opatrenia zabezpecujuce ich primerant funkciu:

— mBKkI MBK1 — biokoridor miestneho vyznamu — ravrhujeme dobudovat pasy zelene

— interakéné prvky plosné — posiliuju funkénost biocentier a biokoridorov. Su tvorené plochami
nelesnej drevinovej vegetacie, lesnymi porastmi, plochami TTP a plochami verejnej zelene v obci.

— interakcéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izolacnej zelene
okolo $portového aredlu, hospoddrskych dvorov, vodnej plochy a delia obytné Uzemie od pléch
ornej pddy. Plnia funkciu izolaénu (znizuju ohrozenie pddy pred erdziou, znizuju prasnost v ZU
obce), ale aj estetickd. Pasy izolacnej zelene hlavne od ploch ornej pédy;—e je potrebné vytvarat
v Sirke minimalne 5 m, kde-bude pricom ma byt zastupena stromova aj krovita vrstva.
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— liniova zelen poédoochrannad — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pédy nad 100 ha ana
plochach ornej pédy ohrozenej vodnou erdziou, alebo uz erodovanych. St to pasy zelene tvorené 2
etazami, ktoré zabrania posobeniu erdzie. Tato zelen je kombinovand sliniovymi interakénymi
prvkami, ktoré plnia tu istu funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodna zeleft komunikacii a vodnych
tokov. Pri vysadbe je potrebné dodrziavat drevinové zlozenie podobné potencidlnej prirodzenej
vegetdacii.

— plochy nelesnej drevinovej vegetacie (NDV) — je to zelen na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory. Pri navrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovu skladbu konzultovat s
eddeleniami-Statnej—ochrany—priredy prislusnou organizacnou zlozkou Statnej ochrany prirody
Slovenskej republiky. Navrhovana drevinova skladba by sa mala pridrziavat drevinove] skladbe
skladby potencialnej prirodzenej vegetacie daného Uzemia.

realizovat tieto ekostabilizacné opatrenia miestneho vyznamu:

— byvald skladku vymedzend ako environmentdlna zataz sanovat a rekultivovat a zabezpedit
zatravnenie jej plochy

— zvysit stupen ekologickej stability — areal PD Jelka a PD POLAGRO su velké plochy bez zelene. Plocha
PD Jelka je devastovana v sucasnosti bez vyuZzitia.

Navrhujeme obkolesit dvory izolaénou zelefiou od okolitej ornej pody a vytvorit mensie plochy
zelene aj v aredloch

realizovat ekostabilizaéné opatrenia regiondlneho vyznamu (podla RUSES okresu Galanta 2019?):
— E2 - zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie

— E10 - celoplosne vylucit pouzivanie chemickych pripravkov, mineralnych hnojiv a hnojovnice
— E22 - zabezpedit vysadbu izola¢nej hygienickej vegetacie

— E24 —monitorovat a sanovat environmentalne zataze

— E27 - zosuladit rekreacné aktivity s ochranou prirody

— E28 - zabezpedit vysadbu vetrolamov

realizovat manaZmentové opatrenia regiondlneho vyznamu (podla RUSES okresu Galanta 2019?):

— MO3 - zachovat a cielene obnovovat pévodné druhové zloZenie lesnych porastov a postupne
znizovat zastUpenie stanovistne nepévodnych druhov drevin

— MO14 - zriadit prechodnt, resp. pufrovaciu zénu medzi hydrickymi ekosystémami a
polnohospodarskou krajinou na timenie negativnych vplyvov intenzivneho polhohospodarstva

— MO18 - kontrolovat, resp. zamedzit rozsirovaniu invaznych druhov rastlin a drevin

realizovat hydrogeologické opatrenia regionalneho vyznamu (podla RUSES okresu Bunajskd—Streda
Galanta 2019%):

— H3 -zrealizovat opatrenia na zlepSenie kvality povrchovych véd

v-dalsich-stuphoch-PD pri priprave a povolovani vystavby minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologicku stabilitu Uzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom
rozsahu:

— funk¢nost biokoridorov a biocentier zabezpedit reSpektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamend nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestriovat
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budovy a stavebné zamery — Metodika pre vypracovavanie USES stanovuje minimalnu Sirku
regionalneho biokoridoru pre mokrad'ové biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru 20 m

v

zmenit kategériu vietkych hospodarskych lesov v zadujmovom tzemi obce (v blizkosti ZU) na lesy
s osobitnym uréenim, s preferovanim rekreacnej funkcie a funkcie na zamedzenie veternej erdzie
a vytvorenia lesoparkov za pouZitia domacich druhov drevin bez pouZitia monokultur

Uzemne vymedzit priestor Ucelovej izolatnej zelene, ktord by mala byt navrhnutd pri vsetkych
lokalitach, ktoré su z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobna
alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreacnou funkciou, protiklad IBV a bytovych
domov — neziaduce vizualne prepojenie)

obmedzit pouzitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy, desikanty,
fungicidy, morforegulatory) v blizkosti novych obytnych zén, prvkov USES a otvorenych vodnych
ploch, ¢i uz pri pozemnej alebo leteckej aplikacie aplikacii

vytvorit také usporiadanie pozemkov v ramci navrhovanych obytnych zén, ktoré by umozrnovalo
vytvorenie arozvoj funkénej arealovej zelene so stromami a krikovymi porastmi, bez izemného
konfliktu s navrhovanymi a existujucimi vedeniami inZinierskych sieti

realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych ploch astriech budov v lekalite
rozvojovych zémerev plochach

zmapovat vsetky porasty drevin rasticich mimo les a navrhnit Gc¢inné opatrenia, ktoré by zamedzili
ich nahlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny

neumiestnovat také aktivity do prvkov ekologicke]j stability, ktoré by svojim charakterom mohli
narusit ich funkénost (rozsah nepripustnych aktivit uréi prislusny organ ochrany prirody)

Uzemne vymedzit priestor na ozelenenie polnych ciest

Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych
prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej aizolaénej zelene polnych ciest, ostatnych cestnych
komunikacii a vyrobnych aredlov) — prvky konkretizovat v plosnych, alebo pasovych vysadbach
stromov s krovitym podrastom, alebo v trvalych travnych porastoch

zamedzit likvidacii existujucej krajinnej zelene

riesit staré ekeolegické zataze monitorovat, sanovat a rekultivovat environmentaélne zataze

ak je v ramci rozvojovych zamerev ploch nutné odstrafiovanie drevin rastucich mimo les, je nutné
uskutoénit kvalitnd nahradni vysadbu alebo finanéni kompenzaciu minimalne vo vyske
spoloc¢enskej hodnoty vyribanych porastov uréenl na rozvoj a starostlivost o verejnu zeleri.

pri realizacii cyklotras nenarusat a nelikvidovat vysoku zeleri v krajine, resp. brehové porasty popri
vodnych tokoch

pri stavebaych—kenaniach—na—pripravy priprave a povolovani vystavby priemyselnych ainych
vyrobnych aredlov, poZadovat, aby boli vypracované, realizované a patri¢ne udrziavané aj sadové
Upravy.
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1 RUSES okresu Galanta, 2019, schvaleny rozhodnutim Okresného Uradu Galanta, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie €. OU-GA-OSZP-2023/000409-035 zo dia 4. 1. 2023
A —

Hrih Boria ~. Q-’IQLL' 9 I

Elasovee

Novy Zivop

Vojtaghy W N

Hovns

Legehda:
Navrhované prvky RUSES

m biocentrum regiondlneho vyznamu
[I]]]]] biokoridor nadregionalneho vyznamu

E ekologicky vyznamny segment krajiny
:I genofondova lokalita

Ekostabilizacné opatrenia Q

Hydrogeologické opatrenia O

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Pre usmernenie starostlivosti o Zivotné prostredie sa stanovuje subor nasledujucich zasad a regulativov:

e v ziujme ochrany zdravia obyvatefov dodrZiavat ustanovenia zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia

e zabezpe’it nasledovné poZiadavky na ochranu zdravia ludi:

— zabezpedit zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou, ktorej kvalita musi byt v sdlade s vyhlaskou Mz
SR ¢. 91/2023 Z. z., ako aj hygienicky vyhovujuce zneskodriovanie splaskovych odpadovych véd —
inZinierske siete budovat v predstihu alebo sibeine saawrhovanym—riesenim realizéciou
navrhovanej vystavby
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— urbanizdciu Uzemia usmerfiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujicej zelene
a podzemnych véd

— obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

— rieSit ochranu Uzemi pred nadmernym hlukom z prevadzky frekventovanych dopravnych tahov —
v zmysle poZiadaviek prislusnych ustanoveni sucasne platnej legislativy

— Uzemné Clenenie obce riesit tak, aby nedochadzalo k mieSaniu zén uréenych na rekreaciu aa
rekredeiy, Sport—<¢€i  alebo byvanie so zénami uréenymi na priemysel, skladovanie,
polnohospodarsku ¢innost—

— pri schvalovani objektov pre chov hospodarskych zvierat posudit individualne ich vplyv na Zivotné
prostredie s prihliadnutim na zabezpecenie ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat

— usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa wvylucilo ich vzajomné
tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt ludi vyhovujice
svetlo-technické svetlotechnické podmienky prislusnych ustanoveni sicasne platnej legislativy

— stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poziadavkami STN 73
4301 Bytové budovy

— preverit potrebu radievej radonovej ochrany objektov podla prislusnych ustanoveni sicasne platnej
legislativy

v zaujme ochrany zdravia obyvatelov a ochrany zvierat dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 39/2007 Z. z.
o veterinarnej starostlivosti vzneni neskorsich predpisov a pri priprave, povolovani a uvadzani
prislusnych stavieb a prevadzkarni do uzivania postupovat podla § 44 uvedeného zakona a vyziadat
prislusné zavazné stanovisko alebo zavazny posudok, ak sa podla osobitnych predpisov vyzaduje
zabezpedit dodrziavanie povinnosti chovatelov zvierat vo vztahu k spoluobéanom a Zivotnému
prostrediu a zikladné podmienky chovu a drzania zvierat na Uzemi obce a normalizovat chov
hospodarskych a domacich zvierat, upravit moznost chovu domacich zvierat pri rodinnych domoch
(esebithymzavazaym-nariadenim-obeecnéhozastupitelstva vSeobecne zavaznym nariadenim obce)
riesit a regulovat urbanisticku koncepuu uzemného rozv01a obce v sulade s—ustanewmaﬂmé%—l—zakena

64 004 'a

a&taneveﬂyehéé—\,ceelﬁéhe—zakena SO zakonom ¢ 305/2018 Z.z2.0 chranenych oblastlach prlrodzenej
akumulacie véd v zneni neskorSich predpisov a zabezpelovat ochranu voéd na zaklade
environmentalnych cielov ustanovenych v § 5 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich
predpisov

pri priprave a realizacii vystavby dodrZiavat ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva
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rozvijat zariadenia odpadového hospodarstva v rozsahu podla kapitoly B.4.2 a regulacie uvedenej v
kapitole B.13, najma rozSirenim existujuceho zberného dvora v rozvojovych plochach €. 5-3 a 6-3 a
rozsirenim existujuceho arealu zhodnocovania odpadu v severnej Casti obce v rozvojovej ploche ¢. 8-3
sanovat a rekultivovat byvali skladku odpadov Jelka, vymedzent ako environmentdlna zataz,
zabezpedit zatrdvnenie jej plochy a dodrziavat podmienky rezhednutie rozhodnutia Okresného dradu
v Galante, odboru Zivotného prostredia ¢. A2001/16303-0OZP 14850/2001-MJ, A 2002/02186 zo diia
24.06.2002 o vyuzivani Uzemia zla€ené zluceného s rozhodnutim o umiestneni stavby ,Jelka skladka
odpadov — sanacia a rekultivacia skladky”

zohladnit 2 upravené skladky (prekrytie, terénne Gpravy a pod.) a 3 2 opustené skladky bez prekrytia
(nelegélne skladky) podla aktudlnej evidencie Statneho geologického Ustavu Dionyza Stdra (zdroj:
http://apl.geology.sk/skladky/):
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— SK/EZ/GA/216, s nazvom EZ ,GA (004) / Jelka — skldadka KO — pri COV“, s ndzvom lokality ,,sklddka
KO — pri COV“, A. Pravdepodobna environmentélna zataz

— SK/EZ/GA/218, s nazvom EZ ,,GA (006) / Jelka — Zakruty — sklddka KO“, s nazvom lokality ,Zakruty —
skladka KO, A. Pravdepodobna environmentalna zataz

reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Jelka aVseobecne
zavazného nariadenia obce Jelka o nakladani s komunalnym a drobnym stavebnym odpadom na uzemi
obce

prehodnotit moznosti vyuZitia prip. zneSkodnenia vyprodukovanych drobnych stavebnych odpadov
v ramci Uzemia obce a zahrnut nakladanle S drobnym| stavebnymi odpadmi {ebeczodpovedd—za-ich
. 2 ; obec zodpoveda za nakladanie s
drobnym stavebnym odpadom podIa § 81 zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov

navrhnUt opatrenia smerujuce k ozdraveniu prostredia od zatazi — odstranit a rekultivovat nelegalne
skladky odpadov, zniZovat rizikd vzniku novych sklddok odpadov (zabranit nelegalnemu vyvéazaniu
odpadov), znizovat podiel zneskodriovania odpadov spalovanim a skladkovanim

v rieseni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodnovat
odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozvijat triedeny zber separevanéhe a zber
biologického odpadu a ich zhodnocovanie

vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych rozvojovych

lokalitaeh plochach, rezsireniezbernych-miest rozsirovat zberné miesta pre separevany triedeny zber
odpadu, ebrevanadeb obnovovat a dopliat nadoby na sklo, plasty, papier a nové komodity

zabezpedit zlepSenie vyuZitia polnohospodarskej pddy navrhom protierdznych opatreni

vysadbou stromovej a krovinnej vegetacie po obvode blokov ornej pddy pozdi? polnych ciest a
vodnych tokov obmedzit odvievanie najurodnejSej vrstvy ornice

znizovanim aplikacie chemickych pripravkov do p6dy zniZit jej kontaminaciu neziaducimi chemickymi
zluceninami

optimalizovat priestorov Struktiru a vyuzivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch — kostra ES, koordinacia stavebnych cinnosti ...)

vysiat a udrziavat travnaté plochy na vsetkych nespevnenych verejnych priestranstvach v obci

riesit strety zdujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

dobudovat miestne komunikacie a chodniky s bezprasnou povrchovou Upravou, na spevnené plochy

pouzit vyluéne material s prislusSnym atestom azeminu schvdlent—a—doperuéend posudeny a
odporucent odborne sposobilou osobou — geolégom na zdklade vykonania patriényeh prislusnych
rozborov ra-zéklade, podla ktorych sa stanevy stanovi technolégia sypania a zhutfiovania nasypov

pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktury

. v v 7~ aja nepripustat

tazbu Strkopieskov, resp. tazbu nevyhradenych nerastov povrchovym sposobom, ani iné zemné prace,

ktorymi moéze dojst k odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody, v rozsahu regulacie uvedenej v

kapitole B.2.2

v-dalsich-stupiech-PD pri priprave a povolovani vystavby postupovat v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o

posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni

neskorsich predpisov

realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny

klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

opatrenia voci castejSim a intenzivnejSim vinam horucav:

— koncipovat urbanisticku Struktiru mesta (obce) tak, aby umozriovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,

— zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych
centrach miest (obci),
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zabezpelit a podporovat zamedzovanie prilisSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelru—izeldeiu; tepelnou izolaciou a tienenim
transparentnych vyplni otvorov,

podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastruktudre

zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktdra
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

vytvarat a podporovat vhodnd mikroklimu pre chodcov, cyklistov v seste obci,
zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj extravilane sidiel,

zabezpedit prispésobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam,

vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny,

opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:

zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloéenstiev drevin v extravilanoch miest a obci,
zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
zabezpedit dostatocnu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,

zabezpelit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikdciu prenosnych zdbran,

opatrenia voci astejSiemu vyskytu sucha:

podporovat a zabezpedit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

v vat vy v - individualne systémy
odvadzania a Cistenia odpadovych vod uplatriovat len v odévodnenych pripadoch, ak napojenie na
verejnu kanalizaciu nie je technicky mozné, a za podmienok ustanovenych osobitnymi predpismi,

v pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpedit opatrenia vodi riziku lesnych poziarov,

samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpecit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych
pldch a dostupnost zaloznych vednayeh vodarenskych zdrojov,

opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

v pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit udrziavanie a rozsirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov,

zabezpedit a podporovat zvysenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktury nepostacuju,
zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktury krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvdrania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v
intravilane obci,

zabezpedit a podporovat zvysovanie podielu vegetacie pre zadrzZiavanie a infiltraciu dazdovych vod
v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,

v pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpecit udrziavanie siete lesnych ciest s ucinnou
protipovodfiovou ochranou a rozru$ovat nepotrebné lesné cesty,

usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,

zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pody.
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vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného raddnového rizika posudit
podla zakona ¢. 87/2018 Z. z. o radiatnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢&. 57/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujliceho Ziarenia

Pozn.: Podla § 20 ods. 3 zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni
neskorsich predpisov ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného vyuZitia Uzemia aj vyskyt
stredného radénového rizika. RieSené Uzemie spada do nizkeho az stredného radénového rizika.

pri navrhu novych rozvojovych pléch pre byvanie a pri priprave stavieb s pobytovymi priestormi
uplatriovat poZiadavky radiac¢nej ochrany podla osobitnych predpisov

pri realizacii vystavby doésledne uplatfiovat poziadavky vyplyvajice z pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a tverbe krajiny, Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej
pbdy a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, Zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢&.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje UPN obce Jelka ZU tak, Ze obsahuje:

Gzemie vymedzené hranicou ZU, evidovanou na—katastrdlrem—drade vkatastri nehnutelnosti
(nachadzaju sa tu aj rozvojové plochy €. 4, 5, 13, 16-Cast, 19, 21, 5-3, 10-3, 18-3, 19-3)

Uzemie skutocne zastavané, ktoré nie je vsucasnosti vymedzené hranicou ZU, evidovanou na
katastrathom-arade v katastri nehnutelnosti

Gzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo ZU podla Névrhu (rozvojové
plochy ¢. 1, 33, (3b), 6, 7, (10), 11, 12, 13, 15, 16-Cast, 20, {22)},{24);-26,-29; 31, 32, 36, 37, 39, 1-3-Cast,
2-3, 3-3, 4-3, 5-3-Cast, 6-3, 7-3, 8-3,9-3, 11-3, 12-3, 13-3, 14-3, 15-3, 16-3, 17-3, 20-3).

Navrhovand hranica ZU je definovand vo vykresoch ¢. 2.1, 2.2, 3.1, 3.2.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV
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V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat ochranné pasma, bezpecnostné pasma, hygienické pasma,
chranené Uzemia a ostatné limity vyuZitia Uzemia uvedené v tejto kapitole a vymedzené v grafickej Casti
UPN obce. Ich rezim, rozsah obmedzeni a podmienky umiestfiovania stavieb a vykondvania &innosti sa
uplatiiuju podla aktualne platnych osobitnych predpisov, rozhodnuti prislusnych orgdnov a podmienok
spravcov a prevadzkovatelov dotknutych zariadeni.
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V rieSenom Uzemi je potrebné redpektovat tieto ochranné pasma a ostatné limity ovplyviiujice

rieSené Uzemie:

ochranné pasma leteckého pozemného zariadenia vSesmerového radiového majaka VOR a meraca
vzdialenosti DME — Janovce VOR/DME JAN, uréené rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie ¢. 313-168-
OP/2001-857 zo dfia 20. 3. 2001; zariadenie sa nachddza v k. 0. Velké Ulany a jeho ochranné pasma
zasahuju do severovychodnej okrajovej Casti rieSeného Uzemia

— Cast Uzemia obce Jelka v k. G. Ere¢ sa nachadza v sektore D ochranného pasma, ktory ma tvar
medzikruzia s polomermir3 =400 m a r4 = 600 m so stredmi v zakladnom bode ochranného pasma

— vyskové obmedzenie v sektore D je 126,1 — 129,0 m n. m. Bpv smerom od zariadenia; pre k. U. Erec
jeto127,8—-129,0 m n. m. Bpv

cestné ochranné pdsma mimo hranic stvisle zastavaného Gzemia obce vymedzeného platnym UPN
obce v zmysle § 11 zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a § 15 vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykondva cestny zakon; v rieSenom
Uzemi sa nachdadzaju existujuice cesty Il. a lll. triedy a je navrhovana rychlostna cesta R1

— ak je zastavané uzemie podla UPN obce vymedzené len po jednej strane pozemnej komunikacie a
samotnad pozemna komunikacia nie je sucéastou zastavaného Uzemia, v dotknutom useku
reSpektovat jej cestné ochranné pasmo

pobrezné pozemky vodnych tokov v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zédkona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),
vratane reSpektovania tychto podmienok spravy vodnych tokov:

— pozdi# vodohospodarsky vyznamného vodného toku Maly Dunaj re$pektovat pobrezné pozemky do
vzdialenosti 10 m od brehovej &ary a pozdiz drobnych vodnych tokov do vzdialenosti 5 m od
brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku reSpektovat pobreiné pozemky do vzdialenosti
10 m od vzdusnej a ndvodnej paty hradze

— zachovat pristup a priestor na manipulaciu mechanizmov spravcu vodného toku na Gcely vykonu
spravy, udrzby a oprdv vodného toku a vodnych stavieb a zabezpecovania ochrany pred povodiami

— v pobreznych pozemkoch neumiestriovat stavby trvalého charakteru, pevné oplotenia, sibezné
vedenia technickej infrastruktiry ani suvislé porasty, ktoré by obmedzovali pristup alebo
manipuldciu mechanizmov spravcu vodného toku

— zemné prace, vysadbu drevin a umiestiiovanie stavieb a zariadeni v dotyku s vodnym tokom vopred
prerokovat s jeho spravcom

— na pobreznych pozemkoch neumiestriovat hnojiskd, stavby, objekty ani zariadenia obsahujuce latky
Skodiace vodam a nevykondvat Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit kvalitu vody, prieto¢nost koryta
alebo odtok povrchovych vod

pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu a potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie v zmysle § 19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a
0 zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich
predpisov; mimo zastavaného Uzemia vo vzdialenosti 1,8 m od osi potrubia pri verejnom vodovode a
verejnej kanalizacii s priemerom do 500 mm vratane a vo vzdialenosti 3,0 m od osi potrubia pri
verejnom vodovode a verejnej kanalizacii s priemerom nad 500 mm, ak prislusny orgdn neurci inu
vzdialenost

pasma ochrany vodnych stavieb, ak nejde o verejny vodovod alebo verejnu kanalizaciu, v zmysle § 55
zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov, v rozsahu uréenom prislusnym
organom Statnej vodnej spravy

ochranné pasma vodarenského zdroja Jelka v zmysle § 32 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 29/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o urcovani
ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov a o opatreniach na ochranu vod

— ochranné pasma vodarenského zdroja Jelka st urcené rozhodnutim Zapadoslovenského krajského
narodného vyboru v Bratislave, odboru PLVH zo dna 22. 5. 1985, vydanym pod ¢. PLVH-4/2085/82-
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8 — I. ochranné pasmo vodarenského zdroja, Il. ochranné pasmo vnutorné a Il. ochranné pasmo
vonkajsie

— v ochrannych pasmach vodarenského zdroja respektovat podmienky uvedeného rozhodnutia a pri
rozvojovych plochach postupovat podla reguldcie uvedenej v kapitole B.2.2

hygienické pasmo Cistiarne odpadovych véd v zmysle § 19a zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov, v rozsahu vyplyvajucom z pouZzitej
technoldgie, kapacity a technického riesenia COV; v hygienickom pasme re$pektovat obmedzenia
funkéného vyuZitia Uzemia uvedené v kapitole B.13

v

ochranné pasma plyndrenskych zariadeni v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni v zmysle § 80 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike v
zneni neskorsich predpisov

ochranné pdsma elektroenergetickych zariadeni v zmysle § 43 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike v
zneni neskorsich predpisov

ochranné pdsmo potrubia na prepravu pohonnych latok alebo ropy v zmysle § 86 a obmedzenia
¢innosti v ochrannom pdasme potrubia v zmysle § 87 zadkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike v zneni
neskorsich predpisov; ropovod v rieSenom Uzemi je mimo prevadzky

ochranné pasmo sieti v zmysle § 23 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v zneni
neskorsich predpisov a prislusnej technickej normy priestorového usporiadania vedeni technického
vybavenia

v

ochranné pasmo pohrebiska v zmysle § 15 ods. 7 zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni
neskorsich predpisov, vymedzené touto UPD vo vzdialenosti 25 m od hranice pozemku pohrebiska

— v ochrannom pésme sa nesmu povolovat ani umiestiiovat bytové budovy ani nebytové budovy s
bytmi, s vynimkou existujucich budov a pripadnych novych budov v stavebnych medzerach —
prielukach vyznacenych v tejto dokumentacii a s vynimkou novych budov v rozvojovych plochach ¢€.
11a5-3

ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov,
ktoré tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku; pri priestorovom usporiadani,
funkénom vyuzivani Uzemia a umiestfiovani stavieb v ochrannom pasme lesa re$pektovat podmienky
prislusného organu statnej spravy lesného hospodarstva

ochranné pasmo narodnej kulturnej pamiatky ,Vodny kolovy mlyn Jelka” v zmysle § 18 zakona ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov, vyhlasené rozhodnutim
Pamiatkového Uradu SR, Bratislava ¢. PU-08/0707-10/6229/KOW zo diia 26. 8. 2008

— ochranné pasmo narodnej kulturnej pamiatky je vyhlasené na zabezpeclenie ochrany
architektonickych, urbanistickych a krajinarskych hodnot arealu narodnej kultirnej pamiatky a jeho
zazemia, ako aj na zabezpecenie ochrany archeologickych nalezov a nalezisk v danom prostredi

— pri stavebnej cinnosti, Upravach, obnove a hmotovych prestavbach zasahujucich do exteriéru
existujucich objektov, Upravach terénu a komunikdcii a pri umiestfiovani reklamnych,
informacnych, propagacnych alebo technickych zariadeni v ochrannom pasme postupovat podla
prislusnych ustanoveni pamiatkového zdkona a podmienok Krajského pamiatkového Uradu Trnava

— ploSny rozsah ochranného pdsma narodnej kultirnej pamiatky ,Vodny kolovy mlyn Jelka“ je
znazorneny vo vykresoch ¢. 3.1a 3.2

ochranné pasmo chraneného stromu Platan vychodny v Jelke, evidencné ¢islo S 169, v zmysle § 49
zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov; ak ochranné pasmo
chraneného stromu nebolo vyhlasené osobitne, tvori ho Uzemie v plosShom priemete koruny stromu
zvaésenom o 1,5 m, najmenej viak Uzemie v okruhu 10 m od kmena stromu

obmedzenie vyuZivania Uzemia v plochach vymedzenych zaplavovou ciarou Q100 podla map
povodnového ohrozenia; v tychto plochach platia podmienky podla kapitoly B.4.2
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PozZiadavky civilného letectva mimo ochrannych pasiem:

Dopravny urad je podla § 28 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni
neskorsich predpisov dotknutym orgdnom Statnej spravy na ochranu zdujmov civilného letectva. Jeho
stanoviska, zavazné stanoviska a suhlasy je potrebné vyZiadat v pripadoch ustanovenych leteckym
zakonom.

V zmysle § 30 leteckého zdkona sa v priestore mimo ochrannych pdasem vyzaduje suhlas Dopravného
uradu na zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy, vykondvanie
¢innosti alebo vyuzivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej
prevadzky, najma ak:

e saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom

e su ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné turbiny s

rotujucimi lopatkami
e mobzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najmé ak ide

o zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice

e mobzu ohrozit let lietadla, najmd ak ide o zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld, silné svetelné zdroje alebo nadzemné elektrické
vedenia s napatim viac ako 1 000 V vedené ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a
ciest I. triedy

Ak sa podla leteckého zdkona vyzaduje suhlas Dopravného uradu, prislusni stavbu, zariadenie, ¢innost
alebo vyuZitie Uzemia nemozno povolit ani uskutocnit bez tohto suhlasu.

V rie§enom Ulzemi je potrebné redpektovat tieto vyhlasené chrdnené Uzemia:

e Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj v zmysle § 27 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsSich predpisov a nariadenia vlady SR ¢. 451/2023 Z. z., ktorym sa
ustanovuje ndrodny zoznam uUzemi eurdpskeho vyznamu; v Uzemi plati 2. stupen ochrany a Uzemie
zasahuje do k. U. Jelka a k. U. Nova Jelka

e Chranend vodohospodarska oblast Zitny ostrov v zmysle zdkona &. 305/2018 Z. z. o chranenych
oblastiach prirodzenej akumulacie vod v zneni neskorsich predpisov a nariadenia vlady SR ¢. 527/2023
Z. z., ktorym sa ustanovuju hranice chranenych oblasti prirodzenej akumulacie vod; celé rieSené
Uzemie sa nachddza v chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov

V chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov re§pektovat zakazy a obmedzenia podla § 3 zakona
¢. 305/2018 Z. z. Konkrétne podmienky tykajice sa novej tazby, zemnych prac a odkryvania suvislej
hladiny podzemnej vody su uvedené v kapitole B.2.2.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby
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V rieSenom Uzemi sa vymedzuju plochy pre verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné opatrenia podla
zoznamu uvedeného v kapitole B.12.

Podmienky vyvlastnenia pozemkov a stavieb alebo nuteného obmedzenia vlastnickeho prava k nim
upravuje zakon ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni
vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Verejny zaujem na vyvlastneni sa musi

preukazat vo vyvlastiovacom konani.

Na konanie o vyvlastneni je prisluiny regiondlny drad Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky, v ktorého Uzemnom obvode sa nachadza pozemok alebo stavba, o ktorej sa ma konat, ak
osobitny predpis neustanovuje inak.

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vSetkych navrhovanych rozvojovych plochach, ato
este pred zacatim vystavby dopravnej a technickej infrastruktiry na zdklade podrobnejsej PD.
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Nakolko ,,UPN obce Jelka“ nie je rieeny so zondlnou podrobnostou, nie je mozné blizsie urcit pozemky,
ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto pozemky uréia podrobnejsie stupne-PD {BUR)}.

B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie

UPN obce Jelka nevymedzuje Ziadne plochy pre-asandeie na asanaciu.

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat plochy na-tiete-chranené &astikrajiny tychto chranenych dasti
krajiny:

1. vodné toky a plochy
lesy hospodarske
verejna a vyhradend zelen

Specialna zelens-

ik W

plochy prvkov izemného systému ekologickej stability

chranenych ¢asti krajiny uvedenych v bodoch 1 az 5 je nutné pri vyuZivani Gzemia riadit sa ustanoveniami
platnych vSeobecne zavaznych predpisov. V pripade vykondvania pozemkovych Uprav je potrebné
uvedené prvky respektovat a podla potreby spresnit ich vymedzenie v stlade so zakonom ¢. 330/1991 Zb.
o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom
fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorsich predpisov.

Plochy verejnej zelene je potrebné povazovat aj za zdroj estetickych hodn6t a identity obce. Revitalizaciu
a vysadbu ploch zelene, ako aj realizaciu doplnkového funkéného vyuzitia, umoznit len na zaklade
komplexnej PD vratane sadovych Uprav, ktoré spracuju osoby s prislusnou spdsobilostou. Nepripustit
zmeny funkéného vyuzitia ploch oznadenych vUPN ako parkova zeled na funkciu sinym hlavnym
funkénym vyuZitim. Chapatrealizdciu—novychvysadieb—ich—nasledniGdriby aechranu—u—vietky

v

e Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj

e chraneny strom Platan vychodny v Jelke vratane jeho ochranného pasma

o chranena vodohospodarska oblast Zitny ostrov

o vodarensky zdroj Jelka vratane jeho ochrannych pasiem

o prvky RUSES okresu Galanta a prvky MUSES vymedzené v kapitole B.5.2 a v grafickej ¢asti UPN obce

e lozZisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,Jelka — Strkopiesky a piesky (4389)“ ktorého vymedzenie a
podmienky vyuZivania je potrebné respektovat podla aktualnych Gdajov prislusnych organov
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e lozZisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,ElidaSovce — rybaren Sv. Petra — Strkopiesky a piesky (4296)“,
ktorého vymedzenie a podmienky vyuzivania je potrebné respektovat podla aktualnych Gdajov
prislusnych organov — nachadza sa v blizkosti rieSeného Uzemia, resp. aj v jeho okrajovej ¢asti

e oblast, kde nemozno vykondvat loziskovy geologicky prieskum na ropu azemny plyn (celé riesené
Uzemie)

e geotermalne Utvary podzemnych vod — medzizrnové a puklinové vody neogénnych sedimentov (celé
rieSené Uzemie)

LoZiska nerastnych surovin (zdroj: http://apl.geology.sk/geofond/loziska2/) — schéma:

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

UPN obce Jelka vymedzuje potrebu obstarat UPN zény v stlade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov (§ 12 v zneni U¢innom do 31. 3. 2024):

orerozvoiovénlechyv-& Vi Q [rach nralgaicky civiciseca £

a) b}v pripadoch, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

Uzemnym pldnom zény podla zédkona ¢. 50/1976 Zb. sa na Ucely uplatfiovania tejto Gzemnoplanovacej
dokumentacie rozumie Uzemny plan zény podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov.

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT US

UPN obce Jelka vymedzuje potrebu obstarat UPP — US v stlade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb.

v zneni neskorsich predpisov (§ 4 v zneni U¢innom do 31. 3. 2024):

a) pre rozvojové plochy ¢. 3a, (3b), 12, 15, {22); 39, {resp—pre alebo pre ich logicky suvisiace Casti tyechto
rozvojevyeh—pléeh), v pripade, ak vnich nebude nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na
verejnoprospesné ucely.
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Vymedzenie rozsahu rie$eného Gzemia US uréi jej zadanie, ra—které—da s ktorym vyslovi sthlas Obecné
zastupitelstvo.

Urbanistickou $tudiou (US) podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. sa na Ggely uplatfiovania tejto Gzemnoplanovacej

dokumentacie rozumie Uzemnd studia podla zdkona €. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi je—potrebré—vymedzit sa vymedzuju plochy pre verejnoprospesné stavby
a verejnoprospesné opatrenia podla rastedevnéhe nasledujiceho zoznamu:

Verejnoprospesné stavby a opatrenia s ploSnym priemetom:

/1/Zberny dvor (rozvojové plochy €. 5-3 a 6-3)
/2/Cintorin (rozvojova plocha ¢. 7-3)

/3/0bcianska vybavenost, verejnd a vyhradena zelen, Sport a telovychova, rekreacia a socidlne byvanie
(rozvojova plocha €. 11-3)

/4/0Obcianska vybavenost a dopravné plochy (rozvojova plocha ¢. 12-3)
/5/Sportové ihrisko (existujlce ihrisko pri rozvojovej ploche €. 11-3)

/6/Jazero a okolie na Sportové, rekreacné a turistické vyuZitie (plocha pri brehu Malého Dunaja a suvisiace
prilahlé plochy)
/7/Zatrévnenie plochy skladky (plocha byvalej skladky)

Verejnoprospesné stavby liniové a bodové:

e Vodovod 1. kategdrie — tranzitny

¢ Nadradené komunikacie — rychlostnd cesta R1

o Nadradené komunikacie — cesty Il. a lll. triedy (s moZnostou zmeny vo vyhladovom Sirkovom
usporiadani, spolo¢né koridory cesty Il. a lll. triedy a sieti technickej infrastruktury, vratane sivisiacich
zariadeni a moznosti rozsirenia)

¢ Miestne komunikacie (spolo¢né koridory miestnych komunikacii asieti technickej infrastruktury,
vratane suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia)

e Zastavky HD

o Cyklistické komunikacie, vratane ich pripadného vedenia po opacnej strane komunikacie alebo
obojstranne podla podrobnejsich stuprfiov projektovej dokumentacie

e 22 kV vzdu$né vedenie / 22 kV kablové vedenie
e Trafostanice
¢ Sanacia a rekultivacia staryeh environmentalnych zatazi — neoznacené v grafickej ¢asti

¢ Miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré
zabezpecCuju dopravné napojenie Uzemia (miestne, cyklistické a peSie komunikacie a prislusné
dopravné zariadenia podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

o Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy (vratane pasma ochrany), ktoré
zabezpecuju zdsobovanie obyvatelstva, obsluiné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou
(vodovodné rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej
dokumentdacie) — neoznacené v grafickej Casti

o Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajutce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod (kmernové stoky, hlavné zberace a ostatna kanalizana sustava s prislusnymi
zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej
Casti
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¢ Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné
zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej Casti.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykresoch €. 3.1, 3.2. Umiesthenie-verejroprospesnych-stavieb

Ich umiestnenie v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude
predmetom rieSenia podrobnejsej dokumentacie.

Za verejnoprospesné stavby sa povaZzuju aj stavby v ich spresnenych trasdch a polohach vyplyvajucich z
podrobnejsej dokumentacie, ak su v sulade s tymto Uzemnym planom.

Charakteristika VP stavieb:

Podmienky vyvlastnenia pozemkov a stavieb alebo nuteného obmedzenia vlastnickeho prdva k nim su
uvedené v kapitole B.9.1.

Pozndmka:

Medzi VP stavby su zaradené aj existujuce stavby z dévodu mozZnej potreby ich rekonstrukcie, vyZadujucej
rozsirenie pléch (napr. zmeny vo vyhladovom sirkovom usporiadani komunikdcii).

B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Poznamka:

Pre etapu vyhladu je oznacenie regulacného bloku uvedené v zatvorke = tieto regulacné bloky su
vymedzené z dévodu vytvorenia Gzemnej rezervy a podmienkou ich realizicie je dalsia aktualizdcia UPN
obce. Do doby schvalenia aktualizicie UPN mdzu byt tieto plochy vyuiivané len na Ulely vzmyste
reguldeie v sulade s regulaciou regulaéného bloku polnohospodarskej poédy (P). V etape vyhladu su
navrhované rozvojové plochy €. (3b) a (10).

; vaht- Ak by sa rozvojové
zdmery mohli negativne dotknut chranenych &asti krajiny alebo prvkov USES, je potrebné posudit ich
vplyvy podla osobitnych predpisov a ak to vyplynie z vysledku posudenia, navrhnat a vykonat prislusné
zmiernujuce alebo kompenzacné opatrenia.

Vysvetlivky k tabulkdm regulaénych blokov:

nNp— . ..

Dobyt¢ia jednotka — pri vypocte dobytcich jednotiek postupovat podla Prilohy €. 1 k nariadeniu vlady ¢.
152/2013 Z. z.

okolityeh-pareceldch-{thlvkom,—prachom,—vibraciami—} Drobné nerusivé prevadzky su remeselno-vyrobné
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alebo servisné prevadzky malého rozsahu a lokalneho vyznamu, ktoré nemaju charakter velkokapacitnej
vyroby, velkoobchodného alebo logistického aredlu a svojou prevadzkou, najma hlukom, vibraciami,
prasnostou, zapachom, emisiami, odpadmi alebo dopravnymi narokmi, nenarusaju okolité funkéné
vyuzitie nad mieru pripustni podla osobitnych predpisov. Ide napriklad o zdmocnictvo, servis aut s
vynimkou lakovnickych préc, vyrobu a opravy obuvi, hodinarstvo, vyrobu pekarenskych a cukrarenskych
vyrobkov, zlatnictvo a klenotnictvo, zahradnictvo alebo sklenikové hospodarstvo. Skladovanie je v nich
pripustné len ako sucast alebo zazemie prislusnej prevadzky.

Malé skladové prevadzky su samostatné skladové prevadzky, ktoré nemaju charakter velkokapacitného
skladovania, distribu¢ného centra, velkoobchodného alebo logistického aredlu a nevyvolavaju
neprimerané naroky na nakladnd dopravu, manipulaéné plochy alebo okolité uzemie.

Drobné hospodarske objekty su objekty dopifiajice hlavné funkéné vyuzitie byvania, najma zihradné
domceky, sklady ndradia, pristresky, objekty na chov zvierat a iné obdobné objekty suvisiace s funkciou
byvania, ktoré neslizia ako samostatné podnikatel'ské prevadzky.

Agroturistika je forma cestovného ruchu funkéne viazand na polnhohospodarsku vyrobu a vidiecke
prostredie, zahffajuca najma ubytovanie, stravovanie, rekreacné, pozndvacie a zazitkové aktivity suvisiace
s prevadzkou polnohospodarskeho hospodarstva. Nesmie mat charakter samostatného ubytovacieho,
rekreacného alebo zabavného aredlu bez funkénej vazby na polnohospodarsku vyrobu. Konkrétny rozsah
pripustnych zariadeni a cinnosti suvisiacich s agroturistikou urcuju regulativy prislusného regula¢ného
bloku.
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Regulaény blok: | R

Hlavné funkcné vyuzitie:

byvanie v rodinnych domoch (plochy sluziace pre vystavbu rodinnych domov s prislichajicou
nevyhnutnou vybavenostou — garaze, drobné hospodarske objekty)

Doplinkové funkéné vyuZitie:

obdianska vybavenost — zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

vyroba nepolnohospodarska a skIady Lenwb#ane—maJe—zd-Fefe—meemtevama—evzdamaﬁ—zO—eds—

sldemkeve—hespedaps%ve) Ien drobne nerusivé prevadzky S max. 2 zamestnancaml resp

Zivnostnikmi; v rozvojovej ploche €. 2-3 su pripustné aj malé skladové prevadzky
polnhohospodarska vyroba — len chov zvierat do velkosti % dobytcej jednotky
Sport a telovychova — ihriska

rekredcia — oddychové plochy

verejna a vyhradena zelen

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

vyroba nepolnohospodarska a sklady s vynimkou uvedenej funkcii uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

vyroba polnohospodarska ;
jeenoetky} s vynimkou funkcii uvedenych v dopInkovom funkénom vyuziti

technicka vybavenost s vynimkou uvedenej funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost s vynimkou uvedenej funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Sposob zastavby: izolovanad zastavba

zdruzena zéstavba v existujicom rozsahu a-pezdlzexistujicich-ciestH—atk

Limity vyuZitia podla grafickej ¢asti
Uzemia:

Koeficient 0,451
zastavanosti:

Koeficient zelene: 6;45 0,40

Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. ustipené podlazie, 1 NP (bez podkrovia a
ustupeného podlazia) vo ,vnutroblokoch” a vo vymedzenej ¢asti so
Specifickou regulaciou v okoli kostola

10.

Specifické
regulativy:
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok:

! na stavebnych pozemkoch uréenych na vystavbu rodinnych domov
ponechat z maximalne pripustného koeficientu zastavanosti rezervu vo
vySke 0,10 pre dalsie doplnkové stavby; hlavna stavba spolu s doplnkovymi
stavbami navrhovanymi sticasne s riou moze vycerpat najviac koeficient
zastavanosti znizeny 0 0,10

vystavbu bytovych objektov v dotyku s nezlucitelnymi funkciami, najma
vyrobou a cestami Il. a lll. triedy, povolit len pri zabezpecdeni primeranej
ochrany pred hlukom a inymi negativnymi vplyvmi, najma pdsom izolacnej
zelene alebo vhodnym stavebno-technickym riesenim objektov a oplotenia
v rozvojovej ploche €. 1-3 z foriem byvania umoznit len byvanie v
rodinnych domoch

v rozvojovej ploche €. 1-3 riesit urbanistické usporiadanie zastavby tak, aby
sa zabezpecil kvalitny obraz zastavby pri pohlade z cesty Il. triedy,
napriklad orientaciou hlavnych prieceli objektov v prvej linii zastavby
smerom k ceste Il. triedy, ich dopravnou obsluhou zo stibeZnej obsluznej
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok: R

komunikacie a vzajomne zladenym rie$enim oplotenia; pozdi? cesty II.
triedy v celej dizke lokality vytvorit koridor pre chodnik a cyklisticku
komunikaciu v min. Sirke 4,5 m s napojenim na existujuci chodnik v obci a
za nim smerom k zastavbe pas izolacnej zelene v min. Sirke 5 m

v rozvojovej ploche €. 1-3 riesit hlavny komunikacény systém tak, aby bola
lokalita dopravne napojena na existujicu komunikaénu siet obce z dvoch
strdn a tieto napojenia boli vzajomne prepojené

v rozvojovej ploche €. 1-3 obc¢iansku vybavenost sustredit vyluéne do
priestorov pri dopravnych vstupoch do lokality v kontakte s cestou II.
triedy; v ostatnych ¢astiach lokality ob¢iansku vybavenost neumiestriovat;
jej dopravnu obsluhu a zasobovanie riesit z okrajovej ¢asti lokality tak, aby
zasobovacia doprava nebola vedend do vnutornych obytnych ¢asti

vo vymedzenej Casti so Specifickou reguldciou v okoli kostola, zahffiajucej
aj Cast rozvojovej plochy ¢. 10-3 a Uzemie existujlcej zastavby, pozadovat
zastreSenie stavieb Sikmou strechou bez vytvorenia podkrovia

pri vystavbe 10 a viac bytov vymedzit verejné plochy, najmé detské ihrisko,
parkovu zeler a oddychové plochy, v rozsahu min. 10 % z celkovej vymery
rieSenej plochy

vystavbu etapizovat tak, aby nadvazovala na existujicu alebo uz povolent
zastavbu a zachovala kompaktnost urbanistickej Struktuary

v existujlcej zastavbe zachovavat prevazujuci architektonicky raz objektov;
v novych rozvojovych plochéach zabezpedit ich vzajomne zladené
architektonické riesenie

navrhované obytné objekty umiestiiovat pozdi? jednotnej stavebnej ¢iary;
pri zastavbe v prielukach alebo pri nahradeni pévodnych objektov
nadviazat na stavebnu ¢iaru susediacich objektov, pri novej zastavbe na
volnych plochéach uréit stavebnu ¢iaru vo vzdialenosti min. 6 m od hranice
pozemku a pri objektoch s viac ako 2 bytmi min. 12 m

vystavbu vo vnutroblokoch mozno realizovat za tychto podmienok:

- za existujucim rodinnym domom mozno umiestnit najviac jeden novy
rodinny dom pristupny neverejnou komunikdaciou celkovej Sirky min. 4,0
m, z toho vozovka min. 3,0 m; technické zabezpecenie umiestnit vo
vstupnej Casti pri existujucej komunikacii

- subor novych rodinnych domov spristupnit neverejnou komunikaciou
celkovej Sirky min. 8,0 m, z toho vozovka min. 5,0 m, oddelenou branou
alebo rampou pri vjazde; technické zabezpecenie umiestnit vo vstupnej
Casti pred branou alebo rampou

vo vnutroblokoch su z hlavnych stavieb pripustné len rodinné domy;
pripustné su aj doplnkové stavby suvisiace s rodinnymi domami

zabezpedit minimalnu Sirku koridorov komunikacii v obytnych zénach 11 m
a ich prie¢ne usporiadanie riesit podla kapitoly B.4.1; pozdIz novych
komunikdacii vytvorit funkéné plochy verejnej zelene s vysadbou stromov
pri vystavbe novych objektov zabezpedit odstavné a parkovacie plochy
podla platnych technickych noriem a na vlastnom pozemku

v rozvojovych plochach ¢. 3a a (3b) zachovat sicasné brehové porasty v
Sirke 30 m od brehovej Ciary bez moznosti umiestiovania budov a
oploteni; stavebnu ¢iaru novych budov umiestnit minimélne 15 m od
okraja tohto zeleného pasu

v rozvojovej ploche €. 4 zachovat existujlcu zelen; vyrub povolit len pri
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok: R

zabezpeceni nahradnej vysadby

v rozvojovej ploche €. 6 zachovat sticasné brehové porasty v Sirke 30 m od
brehovej Ciary bez mozZnosti umiestfiovania budov a oploteni; stavebnu
¢iaru novych budov umiestnit minimalne 15 m od okraja tohto zeleného
pasu

reSpektovat vsetky zodpovedajuce zésady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulaény blok: E

Hlavné funkcné vyuzitie:

byvanie v bytovych domoch (plochy sltZiace pre objekty byvania v bytovych domoch
s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou — garaze, drobné hospodarske objekty)-

Doplinkové funkéné vyuZitie:

obcianska vybavenost — zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

vyroba nepolnohospodarska a sklady —
L £ 1AL IO .

zamestnancami, resp. Zivnostnikmi

Sport a rekreacia — ihriska a oddychové plochy
verejna a vyhradena zelen

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

Nepripustné funkcné vyuzitie:
byvanie v rodinnych domoch

vyroba nepolnohospodarska a sklady s vynimkou wvedenej funkcii uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

vyroba polnohospodarska

technicka vybavenost s vynimkou uvedenej funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost s vynimkou uvedenej funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Sposob zastavby: izolovand zastavba

Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej ¢asti

Koeficient zastavanosti: | 0,30

Koeficient zelene: 0,60

L |® N o

Max. podlaZnost: 4 NP + podkrovie, prip. ustipené podlazZie

Specifické regulativy:

pri vystavbe 10 a viac bytov vymedzit verejné plochy, najma detské
ihrisko, parkovu zeleri a oddychové plochy, v rozsahu min. 10 % z
celkovej vymery rieSenej plochy

reSpektovat vSetky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok: RB

Hlavné funkcné vyuzitie:

byvanie v rodinnych a bytovych domoch (plochy sltuziace pre objekty byvania v rodinnych
a bytovych domoch s prisltichajicou nevyhnutnou vybavenostou — garaze, drobné hospodarske
objekty)

Doplnkové funkéné vyuZitie:
obdianska vybavenost — zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

vyroba nepolnohospodarska a sklady — len drobné nerusivé prevadzky s max. 2 zamestnancami,
resp. zivnostnikmi

Sport a rekreacia — ihriska a oddychové plochy
verejna a vyhradend zelen

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

Nepripustné funkcné vyuZitie:

vyroba nepolnohospodarska a sklady s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom
vyuziti

vyroba polnohospodarska

technicka vybavenost s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Sposob zastavby: izolovand a zdruzena zastavba

Limity vyuZitia Uzemia: | podla grafickej Casti

Koeficient zastavanosti: | 0,45 !

Koeficient zelene: 0,45

© X N o

Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie

Specifické regulativy: ! na stavebnych pozemkoch uréenych na vystavbu rodinnych domov
ponechat z maximalne pripustného koeficientu zastavanosti rezervu vo
vySke 0,10 pre dalSie doplnkové stavby; hlavna stavba spolu s
doplnkovymi stavbami navrhovanymi sicasne s iou moze vycerpat
najviac koeficient zastavanosti znizeny 0 0,10

v rozvojovej ploche €. 19-3 pri ndvrhu zastavby zohladnit historicky
charakter lokality a jej okolia a poZadovat zastresenie stavieb Sikmou
strechou

pri vystavbe 10 a viac bytov vymedzit verejné plochy, najma detské
ihrisko, parkovu zelen a oddychové plochy, v rozsahu min. 10 % z
celkovej vymery rieSenej plochy

reSpektovat vSetky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok: B1

Hlavné funkcné vyuzitie:

obcianska vybavenost + byvanie + nerusiva vyroba (plochy centralnej zony obce sluziace pre
vystavbu rodinnych domov s prislichajdcou nevyhnutnou vybavenostou — garaze, drobné
hospodarske objekty a pre ebéianky obciansku vybavenost s dérazom na vytvaranie prostredia pre
verejné funkcie a pre drobné nerusivé prevadzky s max. 5 zamestnancami, resp. Zivnostnikmi)-

Doplnkové funkcné vyuzitie:
polnohospodarska vyroba — len chov zvierat do velkosti % dobytcej jednotky
verejna a vyhradena zelen

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

vyroba nepolnohospodarska a sklady ekmmawb#a;we#md-yek&dmjeﬁﬂeestevama—eﬁdama-é

vyroba polnohospodarska ;
jeenotky} s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

technicka vybavenost s vynimkou uvedenej funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyu?ziti
dopravna vybavenost s vynimkou uvedenej funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Sposob zastavby: izolovand zastavba

zdruZena zdstavba len v existujucom rozsahu

Limity vyuzitia uzemia: | podla grafickej Casti

Koeficient zastavanosti: | 8,300,401

Koeficient zelene: 0,60 0,50

©|® N

Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. ustipené podlaZie pre rodinné domy,
4 NP + podkrovie, prip. ustipené podlaZie pre ostatné objekty

Specifické regulativy:

! na stavebnych pozemkoch uréenych na vystavbu rodinnych domov
ponechat z maximalne pripustného koeficientu zastavanosti rezervu vo
vyske 0,10 pre dalsie doplnkové stavby; hlavna stavba spolu s
doplnkovymi stavbami navrhovanymi sicasne s iou moze vycerpat
najviac koeficient zastavanosti znizeny 0 0,10
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok: Bl

vystavbu bytovych objektov v lokalitdch v dotyku s nezlucitelnymi
funkciami, najma vyrobou, povolit len pri zabezpeceni primeranej
ochrany pred hlukom a inymi negativnymi vplyvmi, najma pasom
izolacnej zelene alebo vhodnym stavebno-technickym riesenim
objektov a oplotenia

navrhované obytné objekty umiestfiovat pozdi? jednotnej stavebne;j
Ciary prislichajucej miestnej komunikacie; pri zastavbe v prielukach
alebo pri nahradeni pévodnych objektov nadviazat na stavebnu ¢iaru
susediacich objektov, pri novej zastavbe na volnych plochach urcit
stavebnu ¢iaru vo vzdialenosti min. 6 m od hranice pozemku a pri
objektoch s viac ako 2 bytmi min. 12 m

pri vystavbe novych objektov zabezpedit odstavné a parkovacie plochy
podla platnych technickych noriem

reSpektovat vietky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok: B2

Hlavné funkcné vyuzitie:

obcianska vybavenost + byvanie + nerusiva vyroba (plochy slUziace pre vystavbu rodinnych domov
s prisldchajucou nevyhnutnou vybavenostou — garaze, drobné hospodarske objekty a pre ebéianku
obciansku vybavenost s dérazom na vytvéranie prostredia pre verejné funkcie a pre drobné
nerusivé prevadzky s max. 5 zamestnancami, resp. Zivhostnikmi), v ¢astiach rozvojovych ploch €.
32 a 15-3 zasahujucich do hygienického pasma COV len ob¢ianska vybavenost a nerusiva vyroba

3. Doplnkové funkéné vyuiitie:
verejnd a vyhradend zelen
dopravnad a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
4. Nepripustné funkéné vyuizitie:
byvanie v bytovych domoch
vyroba nepolnohospodarska a sklady ekrem-wybranyeh-malychzdrojov-znetistovania-ovzdusia{s
8 dkona£-146/20 emeaselné dielne aprevadzkarne s max: D e =
sklenikové-hespodarstve} s vynimkou funkcif uv'edem'/ch v hlavhom funké;mm vyuziti
vyroba polnohospodarska
technicka vybavenost s vynimkou uvedenej funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyu?ziti
dopravna vybavenost s vynimkou uvedenej funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce
5. Sposob zastavby: izolovand zastavba
zehrndendzisavka
6. Limity vyuzitia uzemia: | podla grafickej Casti
7. Koeficient zastavanosti: | 8,300,401
8. Koeficient zelene: 0,60 0,50
9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. ustipené podlaZie pre rodinné domy,
4 NP + podkrovie, prip. ustipené podlaZie pre ostatné objekty
10. | Specifické regulativy:
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok:

! na stavebnych pozemkoch uréenych na vystavbu rodinnych domov
ponechat z maximalne pripustného koeficientu zastavanosti rezervu vo
vySke 0,10 pre dalSie doplnkové stavby; hlavna stavba spolu s
doplnkovymi stavbami navrhovanymi sicasne s fiou moze vycerpat
najviac koeficient zastavanosti znizeny 0 0,10

vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi
funkciami, najma vyrobou, povolit len pri zabezpedeni primerane;j
ochrany pred hlukom a inymi negativnymi vplyvmi, najma pasom
izolacnej zelene alebo vhodnym stavebno-technickym riesenim
objektov a oplotenia

pri vystavbe 10 a viac bytov vymedzit verejné plochy, najma detské
ihrisko, parkovu zelen a oddychové plochy, v rozsahu min. 10 % z
celkovej vymery rieSenej plochy

zabezpecdit minimalnu Sirku koridorov komunikacii 11 m a ich priecne
usporiadanie riesit podla kapitoly B.4.1; pozdiz novych komunikacii
vytvorit funkéné plochy verejnej zelene s vysadbou stromov
navrhované obytné objekty umiestfiovat pozdi? jednotnej stavebne;j
Ciary prislichajucej miestnej komunikacie; stavebnu ¢iaru uréit vo
vzdialenosti min. 6 m od hranice pozemku a pri objektoch s viac ako 2
bytmi min. 12 m

zabezpedit odstavné a parkovacie plochy podla platnych technickych
noriem

v rozvojovych plochach ¢. (10), 19 a 21 reSpektovat ochranné pasmo
pohrebiska podla kapitoly B.8

v rozvojovych plochéach €. (10), 16 a 31 posudit vplyv podnikatelskych
prevadzok na hlukové pomery vo vonkajSom prostredi; pri prekroceni
pripustnych hodnét hluku zabezpedit protihlukové opatrenia podla
osobitnych predpisov

v Castiach rozvojovych ploch €. 32 a 15-3 zasahujucich do hygienického
pasma COV nie je mozné umiestfiovat chranené funkcie (najma byvanie
a rekreaciu)

reSpektovat vSetky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok: | (o)

Hlavné funkéné vyuZitie:
obcianska vybavenost (plochy sluZiace pre vystavbu zariadeni administrativy, verejnej spravy,

Skolstva, kultury, zdravotnictva, cirkvi, socialnej starostlivosti, verejného stravovania, obchodu a
sluzieb)

3. Doplinkové funkéné vyuZitie:
byvanie
Sport a telovychova — ihriska
rekredcia — oddychové plochy
verejna a vyhradena zelen
vyroba nepolnohospodarska — len drobné nerusivé prevadzky s max. 5 zamestnancami, resp.
zivnostnikmi
sklady suvisiace s hlavnou funkciou
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
4, Nepripustné funkéné vyuZzitie:
vyroba nepolnohospoddrska a sklady,ekremskladev-savisiacich-s-hlavroufunkeiou-a-okrem
whranyeh-malyehzdrojov-zhedistovania-ovzdusia{§-20-od akona€-146/20 emeselné
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
technicka vybavenost s vynimkou uvedenej funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost s vynimkou uvedenej funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce
5. Sposob zastavby: izolovand zastavba
6. Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej ¢asti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,30 !
8. Koeficient zelene: 0,60 !
9. Max. podlaZnost: 4 NP + podkrovie, prip. ustipené podlazie, 2 NP + podkrovie
v regula¢nom bloku susediacom s rozvojovou plochou ¢. 19-3, 1 NP (bez
podkrovia a ustupeného podlazia) vo vymedzenej Casti so Specifickou
reguldciou v okoli kostola ?
10. | Specifické regulativy:

"hodnoty koeficientov a maximalnej podlaznosti sa neuplatfiujd v
rozvojovej ploche €. 13-3, v ktorej je vystavba budov nepripustn3;
pripustné je len rozsirenie spevnenych pléch, najma teras, slvisiacich s
existujlcou restauraciou na pozemku KN-C parc. ¢. 3483/7 v k. . Jelka

vo vymedzenej Casti so Specifickou regulaciou v okoli kostola (Uzemie
existujucej zastavby) pozadovat zastreSenie stavieb Sikmou strechou
bez vytvorenia podkrovia

v plochach susediacich s rozvojovou plochou €. 19-3 pri navrhu
zastavby zohladnit historicky charakter lokality a poZzadovat zastresenie
stavieb Sikmou strechou

reSpektovat vSetky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok: o1

Hlavné funkcné vyuzitie:

obcianska vybavenost + verejnd a vyhradena zeler + Sport a telovychova + rekreacia + socidlne
byvanie (plochy sliziace pre $port, rekredaciu, oddych a obc¢iansku vybavenost s dérazom na
vytvaranie prostredia pre verejné funkcie)

Doplnkové funkéné vyuZitie:

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia (napr. odstavné plochy)

Nepripustné funkcné vyuZitie:

vietky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti

Sposob zastavby: izolovand zastavba

Limity vyuZitia Uzemia: | podla grafickej Casti

Koeficient zastavanosti: | 0,45

Koeficient zelene: 0,45

© |0 (N o |»n

Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. ustiipené podlazie

Specifické regulativy: re$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok: 02

2. Hlavné funkcné vyuzitie:
obcianska vybavenost + dopravné plochy (plochy sliziace pre obciansku vybavenost — kultura,
kontaktnd ZOO, infocentrum, socidlne zariadenia, poZicoviia ¢Inov a pod. a pre dopravné plochy —
parkovisko pre autd a karavany a obdobné zariadenia s dérazom na vytvaranie prostredia pre
verejné funkcie)

3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia (napr. odstavné plochy)

4, Nepripustné funkcné vyuzitie:
vsetky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuZziti

5. Sposob zastavby: izolovanad zastavba

6. Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej Casti

7. Koeficient zastavanosti: | 0,70

8. Koeficient zelene: 0,25

9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. ustipené podlazie

10. Specifické regulativy: reSpektovat vietky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v

kapitolach B.1 az B.13
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok:

03

2. Hlavné funkcné vyuzitie:
obcianska vybavenost + verejna a vyhradena zelen (plochy sltzZiace pre obciansku vybavenost —
obchod a sluzby — a pre parkovu zelen)
3. Doplnkové funkéné vyuzitie:
Sport a rekreacia — ihriska a oddychové plochy
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia (napr. odstavné plochy)
4, Nepripustné funkcné vyuzitie:
vsetky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuZiti
5. Sposob zastavby: izolovanad zastavba
6. Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej Casti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,70
8. Koeficient zelene: 0,10
9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. ustipené podlazie
10. Specifické regulativy: reSpektovat vietky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v

kapitolach B.1 az B.13
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulaény blok: B
2. Hlavné funkcné vyuzitie:
Sport a telovychova (plochy prevazne arealového charakteru sIu2|ace pre sport tvorene
otvorenymi a krytymi Sportovymi zariadeniami —i 3
plochy — ihriskami, Stadidnmi a obdobnymi zariadeniami a volne prlstupnyml oddychovymi
plochami)-
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
obcianska vybavenost — prevadzky sluzieb (najméa ubytovanie a stravovanie) a obchodu suvisiace
s hlavnou funkciou
rekreacia
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
verejna a vyhradena zelen
4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
vsetky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: izolovana zastavba
6. Limity vyuzitia uzemia: | podla grafickej Casti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,20
8. Koeficient zelene: 0,60
9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. ustipené podlazZie
10. | Specifické regulativy: TASEE!

reSpektovat vSetky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulaény blok: | Rkt

Hlavné funkcné vyuzitie:

rekredcia v krajinnom prostredi (plochy slUZiace pre areal vodného mlyna, polovnickeho zdruZenia
a skanzenu)

3. Doplinkové funkéné vyuZitie:
obcianska vybavenost — existujlce sluzby a shuzby-za-tiéelom-uchovaniapamiatkevychpredmetov
zariadenia sUvisiace s uchovdvanim, prezentdciou a spristupfiovanim pamiatkovych predmetov
byvanie suvisiace s hlavnou funkciou (spravca arealu)
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
krajinna zelen
4. Nepripustné funkéné vyuizitie:
vsetky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: izolovana zastavba — len oprava, Udrzba, stavebné Upravy a dostavba
existujucich objektov v zmysle grafickej prilohy
6. Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej ¢asti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,15
8. Koeficient zelene: 0,80
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie
10. | Specifické regulativy:

na Uzemi v ochrannom pdsme narodnej kultdrnej pamiatky Vodny
kolovy mlyn Jelka re$pektovat podmienky prislusného organu ochrany
pamiatkového fondu a zachovat priehladové a pohladové vézby na
narodnu kultdrnu pamiatku a jej areal

pouzivat len priehladné ohradové oplotenie umoziiujlce pohyb
drobnych Zivocichov

pri vyhotovovani podrobnejsej dokumentacie zabezpedit spracovanie
sadovych Uprav osobou s prislusnou odbornou sp6sobilostou

vylucit dalsiu vystavbu budov v lokalite; stavebny rozvoj je pripustny
len na plochdch existujucich stavieb v zmysle grafickej prilohy, pricom v
Casti prekrytej rozvojovou plochou €. 13-3 je pripustné rozsirenie
spevnenych pléch, najma terds suvisiacich s existujlicou restauraciou,
bez moznosti vystavby budov
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

1. Regulacny blok: RK1

zachovat verejny pristup do lokality

reSpektovat vSetky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13

Graficka priloha kregulacnému bloku RK1: Zasady pre vyuZitie arealu vodného mlyna,
polovnickeho zdruZenie zdruzenia a skanzenu
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok: | RK2

Hlavné funkéné vyuZitie:
rekreacia v krajinnom prostredi (plochy sluZiace pre rekreacné aktivity v krajinnom prostredi —
vidiecky cestovny ruch, agroturistika, chatova rekredcia, kemping)

Doplnkové funkcné vyuzitie:

obcdianska vybavenost — prevadzky sluzieb (najma ubytovanie a stravovanie) a obchodu suvisiace
s hlavnou funkciou

Sport a telovychova — ihriska

rekredcia v-zastavanem-zemi — oddychové plochy

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
verejna a vyhradend zelen

krajinna zelen

trvalé kultdry — vinice a ovocné sady

Nepripustné funkcné vyuiitie:

vietky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti

Sposob zastavby: izolovand zastavba

Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej ¢asti

Koeficient zastavanosti: | 0,10

Koeficient zelene: 0,60

L |® N o

Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie

Specifické regulativy:

na Uzemiv ochrannom pasme narodnej kulturnej pamiatky Vodny
kolovy mlyn Jelka reSpektovat podmienky prislusného orgdnu ochrany
pamiatkového fondu a zachovat priehladové a pohladové vazby na
narodnu kultdrnu pamiatku a jej areal

pouzivat len priehladné ohradové oplotenie umoziiujlce pohyb
drobnych Zivocichov

pri vyhotovovani podrobnejsej dokumentacie zabezpedit spracovanie
sadovych Uprav osobou s prislusnou odbornou spdsobilostou

zachovat verejny pristup do lokality

reSpektovat vietky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok: N

Hlavné funkcné vyuzitie:

vyroba nepolnohospodarska a sklady (plochy sltZiace pre arealy priemyselnej vyroby, skladové
arealy, distribucné centra a stavebné dvory s pripadnym rizikom rusivych vplyvov na okolie):

Doplnkové funkcné vyuzitie:

obcianska vybavenost — prevadzky sluzieb (vratane ubytovania pre zamestnancov) a obchodu
suvisiace s hlavnou funkciou

Sport a telovychova, rekredcia — Sportové a oddychové plochy pre zamestnancov

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

Nepripustné funkcné vyuzitie:
trvalé byvanie {ekrem-ubytovania-pre-zamestnancov)
ob¢ianska vybavenost —velkekapacitnézariadenia-maloobechodu{nrad-2000-m*-predajnej-plochy)

s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

vyroba nepolnohospodarska a sklady &nega%amymmswymwﬁww—%avedﬁa%kej

H—ae*&stuwereharevad—zele#esta#w%ekalﬁaeh} s vyznamnymi negatlvnym| a rusivymi vplyvml

na okolité uzemie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnhom funkénom vyuziti

vyroba polnohospodarska (Zivocisna)

Sport a telovychova, rekreacia v
zarmesthanecov) s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkcnom vyu2|t|

Sposob zastavby: izolovand zastavba

Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej ¢asti

Koeficient zastavanosti: | 0,70

Koeficient zelene: 0,10

L |® N o

Max. podlaZnost: 3 NP + podkrovie, prip. ustupené podlazie, max. 15 m

Specifické regulativy:

v rozvojovej ploche €. 1 su pripustné aj stredné zdroje znecistovania
ovzdusia podla osobitnych predpisov; pripustné st najma distribucné,
vyrobné, stavebné, servisné a potravindrske prevadzky, ktoré nemaju
charakter velkého zdroja ani neprimerané negativne vplyvy na okolité
uzemie

v ostatnych rozvojovych plochach su pripustné malé zdroje
znecistovania ovzdusia podla osobitnych predpisov a zo strednych
zdrojov len existujuce prevadzky

v rozvojovej ploche €. 3-3 su pripustné len drobné nerusivé prevadzky a
malé skladové prevadzky

v rozvojovej ploche €. 3-3 vytvorit po jej obvode pas izola¢nej zelene so
Sirkou min. 10 m
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok: N

reSpektovat vSetky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulaény blok: I

Hlavné funkcné vyuzitie:

vyroba polnohospodarska — farmy (plochy sltziace na chov hospodarskych zvierat, sklady, dielne
a prevadzky polnohospodarskej vyroby a pefn- polnohospodarskych sluzieb, Specializované farmy
Zivocisnej vyroby)

3. Doplnkové funkéné vyuZitie:
byvanie — len existujice byvanie na ploche farmy na pozemku KN-C parc. ¢. 681/3 a suvisiacich
pozemkoch
vyroba nepolnohospodarska a sklady suvisiace s hlavnou funkciou: — malé zdroje a vybrané
stredné zdroje znedistovania ovzdusia podla osobitnych predpisov, a to distribu¢né sklady a
prevadzky vyroby a predaja stavebnych materidlov a vyrobkov
rekredcia suvisiaca s hlavnou funkciou (agroturistika)
obcianska vybavenost — prevadzky sluzieb (vratane ubytovania pre zamestnancov) a obchodu
suvisiace s hlavnou funkciou
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
kompostaren
ol ol 4 Kad
4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
byvanie v+redinnyeh-a-bytowy 1toy
s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZziti
vyroba nepolnohospodarska a sklady s vynimkou wvedenej funkcii uvedenych v klavrem-a
doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: izolovana zastavba
6. Limity vyuzitia uzemia: | podla grafickej Casti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,70
8. Koeficient zelene: 0,15
9. Max. podlaZnost: 3 NP + podkrovie, prip. ustipené podlazie, max. 15 m
10. | Specifické regulativy: jreezd

nové objekty Zivocisnej vyroby umiestriovat len pri preukazani, ze
nebudu nepriaznivo ovplyvriovat chranené funkcie, najma byvanie,
rekredciu, Sport a telovychovu

reSpektovat vietky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok: U

Hlavné funkcné vyuzitie:

vyroba polnohospodarska — usadlosti (plochy slUziace pre byvanie, polnohospodarsku rastlinnu
vyrobu a nizkokapacitnu Zivocisnu vyrobu)

Doplinkové funkéné vyuZitie:

vyroba nepolnohospodarska a sklady suvisiace s hlavnou funkciou sklady-stvisiaces-hlavhou
funkeiou: — malé zdroje a vybrané stredné zdroje znecistovania ovzdusia podla osobitnych

predpisov, a to potravinarske prevadzky

Sportové a rekreacné aktivity suvisiace s hlavnou funkciou (agroturistika)
obcianska vybavenost — prevadzky sluzieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

kompostdren

Nepripustné funkcné vyuZitie:

vyroba nepolnohospodarska a sklady s vynimkou wvedenej funkcii uvedenych v klavrem-a
doplnkovom funkénom vyuziti

Sposob zastavby: izolovana zastavba

Limity vyuzitia uzemia: | podla grafickej Casti

Koeficient zastavanosti: | 0,30

Koeficient zelene: 0,60

©|® N U

Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. ustupené podlazie, max. 12 m

Specifické regulativy:

reSpektovat vietky zodpovedajlice zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13

Strana 70 z 82




Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok: NF
2. Hlavné funkcné vyuzitie:
vyroba nepolnohospodarska a sklady + vyroba polnohospodarska a sklady — farmy (v ramci
polnohospodarskej vyroby len rastlinnd vyroba a suvisiace sklady, vratane zahradného centra)
3. Doplnkové funkéné vyuzitie:
obcianska vybavenost — prevadzky sluzieb (vratane ubytovania vyhradne v stvislosti s
agroturistikou) a obchodu
vyroba polnohospoddrska Zivocisna — len chov hospodarskych zvierat v sivislosti s agroturistikou
rekredcia suvisiaca s polnohospoddrskou vyrobou — agroturistika
Sport a telovychova — Sportové a oddychové plochy slvisiace s agroturistikou alebo uréené pre
zamestnancov
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
4. Nepripustné funkcné vyuZitie:
obcianska vybavenost s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
vyroba nepolnohospodarska a sklady s vyznamnymi negativnymi a rusivymi vplyvmi na okolité
Uzemie
vyroba polnohospoddrska s vynimkou funkcii uvedenych v hlavhom a doplnkovom funkénom
vyuziti
Sport a telovychova, rekredcia s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: izolovanad zastavba
6. Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej Casti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,70
8. Koeficient zelene: 0,10
9. Max. podlaZnost: 3 NP + podkrovie, prip. ustipené podlaZie, max. 15 m
10. Specifické regulativy: vo vymedzenej Casti rozvojovej plochy €. 20-3 v rozsahu min. 15 m od

zameranej koruny chraneného platanu nepripustit vystavbu budov

reSpektovat vSetky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulaény blok: T
2. Hlavné funkcné vyuzitie:
technicka vybavenost (plochy sluZiace na prevadzku systémov teeh- technickej vybavenosti
a sUvisiace zariadenia).
3. Doplinkové funkéné vyuZitie:
obcianska vybavenost — objekty administrativy savisiace s hlavnym funkénym vyuzitim
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
zelen
4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
vSetky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuZiti
Sposob zastavby: izolovana zastavba
Limity vyuzitia uzemia: | podla grafickej Casti
Koeficient zastavanosti: | 0,10, pre vystavbu technickych zariadeni niejetimitovany sa koeficient
zastavanosti neuplatriuje
Koeficient zelene: -- (podiel zelene nie je poZadovany)
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. ustipené podlazie
10. | Specifické regulativy: TASEE!

reSpektovat vSetky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulaény blok: T
2. Hlavné funkcné vyuzitie:
tazba Strkopieskov
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
sUvisiace prevadzkové objekty (doc¢asné — pocas tazby)
spracovanie a skladovanie vytazeného strku pocas tazobnej prevadzky (docasné — pocas tazby)
zelen
vodné plochy s vyuZitim pre na rekredciu (po ukonéeni tazby)
4. Nepripustné funkéné vyuizitie:
vietky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: izolovand zastavba
6. Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej ¢asti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,05
8. Koeficient zelene: 0,10
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. ustipené podlaZie (docCasné stavby)
-- (po ukonceni tazby je vystavba nadzemnych-ebjektov budov
nepripustnad)
10. | Specifické regulativy: :

reSpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok:

ZD

Hlavné funkcné vyuzitie:

odpadové hospodarstvo — zberny dvor

3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
kompostdren
zhodnocovanie, spracovanie a nakladanie s odpadom
sUvisiace prevadzkové objekty
zelen
4. Nepripustné funkéné vyuizitie:
vietky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: izolovand zastavba
6. Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej ¢asti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,25 v lokalitach ¢. 5-3 a 6-3, 0,05 v ostatnych lokalitach
8. Koeficient zelene: 0,60
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. ustipené podlazie
10. | Specifické regulativy:

v rozvojovych plochach €. 11 a 5-3 zabezpedit, aby prevadzka zberného
dvora neobmedzovala uZivanie pohrebiska a nenarusala priebeh
pohrebnych a pietnych obradov

reSpektovat vietky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

Regulacny blok: S
2. Hlavné funkcné vyuzitie:
skladky odpadu, polné hnojisko; v existujucom aredli nadvazujicom na rozvojovu plochu ¢. 8-3 aj
odpadové hospodarstvo — zhodnocovanie odpadu v rozsahu funkéného vyuzitia regulacného bloku
S1
3. Doplnkové funkéné vyuZitie:
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
zberny dvor komundlneho odpadu
kompostéren
suvisiace prevadzkové objekty
zelen
4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
vsetky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuZziti
Sposob zastavby: izolovana zastavba
Limity vyuzitia uzemia: | podla grafickej Casti
Koeficient zastavanosti: | 0,10 v areali nadvazujicom na rozvojovu plochu €. 8-3; 0,05 v ostatnych
lokalitach
Koeficient zelene: 0,10
Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. ustipené podlazie
10. | Specifické regulativy: fieezd

plochu byvalej skladky v juznej ¢asti obce sanovat, rekultivovat a
zatravnit

reSpektovat vietky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Regulacny blok: S1
2. Hlavné funkcné vyuzitie:
odpadové hospodarstvo — zhodnocovanie odpadu vratane suvisiaceho skladovania, triedenia a
kompostovania
3. Doplnkové funkéné vyuzitie:
sUvisiace prevadzkové objekty, najma pristresky sluZiace na nakladanie s odpadom
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
zelen
4, Nepripustné funkcné vyuzitie:
vsetky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuZziti
5. Sposob zastavby: -- (spb6sob zastavby nie je poZzadovany)
6. Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej Casti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,25
8. Koeficient zelene: 0,20
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. ustipené podlazie
10. Specifické regulativy: po obvode lokality vysadit izolaénu zelen

reSpektovat vSetky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Regulaény blok: E
2. Hlavné funkcné vyuzitie:
verejna a vyhradena zelen (plochy sadovnicky upravenej zelene urcené verejnosti)
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
obcianska vybavenost — priestory pre verejné zhromazdovanie
obdianska vybavenost — prevadzky sluzieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Uzemia (napr. odstavné plochy)
4. Nepripustné funkéné vyuzitie:
vietky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: izolovand zastavba
6. Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej ¢asti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,05
8. Koeficient zelene: 0,80
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. ustipené podlaZie, 1 NP (bez podkrovia a
ustupeného podlaZia) vo vymedzenej Casti so Specifickou regulaciou
v okoli kostola
10. | Specifické regulativy:

nové budovy na plochach zelene mozno umiestfiovat len na zéklade
podrobnejSej dokumentacie s dorazom na krajinarske rieSenie

vo vymedzenej Casti so Specifickou reguldciou v okoli kostola (Uzemie
existujucej zastavby) pozadovat zastresenie stavieb Sikmou strechou
bez vytvorenia podkrovia

reSpektovat vSetky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Regulacny blok:

c

Hlavné funkcné vyuzitie:

Specialna zelen — cintorin (plochy sllZiace pre na pohrebiska - cintoriny).

Doplnkové funkcné vyuzitie:

obcianska vybavenost — priestory pre verejné zhromazdovanie

obdianska vybavenost — prevadzky sluzieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Uzemia (napr. odstavné plochy)

Nepripustné funkcné vyuiitie:

vietky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti

Sposob zastavby:

izolovana zastavba

Limity vyuZitia Gzemia:

podla grafickej ¢asti

Koeficient zastavanosti:

0,05

Koeficient zelene:

0,60

L |® N o

Max. podlaZnost:

Specifické regulativy:

1 NP + podkrovie, prip. ustipené podlazie

nové budovy mozno umiestriovat len v stvislosti s hlavnou alebo
doplnkovou funkciou pohrebiska a na zadklade podrobnejse;j
dokumentdcie s dérazom na krajinarske rieSenie

reSpektovat vietky zodpovedajlice zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Regulacny blok: P
2. Hlavné funkcné vyuzitie:
polnohospodarska péda — orna pdda, trvalé travne porasty, vinice (plochy sluZiace pre
polnohospodarsku rastlinnt vyrobu — pestovanie pofnohospodarskych plodin a travne porasty)
3. Doplinkové funkéné vyuZitie:
prvky ekologickej stability — lesy a nelesna drevinova vegetacia, vodné plochy a toky, biocentra a
biokoridory
dopravna a technicka vybavenost prechadzajica Gzemim
nevyhnutna prevadzkova vybavenost — hydromeliora¢né zariadenia, polné hnojiska
4. Nepripustné funkéné vyuizitie:
vietky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: -- (vystavba nadzemnyeh-ebjektov budov je nepripustnad)
6. Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej ¢asti
7. Koeficient zastavanosti: | -- (vystavba radzemnyeh-ebjektov budov je nepripustnad)
8. Koeficient zelene: -- (podiel zelene nie je poZadovany)
9. Max. podlaZnost: -- (vystavba nadzemnych-objektev budov je nepripustnad)
10. | Specifické regulativy: espektovatvie seeovedajbeezdondyarepulat

reSpektovat vSetky zodpovedajlce zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Regulacny blok: E

Hlavné funkcné vyuzitie:

plosné prvky ekologickej stability — biocentra a biokoridory, interakéné prvky s ploSnym
priemetom, ak nie su sicasne definované ako plochy verejnej zelene =, najma lesy hospodarske,
nelesna drevinova vegetdcia, vodné toky a plochy (vodné plochy a plochy prirodnej zelene sltzZiace
na hospodarske, rekreacné, vodohospodarske, ekostabilizacné, hygienické a iné funkcie)-

Doplnkové funkcné vyuzitie:

dopravna a technicka vybavenost prechadzajica izemim, ktord nenarusi funkénost prvkov
ekologickej stability

polnohospodarska poda

Sportové, rekreacné a turistické vyuzitie plochy jazera pri brehu Malého Dunaja a suvisiacich
prilahlych pléch, najma na rybdarcenie, oddych a stanovanie, bez moznosti vystavby budov
(verejnoprospesné opatrenie ¢. /6/)

Nepripustné funkcné vyuzitie:

vSetky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti

Sposob zastavby: -- (vystavba radzemnych-objektev budov je nepripustna)

Limity vyuzitia uzemia: | podla grafickej Casti

Koeficient zastavanosti: | -- (vystavba radzemnych-objektev budov je nepripustnd)

Koeficient zelene: -- (podiel zelene nie je pozadovany)

©|® N U

Max. podlaZnost:

Specifické regulativy:

reSpektovat vietky zodpovedajlice zdsady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
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Uzemny pléan obce Jelka, ¢ast B. Zavazna textova cast

B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Gzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:

Zavazna textova Cast — kapitoly ¢. B-4—B-13-B.1 a7 B.13

Zavizna graficka cast — vykresy ¢.2.1,2.2,3.1, 3.2

2.1 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia M 1:10000
2.2 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tGzemia M 1:5000

3.1 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia — Zavazna Cast riesenia
a VP stavby M 1:10000

3.2 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia — Zavazna cast rieSenia
a VP stavby M 1:5000.
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Priloha €. 1: Schéma ploch vymedzenych zaplavovou c¢iarou Q100

Pouzité grafické oznacenia:

e modra Ciara = zdplavova ¢iara Q100

e modra plocha = plochy vymedzené zaplavovou ¢iarou Q100
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