Obstaravatel: Obec Jelka

UZEMNY PLAN OBCE
JELKA

ZMENY A DOPLNKY C. 3

ktorymi sa meni a dopifia UPN obce Jelka (spracovatel: Stavoprojekt Trnava, Urbanistické
stredisko 07 Piestany), schvaleny uznesenim Rady ONV v Galante €. 115/R-1986 zo diia
19.12.1986 v zneni neskorsich zmien a doplnkov

ETAPA: NAVRH

Obstaravatel’
Obec Jelka
Odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPP a UPD orgdnmi Uzemného pldnovania podla § 13 zdkona ¢.
200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov:
Ing. Miriam Karolyiova, reg. ¢. 479

Spracovatel:
UPns.r.o.
Zodpovedny riesitel: Ing. arch. Monika Dudasova, reg. ¢. 0734 AA

Datum spracovania:
september 2026

O

Spracovatel: UPn s.r.o.



Uzemny plén obce Jelka — Zmeny a doplnky €. 3

Obsah:

Udaje o dokumenticii, obstaravatelovi a spracovatelovi (str. 4)

Uprava smernej ¢asti (str. 7)

A. Smerna textova ¢ast: (str. 8)

A.1. Zakladné udaje (str. 8)
A.1.1 Hlavné ciele rie$enia a problémy, ktoré UPN rie3i (str. 8)
A.1.2 Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce (str. 12)

A.1.3 Udaje o sulade rie$enia Gizemia so zadanim a so sibornym stanoviskom z prerokovania konceptu
(str.12)

A.2. Rieenie UPN obce (str. 13)
A.2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis (str. 13)
A.2.2 Vazby vyplyvajlce z rie$enia a zo zavaznych ¢asti UPN regiénu (str. 13)
A.2.3 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce (str. 13)

A.2.4 RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujice zaclenenie riesenej obce do systému
osidlenia (str. 14)

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania (str. 14)

A.2.6 Navrh funkéného vyuZitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych uzemi, vratane
uréenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujliceho funkéného vyuzivania (str. 14)

A.2.7 Navrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia so socidlnou infrastrukturou, vyroby a rekreéacie
(str.15)

A.2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce (str. 17)
A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov (str. 18)

A.2.10 Ndvrh na rieSenie zdujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva, poZiarnej ochrany a
ochrany pred povodnami (str. 19)

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES a ekostabiliza¢nych opatreni (str.
19)

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia (str. 30)

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie, hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov
na Zivotné prostredie (str. 33)

A.2.14 Vymedzenie avyznacenie prieskumnych Uzemi, chranenych loziskovych Uzemi a dobyvacich
priestorov, napr. zaplavové Gzemie, Uzemie znehodnotené tazbou (str. 35)

A.2.15 Vymedzenie ploch vyZadujucich zvysenu ochranu (str. 35)

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej alesnej pédy na nepolno-
hospodarske tcely (str. 35)

A.2.17 Hodnotenie navrhovaného riesSenia z hladiska environmentalnych, ekonomickych, socidlnych a
uzemnotechnickych désledkov (str. 44)

Smerna graficka ¢ast (samostatné prilohy):
1. Vykres $irsich vztahov M 1:50000
4, Vlykres riesenia verejného dopravného vybavenia M 1:5000

5.1 Vykres riesenia verejného technického vybavenia I. (koncepcia rieSenia vodného hospodarstva) M 1:
5000

5.2 Vykres riesenia verejného technického vybavenia Il. (koncepcia riesenia energetiky a telekomunikacii)
M 1: 5000

Strana 2292



Uzemny plén obce Jelka — Zmeny a doplnky €. 3

6. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny M 1:10000
7. Vykres perspektivneho pouZitia PP a LP na nepolnhohospodarske ucely M 1: 10000

Zmeny a doplnky zavaznej casti (str. 45)

B. Zavizna textova Cast: (str. 46)

B.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia (napr. urbanistické,
priestorové, kompozicné, kulturnohistorické, kupelné, krajinnoekologické, dopravné, technické) na
funkéné a priestorovo homogénne jednotky (str. 46)

B.2 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok na vyuZitie jednotlivych ploch a
intenzitu ich wvyuZitia, urcenie reguldcie vyuZitia jednotlivych ploch vyjadrenych vo vseobecne
zrozumitelnej legende (zakazy, pripustné sposoby a koeficienty vyufZitia) (str. 48)

B.2.1 Urcenie reguldcie priestorového usporiadania (str. 48)
B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania izemia (str. 51)
B.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia (str. 51)
B.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia (str. 52)
B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia (str. 52)
B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia (str. 54)

B.5 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene (str.
59)

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét (str. 59)

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvdrania a udrZiavania ekologickej stability vratane pléch zelene (str. 60)

B.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie (str. 64)
B.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce (str. 68)
B.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov (str. 69)

B.9 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asandaciu a chranené casti krajiny (str. 72)

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby (str. 72)
B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scefovania pozemkov (str. 72)
B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie (str. 72)
B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny (str. 72)
B.10 Urcenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN zény (str. 73)
B.11 Urcenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat US (str. 74)
B.12 Zoznam verejnoprospesnych stavieb (str. 74)
B.13 Prehlad zavaznych regulativov (str. 75)
B.14 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (str. 91)

Priloha €. 1: Schéma ploch vymedzenych zaplavovou ¢iarou Q100 (str. 92)

Zaviazna graficka ¢ast (samostatné prilohy):
2.1 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia M 1:10000
2.2 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia M 1:5000

3.1 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia - Zavazna Cast rieSenia a VP
stavby M 1:10000

3.2 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia - Zavazna Cast riesenia a VP
stavby M 1:5000

Strana 3292



Uzemny plan obce Jelka — Zmeny a dopinky ¢. 3

UDAJE O DOKUMENTACII, OBSTARAVATELOVI
A SPRACOVATELOVI

Strana 4 z92



Uzemny plén obce Jelka — Zmeny a doplnky €. 3

Nazov dokumentacie

Uzemny plan obce Jelka — Zmeny a doplnky ¢. 3 (dalej len ,,Zmeny a doplnky &. 3“ alebo ,,ZaD €. 3“).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Jelka, Obecny urad, Mierova 959/17, 925 23 Jelka

Povereny obstaravanim UPD

Ing. Miriam Karolyiova; Agatovd 2510/22, 924 01 Galanta (registracné Cislo: 479), odborne spdsobila
osoba na obstardvanie Uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnopldnovacej dokumentacie organmi
Uzemného planovania podla § 13 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o0., Pri Vapenickom potoku 65, 841 06 Bratislava

Zodpovedny riesitel

Ing. arch. Monika Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo 0734 AA.

Riesitel'sky kolektiv

Ing. arch. Monika Dudasova
Ing. arch. Petra Befova

Ing. Katarina Stanikova.

Opis riesenia
Navrh riesenia ,,Zmien a doplnkov €. 3“ zahfna najma vymedzenie rozvojovych ploch ¢. 1-3 az 20-3.

Sucéasne sa rieSia dalSie zmeny suvisiace s navrhovanymi rozvojovymi plochami, zmenami pravnych
predpisov a metodickych usmerneni a premietnutim aktualnych podkladov.

Podrobny opis riesenia zmien a doplnkov je v kapitole ¢. A.1.1.4 Ciele rieSenia.

Pouzité skratky

UPN  =UGzemny plan

UPD = Uzemnopldnovacia dokumentécia
upp = Uzemnopldnovaci podklad

us = urbanistickd $tudia

ZaD =zmeny a doplnky

VP = verejnoprospesné

PD = projektova dokumentacia

NP = nadzemné podlazie

k. 4. = katastralne Uzemie

KN-C = parcela registra , C“ katastra nehnutelnosti
zU = zastavané Uzemie

USES = Gzemny systém ekologickej stability
RUSES = regionalny Gzemny systém ekologickej stability
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MUSES = miestny Gzemny systém ekologickej stability

NRBk = nadregiondlny biokoridor

RBk = regionalny biokoridor

RBc = regionalne biocentrum

MBk = miestny biokoridor

MBc = miestne biocentrum

BPEJ = bonitovana podno-ekologicka jednotka

CHKO =chranena krajinna oblast

EVSK = ekologicky vyznamny segment krajiny

GL = genofondova lokalita

NDV = nelesna drevinova vegetacia

Cov = ¢istiaren odpadovych vod

KO = komunalny odpad

HD = hromadna doprava

Q100 = prietok storo¢nej vody

Regulacny blok
= nova rozvojova plocha, resp. existujuca zastavand plocha, predstavuje zdkladnu Gzemno-
pldnovaciu jednotku v Uzemi, vymedzenu na zadklade existujiceho stavu ako aj na zadklade

navrhnutej urbanistickej koncepcie UPN. Funkéné a priestorovo homogénne jednotky (regulaéné
bloky) st vymedzené na zaklade nasledujucich kritérii:

- hranicu regula¢nych blokov v ramci urbanizovaného Uzemia (existujica a navrhovana
urbanisticka Struktura) tvori prevazne rovnaky charakter vyuZitia

- hranicu regulaénych blokov v rdmci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevaine prirodzené
ohranicenia (lesy, polnohospodarska krajina ...).
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UPRAVA SMERNEJ CASTI
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A. SMERNA TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele rie$enia a problémy, ktoré UPN riesi

A.1.1.1 D6vody na obstaranie

Dovody na obstaranie ,Zmien a doplnkov €. 3“

Obstaranie ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“ vyplynulo z rozvojovych zamerov obce a podnetov navrhovatelov na
vymedzenie novych rozvojovych pléch a zmenu schvalenych rozvojovych pléch.

Obec Jelka ako obstaravatel UPD na Urovni obce podla § 6 a § 11 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom
planovani (dalej len ,zakon o Gzemnom planovani®) obstarala zmeny a doplinky platného UPN obce na
zaklade vlastnych rozvojovych zdmerov a podnetov navrhovatelov, s ktorymi sa po ich odbornom
posudeni stotoznila, v sulade s ustanovenim § 40a ods. 6 zdkona o Uzemnom planovani, v sicinnosti s § 22
a § 31 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov v
zneni G¢innom do 31. marca 2024.

A.1.1.2 Poziadavky na spracovanie a rozsah

Poziadavky na spracovanie a rozsah ,Zmien a doplnkov ¢. 3“

»Zmeny a doplnky ¢. 3“ su spracované v sulade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlaskou €. 55/2001 Z. z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uUzemnopldanovacej dokumentacii, t. j. podla pravnych predpisov
ucinnych do 31. marca 2024.

Dokumentdcia je spracovana v rozsahu textovej a grafickej ¢asti Uzemného planu obce Jelka a tvori
samostatnu prilohu schvaleného izemného planu obce.

Textova Cast ,Zmien a doplnkov &. 3“ je spracovana formou navrhovanych zmien a doplnkov jednotlivych
Casti Uzemného planu vratane zavaznej Casti, ktoré su v texte jednoznacne identifikované a graficky
vyznacené. Stcastou dokumentacie je aj ich prehladné zhrnutie v kapitole ¢. A.1.1.4. Vzhladom na rozsah
navrhovanych zmien bolo spracované aj tplné znenie zaviaznej textovej ¢asti Uzemného planu obce Jelka
v zneni neskorSich zmien a doplnkov s vyznacenim ,Zmien a doplnkov ¢. 3%, ktoré tvori informativnu
prilohu textovej ¢asti.

Graficka cast ,Zmien a doplnkov €. 3“ je spracovana formou priesvitiek na podklade vsetkych pévodnych
vykresov schvaleného UPN obce Jelka (¢. 1 a7 7).
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Predmetom prerokovania su vylucne navrhované zmeny a doplnky textovej a grafickej ¢asti tzemného
planu, ktoré su vyznacené v texte a znazornené v grafickej Casti formou priesvitiek. Priesvitky spolu s
podkladom povodnych vykresov su predkladané v integrovanom tladovom vystupe. Vykres €. 2.2 je z
dovodu prehladnosti vo formate A3 predkladany aj samostatne ako priesvitka na podklade povodného
vykresu a je zaradeny do textovej €asti dokumentacie.

Podklady povodnych vykresov a informativna priloha k textovej Casti slizia len na identifikaciu
navrhovanych zmien a nie s predmetom prerokovania.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

Vychodiskové podklady pre ,,Zmeny a doplnky ¢. 3“

Pre ,,Zmeny a doplnky €. 3“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

e UPN regiénu TTSK, 2014

e UPN obce Jelka, 1986, v zneni neskorich zmien a doplnkov

e RUSES okresu Galanta, 2019

e Udaje z registra Statneho geologického ustavu Dionyza Stura

e Uzemny generel dopravy TTSK do roku 2020 s vyhladom do roku 2030, 2023

e Udaje z map povodriového ohrozenia Slovenského vodohospodarskeho podniku, $. p. — rozsah zaplavy
Q100

e aktualna katastralna mapa (podklad poskytnuty obcou Jelka)

e poziadavky obce na rozsah ,Zmien a doplnkov ¢. 3“

A.1.1.4 Ciele rieSenia

Ciele rieSenia ,Zmien a doplinkov €. 3“

Ciele riesenia ,,Zmien a doplnkov €. 3“ su uvedené v tabulkach ¢. 1 a 2.

Tabulka €. 1: Navrhované zmeny a doplnky s ploSnym priemetom — rozvojové plochy

Ozn. Ozn. Hlavné funkéné Hlavné funkcéné Opis ,,ZaD ¢. 3“

podla podla vyuiitie podla vyuZitie navrhované v

platného | ,ZaD¢.3“ | platného UPN ,Z2aD &. 3“

UPN

-- 1-3 polnohospodarska byvanie v rodinnych rozvojova plocha

26 pbda (PP) — stav domoch (R) — navrh zahrfnajlca schvalenu
prvky ekologickej rozvojovu plochu €. 26 a
stability (E) — ndvrh nadvdzujuce Uzemie

(22) 2-3 polnohospodarska byvanie v rodinnych nova rozvojova plocha v
pbda (PP) — stav domoch (R) — navrh Uzemi vymedzenom v
byvanie v rodinnych platnom UPN vo
domoch (R) — vyhlad vyhladovej etape

-- 3-3 polnohospodarska vyroba nova rozvojova plocha,

(22) pbda (PP) — stav nepolnohospodarska ktorej ¢ast bola v platnom
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Ozn.
podla
platného
UPN

Ozn.
podla
»ZaD €. 3“

Hlavné funkéné
vyuiitie podla
platného UPN

Hlavné funkéné
vyuzitie navrhované v
»ZaD €. 3“

Opis ,,ZaD ¢. 3“

byvanie v rodinnych
domoch (R) — vyhlad

a sklady (N) — ndvrh

UPN vymedzena vo
vyhladovej etape

-- 4-3 byvanie v rodinnych | byvanie v rodinnych rozvojova plocha na ploche
domoch (R) —stav domoch (R) — navrh vyznacenej v platnom UPN
ako zahrady
-- 5-3 Specialna zelen — odpadové rozvojova plocha urcena
cintorin (C) — stav hospoddrstvo — zberny | na rozsirenie schvaleného
dvor (ZD) — navrh zberného dvora na
nevyuzivanej ploche
cintorina — VP stavba
-- 6-3 polnohospodarska odpadové nova rozvojova plocha
pbda (PP) — stav hospodarstvo — zberny | uréend na rozsirenie
dvor (ZD) — navrh schvaleného zberného
dvora — VP stavba
-- 7-3 polnohospodarska Specialna zelen — nova rozvojova plocha
pbda (PP) — stav cintorin (C) — navrh uréend na rozsirenie
existujuceho cintorina — VP
stavba
-- 8-3 polnohospodarska odpadové nova rozvojova plocha
pbda (PP) — stav hospodarstvo — uréend na rozsirenie
zhodnocovanie odpadu | existujuceho arealu
(S1) = navrh zhodnocovania odpadu
-- 9-3 vyroba vyroba rozvojova plocha v
polnhohospodarska nepolnohospodarska existujucom vyrobnom
a sklady —farmy (F) | a sklady (N) — navrh areadli
— stav
-- 10-3 obdianska byvanie v rodinnych rozvojova plocha v
vybavenost (0) — domoch (R) — navrh existujucej zastavbe
stav
-- 11-3 polnohospodarska obcianska vybavenost + | nova rozvojova plocha —
pbda (PP) — stav verejna a vyhradend VP stavba
zelen + Sport
a telovychova +
rekredcia + socidlne
byvanie (O1) — navrh
-- 12-3 polnohospodarska obcianska vybavenost + | nova rozvojova plocha —
pbda (PP) — stav dopravné plochy (02) — | VP stavba
navrh
-- 13-3 prvky ekologickej obdianska vybavenost nova rozvojova plocha
stability (E) — stav (O) = ndvrh uréena na rozsirenie
spevnenych pléch
existujucej prevadzky, bez
mozZnosti vystavby budov
-- 14-3 polnhohospodarska byvanie v rodinnych nova rozvojova plocha
pdda (PP) — stav domoch (R) — navrh
-- 15-3 polnohospodarska obdianska vybavenost + | nova rozvojova plocha

pdda (PP) —stav

byvanie + nerusiva
vyroba (B2) — navrh
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Ozn. Ozn. Hlavné funkcéné Hlavné funkcné Opis ,,ZaD ¢. 3“
podla podla vyuiitie podla vyuzitie navrhované v
platného | ,ZaD ¢&. 3“ | platného UPN ,ZaD &. 3“
UPN
-- 16-3 polnohospodarska byvanie v rodinnych nova rozvojova plocha
pdoda (PP) —stav domoch (R) — navrh
-- 17-3 byvanie v rodinnych | byvanie v rodinnych rozvojova plocha na ploche
domoch (R) —stav domoch (R) — navrh vyznacenej v platnom UPN
ako zahrady
-- 18-3 byvanie v rodinnych | obdianska vybavenost + | rozvojova plocha v
domoch (R) — stav verejna a vyhradend existujucej zastavbe
zelen (03) — névrh
-- 19-3 obcianska byvanie v rodinnych rozvojova plocha v
vybavenost (0) — a bytovych domoch existujucej zastavbe
stav (RB) = navrh
-- 20-3 vyroba vyroba rozvojova plocha v
polnohospodarska nepolnohospodarskaa | existujicom vyrobnom
a sklady —farmy (F) | sklady + vyroba areali
— stav polnohospodarska a
sklady — farmy (NF) —
navrh

Vysvetlivky: X-3, kde X je poradové &islo rozvojovej plochy a &islo 3 oznacuje poradové Cislo zmien a
doplnkov.

Ostatné zmeny a doplnky, ktoré nie su uvedené v tabulke €. 1, st v dokumentdcii vyznacené bez ¢iselného
oznacenia. Ide o tieto zmeny:

Tabulka €. 2: Ostatné navrhované zmeny a dopinky

Porad. ¢. Ucel ,,ZaD ¢&. 3“ a podrobny opis

»ZaD ¢. 3“

a. navrh a Uprava liniovych a bodovych stavieb dopravnej a technickej infrastruktury
suvisiacich s rozvojovymi plochami, vratane ich dopravného napojenia, a ich zaradenie
medzi verejnoprospesné stavby; sicasne grafické spresnenie a opatovné vyznacenie
sUvisiacich javov platného UPN v rozsahu potrebnom na jednoznaéné zobrazenie
navrhovaného riesenia a jednoznacné grafické odlisenie vyhladovych regulacnych blokov od
navrhovych — pozri aj kapitolu B.12

b. vypustenie schvalenej rozvojovej plochy ¢. 29 a vyhladovych rozvojovych ploch ¢. (22) a (24)

c. doplnenie a spresnenie siete cyklistickych trds a ich zaradenie medzi verejnoprospesné
stavby

d. zmena ochranného pasma pohrebiska z 50 m na 25 m a urcenie podmienok vystavby v jeho
rozsahu

e. vymedzenie plochy byvalej skladky v juznej ¢asti obce s poZiadavkou na jej zatrdvnenie

f. vymedzenie plochy jazera pri brehu Malého Dunaja a suvisiacich prilahlych ploch na
verejnoprospesné sSportové, rekreacné a turistické vyuZitie bez moznosti vystavby budov

g. priemet schvaleného RUSES okresu Galanta a dal3ich aktualnych podkladov, najma mép
povodiiového ohrozenia a Udajov z evidencie Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura

h. aktualizacia a doplnenie odkazov na pravne predpisy podla ich aktualneho znenia

ch. Uprava a doplnenie vysvetleni a definicii pouzivanych v reguldcii

i dalsie Upravy a doplnenia regulacie, najma:

- umozZnenie existujuceho byvania na ploche farmy na pozemku KN-C parc. ¢. 681/3 a
suvisiacich pozemkoch v regulacnom bloku F
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Porad. ¢. Ugel ,,ZaD ¢&. 3“ a podrobny opis
»ZaD ¢. 3

- urcenie minimalnych Sirok koridorov komunikacif

- urcenie minimalneho rozsahu verejnych ploch, najma detskych ihrisk, parkovej zelene a
oddychovych pléch, pri vystavbe 10 a viac bytov

- urcenie podmienok kombinovania parkovacich ploch s vysokou zeleriou

- urcenie podmienok vystavby vo vnutroblokoch

- doplnenie dalsich, najma Specifickych regulativov

- spresnenie regulacie na zabezpecenie prehladnosti a jednoznacného uplatfiovania
dokumenticie

Navrhové obdobie ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“ sa predpoklada do roku 2040, rovnako ako navrhové obdobie
Uzemného planu obce Jelka v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Zmeny a doplnky €. 3 budul prerokované podla § 22 v spojeni s § 31 zakona ¢. 50/1976 Zb. o zemnom
pldnovani a stavebnom poriadku v zneni G¢innom do 31. marca 2024, a to s verejnostou, dotknutymi
orgdnmi, dotknutymi obcami a dotknutymi pravnickymi osobami. Po prerokovani a vyhodnoteni
uplatnenych stanovisk a pripomienok budu predloZzené Regionalnemu Uradu pre GUzemné planovanie a
vystavbu Trnava na preskumanie podla § 25 uvedeného zdkona a nasledne Obecnému zastupitelstvu v
Jelke na schvdlenie.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce

Vyhodnotenie doterajieho UPN obce vo vztahu k ,Zmendm a doplnkom &. 3“

Vlychodiskovou Uzemnoplanovacou dokumentdaciou pre spracovanie ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ je ,Uzemny
plan sidelného dtvaru Jelka“, schvaleny uznesenim Rady ONV v Galante ¢. 115/R-1986 zo diia 19. 12.
1986.

v

Uzemny plan bol doteraz dvakrat aktualizovany, a to ,Zmenami a doplnkami & 1“ a ,Zmenami a

doplnkami ¢. 2“. V rdmci ,Zmien a doplnkov ¢. 1“ bola koncepcia rozvoja obce vyznamnejsie
prehodnotend, zatial ¢o ,Zmeny a doplnky ¢. 2“ ju dalej doplnili v rozsahu svojho riesenia.

Uzemny plén obce Jelka v zneni neskoriich zmien a doplnkov je nadalej vhodnym podkladom na
usmerfnovanie Uzemného rozvoja obce. ,,Zmeny a doplnky ¢. 3“ na jeho koncepciu nadvazuju a doplnaju ju
v rozsahu predmetu rieSenia uvedeného v kapitole ¢. A.1.1.4.

A.1.3 Udaje o sulade rie$enia izemia so zadanim a so sibornym stanoviskom
ku konceptu

Udaje o sulade rieenia ,Zmien a doplnkov & 3“ so zadanim aso subornym stanoviskom ku
konceptu
Uzemné a hospodarske zdsady, ktoré v ¢ase ich obstarania plnili funkciu zadania, boli vypracované a

prerokované v ramci spracovania ,,Uzemného planu sidelného Gtvaru Jelka“ z roku 1986. Vzhladom na
charakter ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“ nebolo spracované nové zadanie.

Koncept riesenia a nasledny navrh pévodného Uzemného planu vychadzali z podmienok daného obdobia
a predpokladali prevaine rozvoj v ramci zastavaného Uzemia obce, najma otvorenim novych ulic v
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nadmernych zahradach pozemkov rodinnych domov a vytvorenim ploch pre byvanie a obdciansku
vybavenost.

Koncepcia Uzemného rozvoja bola nasledne vyznamnejsie prehodnotena v ,Zmenach a doplnkoch ¢. 17,
ktoré vymedezili dalSie rozvojové plochy aj mimo zastavaného Uzemia obce.

Riesenie ,Zmien a doplnkov €. 3“ nadvazuje na koncepciu rozvoja Uzemia stanovenu v platnom Uzemnom
plane, spracovanom na zaklade uzemnych a hospodarskych zasad, ktorych poziadavky a vychodiska boli
zohladnené v procese obstarania a spracovania Uzemného planu. ,,Zmeny a doplnky ¢. 3“ tuto koncepciu
rozvijaju v rozsahu predmetu rieSenia uvedeného v kapitole ¢. A.1.1.4.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis

A.2.1.1 Vymedzenie rieSeného Gzemia

Riesené Uzemie ,,Zmien a doplnkov €. 3 je vymedzené v grafickej ¢asti dokumentdcie a opisané v kapitole
¢.A1.1.4.

A.2.1.2 Geograficky opis rieSeného uzemia

A.2.2 Vizby vyplyvajlce z rie$enia a zo zaviaznych ¢asti UPN regionu

A.2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

A.2.3.1 Obyvatelstvo

A.2.3.2 Bytovy fond
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A.2.4 RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujice zaélenenie
rieSenej obce do systému osidlenia

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

A.2.5.1 Urbanisticka Struktura a kompoziéné vztahy

A.2.5.2 Ochrana kultirneho dedicstva

A.2.5.3 Poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

A.2.6 Navrh funkéného vyuzitia uzemia obce s uréenim previladajucich
funkénych Uzemi, vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a
zakazujuceho funkéného vyuzivania

A.2.6.1 Navrhované rozvojové zamery s urcenim hlavného (previladajiceho) funkéného
vyuzitia

Navrhované rozvojové zdmery s uréenim hlavného (previadajiceho) funkéného vyuZitia podla
zZmien a doplnkov €. 3“

Rozvojova Hlavné (prevladajuce) funkéné vyuzitie Vymera rozvojovej

plocha ¢. plochy v ha

1-3 byvanie v rodinnych domoch (R) — navrh 24,0000

2-3 byvanie v rodinnych domoch (R) — ndvrh 2,8504

3-3 vyroba nepolnohospodarska a sklady (N) — ndvrh 2,4695

4-3 byvanie v rodinnych domoch (R) — ndvrh 0,4973

5-3 odpadové hospodarstvo — zberny dvor (ZD) — navrh 0,9622

6-3 odpadové hospodarstvo — zberny dvor (ZD) — ndvrh 0,2930

7-3 Specialna zelen — cintorin (C) — navrh 2,2896

8-3 odpadové hospodarstvo — zhodnocovanie odpadu (S1) — 1,1978
navrh

9-3 vyroba nepolnohospodarska a sklady (N) — navrh 0,0549
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Rozvojova Hlavné (prevladajuce) funkéné vyuzitie Vymera rozvojovej
plocha ¢. plochy v ha
10-3 byvanie v rodinnych domoch (R) — navrh 0,5287
11-3 obdianska vybavenost + verejna a vyhradena zeler + Sport 3,9542
a telovychova + rekredcia + socialne byvanie (01) — navrh
12-3 obcianska vybavenost + dopravné plochy (02) — navrh 5,4776
13-3 obcianska vybavenost (O) — navrh 0,8120
14-3 byvanie v rodinnych domoch (R) — ndvrh 3,3015
15-3 obdianska vybavenost + byvanie + nerusiva vyroba (B2) — 1,4895
navrh
16-3 byvanie v rodinnych domoch (R) — navrh 0,1900
17-3 byvanie v rodinnych domoch (R) — ndvrh 0,0258
18-3 obdianska vybavenost + verejna a vyhradena zelen (0O3) — 0,6551
navrh
19-3 byvanie v rodinnych a bytovych domoch (RB) — navrh 0,5493
20-3 vyroba nepolnohospodarska a sklady + vyroba 3,7660
polnohospodarska a sklady — farmy (NF) — navrh
Spolu -- 55,3644

A.2.7 Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie

A.2.7.1 Byvanie

Rozvoj byvania podla ,Zmien a dopinkov &. 3“

»Zmeny a doplnky €. 3“ vytvdraju podmienky pre rozvoj byvania v rozvojovych plochach ¢&. 1-3, 2-3, 4-3,
10-3, 11-3, 14-3, 15-3, 16-3, 17-3 2 19-3.

Byvanie v rodinnych domoch je navrhované ako hlavné funkcéné vyuzitie v rozvojovych plochdach €. 1-3, 2-
3,4-3,10-3, 14-3,16-3 2 17-3.

V rozvojovej ploche ¢. 19-3 je navrhované byvanie v rodinnych a bytovych domoch. V rozvojovej ploche ¢.
15-3 je byvanie sucastou zmieSaného funkéného vyuzitia spolu s obcdianskou vybavenostou a nerusivou
vyrobou. V rozvojovej ploche €. 11-3 je pripustné socidlne byvanie ako stc¢ast navrhovaného zmiesaného
funkéného vyuZitia.

Podmienky priestorového usporiadania, funkéného wvyuZivania a intenzity wvyuZitia jednotlivych
rozvojovych ploch su urcené v zavaznej ¢asti Gzemného planu.

Prirastok bytového fondu na zdklade rozvojovych zdmerov ,Zmien adoplnkov &. 3“ je stanoveny v
nasledujucej tabulke:

Cislo rozvojovej plochy Pocet bytovych jednotiek
1-3 250

2-3 30

4-3

10-3
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Cislo rozvojovej plochy Pocet bytovych jednotiek
11-3 30

14-3 35

15-3 15

16-3 3

17-3

19-3 20

Spolu 394

Navrhnuté rozvojové plochy maju orientacnu kapacitu 394 bytovych jednotiek. UvaZovany prirastok
bytového fondu znamena nasledujlci prirastok poctu obyvatelov do roku 2040:

e ndrast 0 1123 obyvatelov.

Poznamka: Pri vypocte bolo uvazované s obloznostou 2,85 obyvatela na 1 bytovud jednotku.

A.2.7.2 Obéianska vybavenost so socidlnou infrastruktirou

Rozvoj obcianskej vybavenosti podla ,Zmien a dopinkov ¢. 3“

»Zmeny a doplnky ¢. 3“ vytvaraju podmienky pre rozvoj obcianskej vybavenosti najma v rozvojovych
plochdach €. 11-3, 12-3, 13-3a 18-3, ako aj v rdémci zmieSaného funkéného vyuZitia rozvojovej plochy €. 15-
3.

V rozvojovej ploche ¢. 11-3 je obcianska vybavenost suéastou zmiesaného funkéného vyuzitia spolu s
verejnou a vyhradenou zelenou, Sportom a telovychovou, rekreaciou a socidlnym byvanim.

V rozvojovej ploche €. 12-3 je obcianska vybavenost navrhovana v kombinacii s dopravnymi plochami.

v

V rozvojovej ploche €. 13-3 je navrhované rozSirenie spevnenych ploch suvisiacich s existujucou
restauraciou na pozemku KN-C parc. €. 3483/7 v k. G. Jelka, bez moznosti vystavby budov.

V rozvojovej ploche ¢. 15-3 je obcianska vybavenost stuc¢astou zmiesaného funkéného vyuZitia spolu s
byvanim a nerusivou vyrobou.

V rozvojovej ploche ¢. 18-3 je obclianska vybavenost navrhovana v kombinacii s verejnou a vyhradenou
zelenou.

Konkrétny rozsah pripustnych zariadeni a ¢innosti je uréeny v zavaznej ¢asti Gzemného planu.

Vzhladom na rozdielny charakter navrhovanych zariadeni obcianskej vybavenosti a na skutoénost, Ze ich
konkrétna funkcna napln a kapacita budu spresnené v dalsich stuprioch dokumentacie, nie je v tomto
stupni mozné spolahlivo urcit ich kapacitné bilancie.

A.2.7.3 Vyroba

Rozvoj vyroby podla ,Zmien a doplnkov €. 3“

»Zmeny a doplnky ¢. 3“ vytvaraju podmienky pre rozvoj vyrobnych a skladovych funkcii a odpadového
hospodarstva najma v rozvojovych plochach ¢. 3-3, 5-3, 6-3, 8-3, 9-3, 20-3 a pre nerusivu vyrobu ako
stcast zmieSaného funkéného vyuZitia v rozvojovej ploche ¢. 15-3.
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Rozvojova plocha €. 3-3 je uréena na nepolnohospodarsku vyrobu a sklady v rozsahu drobnych nerusivych
prevadzok a malych skladovych prevadzok lokalneho vyznamu.

Rozvojova plocha €. 8-3 je ur€end na rozsirenie existujuceho arealu na zhodnocovanie odpadu.

V rozvojovej ploche ¢. 9-3 sa meni funkéné vyuZitie existujucej plochy polnohospodarskej vyroby na
nepolnohospodarsku vyrobu a sklady.

V rozvojovej ploche €. 15-3 je nerusiva vyroba sucastou zmieSaného funkéného vyuZitia spolu s
obcianskou vybavenostou a byvanim.

Rozvojova plocha €. 20-3 je uréend pre vyrobu nepolnohospodarsku a sklady a vyrobu polnhohospoddrsku
a sklady — farmy, pri¢om v ramci polnohospodarskej vyroby sa pripusta len rastlinnd vyroba a suvisiace
sklady vratane zdhradného centra. Vo vymedzenej Casti rozvojovej plochy €. 20-3 v rozsahu min. 15 m od
zameranej koruny chraneného platanu sa nepripusta vystavba budov.

Sucastou riesenia je aj rozsirenie zberného dvora v rozvojovych plochach ¢. 5-3 a 6-3.

Vzhladom na rozdielny charakter navrhovanych vyrobnych a skladovych prevadzok a zariadeni
odpadového hospodarstva a na skutocnost, Ze ich konkrétna prevadzkova napli a kapacita budu
spresnené v dalSich stupfioch dokumentiécie, nie je v tomto stupni mozné spolahlivo urdit ich kapacitné
bilancie ani predpokladany pocet pracovnych miest.

A.2.7.4 Rekreacia

Rozvoj rekreacie podla ,,Zmien a doplnkov ¢. 3

»Zmeny a doplnky €. 3“ vytvaraju podmienky pre rozvoj rekreaénych a Sportovych aktivit v rozvojovej
ploche ¢. 11-3.

V rozvojovej ploche ¢. 11-3 su funkcie rekredcie, Sportu a telovychovy sucastou zmieSaného funkéného
vyuZitia spolu s obc¢ianskou vybavenostou, verejnou a vyhradenou zeleriou a socidlnym byvanim.

Sucastou riesenia ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ je aj vymedzenie plochy jazera pri brehu Malého Dunaja a
suvisiacich prilahlych ploch na Sportové, rekreacné a turistické vyuZitie, najma na rybarcenie, oddych a
stanovanie, bez mozZnosti vystavby budov. Tato plocha nie je vymedzena ako samostatnd rozvojova
plocha.

Osobitne sa v rozvojovej ploche €. 20-3, ktorej hlavné funkéné vyuZitie je vyrobné a polnohospodarske,
pripusta ako doplnkova funkcia rekreaéné vyuZitie bezprostredne suvisiace s agroturistikou.

Vzhladom na rozdielny charakter navrhovanych rekreacnych, Sportovych a turistickych aktivit a na
skutoénost, Ze ich konkrétna napln a kapacita budu spresnené v dalSich stuprioch dokumentiécie, nie je v
tomto stupni mozné spolahlivo urcit ich kapacitné bilancie ani predpokladand navstevnost.

A.2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce podla ,,Zmien a doplnkov ¢. 3

»Zmeny a doplnky €. 3“ navrhuju rozSirenie zastavaného Uzemia obce o rozvojové plochy alebo ich ¢asti
nachadzajuce sa mimo hranice zastavaného Uzemia obce.

Navrhovanad hranica zastavaného Uzemia obce je vyznacena v grafickej ¢asti dokumenticie.
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Prirastok zastavaného Uzemia obce podla jednotlivych rozvojovych pléch ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Cislo rozvojovej plochy Vymera plochy v ha Prirastok ZU v ha Pozndmka

1-3 24,0000 12,8860 ¢ast s vymerou
11,1140 ha sa
nachadza v ZU

2-3 2,8504 2,8504 mimo ZU

3-3 2,4695 2,4695 mimo ZU

4-3 0,4973 0,4973 mimo ZU

5-3 0,9622 0,2271 ¢ast s vymerou 0,7351
ha sa nachadza v ZU

6-3 0,2930 0,2930 mimo ZU

7-3 2,2896 2,2896 mimo zU

83 1,1978 1,1978 mimo zU

9-3 0,0549 0,0549 mimo ZU

10-3 0,5287 -- v ZU

11-3 3,9542 3,9542 mimo ZU

12-3 5,4776 5,4776 mimo ZU

13-3 0,8120 0,8120 mimo ZU

14-3 3,3015 3,3015 mimo ZU

15-3 1,4895 1,4895 mimo ZU

16-3 0,1900 0,1900 mimo ZU

17-3 0,0258 0,0258 mimo ZU

18-3 0,6551 -- v ZU

19-3 0,5493 -- v ZU

20-3 3,7660 3,7660 mimo ZU

Spolu 55,3644 41,7822 --

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

v

V rieseni ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ sa reSpektuju ochranné pasma, chranené Uzemia a ostatné limity
vyuzitia Uzemia vyplyvajice z osobitnych predpisov, rozhodnuti prislusSnych organov a aktudlnych
podkladov.

Sucastou riesenia je najma aktualizécia a priemet ochrannych pasiem a ostatnych limitov vyuZitia Uzemia,
vratane ochrannych pasiem leteckého pozemného zariadenia, ochranného pdsma ndrodnej kulturnej
pamiatky Vodny kolovy mlyn Jelka, zaplavovej ¢iary Q100 a ploch nou vymedzenych a dalsich limitov
ovplyviujucich rieSené Gzemie.

Ochranné pasmo pohrebiska sa upravuje z 50 m na 25 m v rozsahu a za podmienok uréenych v zavaznej
Casti Uzemného planu.

Podrobné vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi je uvedené v kapitole ¢. B.8 a v grafickej
¢asti dokumentacie.
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A.2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatel'stva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

A.2.10.1 Zaujmy obrany statu

A.2.10.2 Civilna ochrana obyvatel'stva (dalej len ,,CO“)

A.2.10.3 Poziarna ochrana

A.2.10.4 Ochrana pred povodnami

Ochrana pred povodiiami podla ,,Zmien a dopinkov ¢. 3“

Do riesenia ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ bola premietnuta zaplavova ciara Q100 a plochy nou vymedzené
podla aktudlnych map povodrnového ohrozenia.

Pri priprave a povolovani stavebnych zamerov v Uzemi dotknutom povodniovym ohrozenim je potrebné
vychadzat z aktualnych podkladov ochrany pred povodnami a resSpektovat podmienky uvedené v zavaznej
casti Uzemného planu.

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES a
ekostabilizacnych opatreni

1 RUSES okresu Galanta, 2019, schvileny rozhodnutim Okresného tradu Galanta, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie €. OU-GA-OSZP-2023/000409-035 zo dia 4. 1. 2023

Legenda:

m biocentrum regionalneho vyznamu
[[[D]] biokoridor nadregionalneho vyznamu
% ekologicky vyznamny segment krajiny
:I genofondova lokalita

@) ekostabilizacné opatrenia

O hydrogeologické opatrenia
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A.2.11.1 Ochrana prirody a tvorby krajiny

/ Cely text sa nahrddza nasledujicim textom: /

Chranené Gzemia

Uzemia sustavy Natura 2000

e Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj, je suéastou narodného zoznamu uzemi
eurdpskeho vyznamu ustanoveného nariadenim vlady SR ¢. 451/2023 Z. z. s G¢innostou od 1. 1. 2024

Opis Gzemia: Maly Dunaj je niZinna rieka a rameno Dunaja s di?kou 128 km. Te&ie stalym, miernym
pridom. Od hlavného toku Dunaja sa oddeluje pri Slovnafte v Bratislave v nadmorskej vyske 126 m n.
m. Meandruje nizinnou krajinou. Pri Koldrove sa vlieva do Vahu a spolu s nim pri Komarne v
nadmorskej vyske 106,5 m n. m. do Dunaja. Rieka je atraktivna pre turistické splavovanie a rybarstvo.
Maly Dunaj vytvara najrozsiahlejsi rie¢ny ostrov v Eurdpe, Zitny ostrov, ktory je jednou z najvacsich
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zasobarni pitnej vody. Okolie Malého Dunaja tvoria povacsine luky a polia, ktoré su vsak od samotného
toku oddelené sirokym pasom luzného lesa.

Evidencné Cislo: SKUEV0822
Kategoria: Uzemie eurépskeho vyznamu
Rozloha: 1840,12 ha

Poloha (k. U.): Bernoladkovo, Blahova, Dedina MladezZe, Dedinka pri Dunaji, Dolna Poton, Dolné Janiky,
Dolné Topolniky, Dolny Chotar, Eliddovce, Horné Janiky, Horné Myto, Horné Topolniky, Hruby Sur,
Hurbanova Ves, Ivanka pri Dunaji, Jahodna, Jelka, Koldrovo, Kostolna pri Dunaji, Malinovo, Malé
Blahovo, Most pri Bratislave, Nivy, Nova Jelka, Nova Ves pri Dunaji, Nové Osady, Oko¢, Orechova
Potdn, Ostrov, Potonske Luky, Rastice, RuZinov, Tomasikovo, Tomasov, Trhova Hradska, Turen, Velkd
Paka, Velké Blahovo, VIky, Vrakuia, Vydrany, Zalesie, Cecinska Potdri, Soriakos

Parcely vk. 4. Jelka: 2848, 2922, 2937/1-Cast, 2937/2, 2937/3, 2941, 2942, 2971-Cast, 2975/5-Cast,
2978/1-Cast, 2978/2-¢ast, 3000/10- cast, 3000/6,3000/7,3000/8,3000/9,3002,3024,3178/2-Cast,
3178/5-¢ast, 3259/1, 3259/2, 3259/3, 3259/4, 3259/5, 3335, 3337, 3380/1, 3380/2, 3380/3, 3380/4,
3380/5, 3424-Cast, 3425, 3444/1-Cast, 3491/1-¢ast, 3491/10, 3491/4, 3494/22-¢ast, 3505/4, 3505/5,
3510/1,3510/2-¢ast, 3510/3, 3546/1, 3546/2,3562-¢ast, 3580-cast, 3586, 3588/2, 3589, 3591/1-¢ast,
3605/2-¢ast, 3607-Cast, 3610-¢ast, 3611/1, 3611/2, 3611/4

Parcely v k. 4. Nova Jelka: 204-¢ast, 509, 557, 559, 560, 561, 562, 580/11, 580/9, 659/1, 659/2, 660/1-
Cast, 660/2, 660/3, 660/7, 662-Cast, 663, 664, 666, 670/5-Cast, 674, 676, 677-Cast, 685, 686, 687, 688,
690

Stupen ochrany: 2. stupen ochrany

Ododvodnenie ochrany: Uzemie je zaradené do narodného zoznamu Uzemi eurdpskeho vyznamu z
dovodu ochrany biotopov eurdpskeho vyznamu: Br 5 Rieky s bahnitymi az pieso¢natymi brehmi s
vegetdaciou zvazov Chenopodion rubri p.p. a Bidentition p.p. (3270), Ls 1.1 Vibovo-topolové nizinné
luzné lesy (* 91EQ), Ls 1.2 Dubovo-brestovo-jaseriové nizinné luzné lesy (91FQ), Tr 1 Suchomilné
travinno-bylinné a krovinové porasty na vapnitom substrate (6210), Vo 2 Prirodzené eutrofné a
mezotrofné stojaté vody s vegetdciou plavajucich a/alebo ponorenych cievnatych rastlin typu
Magnopotamion alebo Hydrocharion (3150) a ochrany biotopov druhov eurdépskeho vyznamu: bobor
vodny/bobor euroazijsky (Castor fiber), bolen dravy (Aspius aspius), hrebenacka pésava
(Gymnocephalus schraetser), hrebenacka vysokd (Gymnocephalus balom), hraz bieloplutvy
(Romanogobio (Gobio) albipinnatus (R. vladykovi’)), kolok velky (Zingel zingel), kunka Cervenobrucha
(Bombina bombind), lopatka duhova (Rhodeus amarus (=Rhodeus sericeus amarus)), plochac¢ ¢erveny
(Cucujus cinnaberinus), plotica leskla (dunajska) (Rutiluspigus (R. virgo)), piz severny (podunajsky,
krymsky) (Cobitis taenia (C. elongatoides, C. tanaitica)), piz vrchovsky (bulharsky) (Sabanejewia
balcanica (S. bulgarica)), vydra riecna (Lutra lutra), ik eurdpsky (Misgumus fossilis), Sabla krivociara
(Pelecus cultratus), * pizmovec hnedy (Osmoderma barnabita (= eremita)).

Spravujlica organizacia: SOP SR, Sprava CHKO Dunajské luhy na ploche 1840,12 ha
Biogeograficky region: pandnsky
Ochranné pdsmo: nie je vyhlasené

Zakazané Cinnosti: s vymedzené v § 13 zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov

Pozndmka: V blizkosti rieSeného uzemia, v k. u. ElidSovce, sa nachddza aj tuzemie eurdpskeho vyznamu
SKUEV0083 Eliasovsky les s 2. stupriom ochrany.

Chraneny strom

Platan vychodny v Jelke
Evidencné Cislo: S 169

Stupen ochrany: 2. stupen ochrany

Predmet ochrany: Jeden exemplar — 250-roc¢ny platan vychodny (Platanus orientalis L.), rastuci v k. U.
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Jelka. Najmohutnejsi strom okresu Galanta s mimoriadnou krajinarskou hodnotou. Je vyznamny z
hladiska aklimatizacie exotickych drevin v nasej oblasti a ma esteticky a topograficko-branny vyznam.

Spravujlica organizécia: SOP SR, Sprava CHKO Dunajské luhy

Prirodné zdroje

Chranena vodohospodarska oblast

e Chranend vodohospodarska oblast Zitny ostrov, vyhldsend zakonom ¢&. 305/2018 Z. z., hranicu
ustanovuje nariadenie vlady SR ¢. 527/2023 Z. z. (§ 1 ods. 1), ktorym sa ustanovuju hranice chranenych
oblasti prirodzenej akumulacie vod (celé rieSené GUzemie)

Vodarenské zdroje

e vodarensky zdroj Jelka, nachadzajuci sa vychodne od obce, ktory ma stanovené ochranné pasma
(rozhodnutim Zapadoslovenského krajského narodného vyboru v Bratislave, odboru PLVH zo dna 22. 5.
1985, vydanym pod ¢. PLVH-4/2085/82-8) - |. ochranné pasmo vodarenského zdroja, Il. ochranné
pasmo vnutorné a Il. ochranné pasmo vonkajsie (st zobrazené vo vykresoch ¢. 3.1, 3.2, 5.1)

I. ochranné pasmo je oplotené a zatrdvnené, na tomto Uzemi sa nachadzaju ¢erpacie stanice

Il. ochranné pasmo pozostava z polnohospoddrskej pédy, lesa a z plochy byvalého ovocného sadu.
V tomto Uzemi sa nachddza devastovany hospodarsky dvor a hdjoviia statnych lesov

Ekologicky vyznamné segmenty krajiny (EV)

EV miestneho vyznamu

e vodné toky

e vodné plochy

e plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Uzemi
e plochy lesnych porastov

e plochy trdvnych porastov

e vsetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti intenzivne vyuZivanej na pofnohospodarske ucely

EV regionalneho vyznamu
e EV 101 Rameno Janovce
Vymera: 7,85 ha
Katastralne Uzemia: Janovce, Jelka

Charakteristika: vodny tok — rameno s prirodzenym luZznym porastom
e EV 102 — Rameno V. Ulany — Jadnovce
Vymera: 11,64 ha

Katastralne Gzemia: Velké Ulany, Jdnovce, Jelka

Charakteristika: vodny tok — rameno s prirodzenym luznym porastom, Ciastocny vyrub a nalet agatu
e EV 104 Rameno Zavory

Vymera: 1,08 ha

Katastrdlne Uzemia: Jelka

Charakteristika: staré rameno s luznym porastom
e EV 105 Plosny porast Tajlak
Vymera: 2,86 ha

Strana 22z92



Uzemny plén obce Jelka — Zmeny a doplnky €. 3

Katastrdlne Uzemia: Jelka

Charakteristika: plosny porast drevin s prevahou topolov
EV 106 Ramend Jelka

Vymera: 7,16 ha

Katastralne Uzemia: Jelka

Charakteristika: zazemnené ramena s luZnym porastom
EV 107 Lesy pri vodnych zdrojoch
Vymera: 2,80 ha

Katastralne Gzemia: Velké Ulany (podla grafickej ¢asti sa nachadza v k. 0. Jelka)

Charakteristika: hospodarske lesy v PHO vodarenskych zdrojov - zmes réznych drevin
EV 108 Medza

Vymera: 4,28 ha

Katastralne Gzemia: Jelka, Velké Ulany

Charakteristika: liniovy porast s prevahou agdatu

EV 109 Zarastajuci neuzitok

Vymera: 1,98 ha

Katastralne Uzemia: Jelka

Charakteristika: zarastajuci Uhor pri potoku — zmes drevin

Genofondové lokality (GL)

GL regiondlneho vyznamu

GL 44 Les Jelka
Vymera: 133,75 ha
Katastralne Uzemia: Jelka

Charakteristika lokality: Rozsiahle lesné porasty v pasme ochrany vodarenského zdroja Jelka (ochranné
lesy), tvoria zaroven biocentrum RBc12, ako genofondova lokalita boli vymedzené aj v RUSES 1994.
Lesné porasty maju rozny charakter - najviac su zastUpené porasty charakteru tvrdého luhu s prevahou
jasena (Fraxinus angustifolia, F. excelsior), na okrajoch su viac zastupené nepdvodné porasty s
prevahou agatu (Robinia pseudoaccacia). Floristicky zaujimavé si najméa niektoré casti komplexu
charakteru borin a zmiesanych borin (s najvacsim zastupenim b. lesnej Pinus sylvestris a so zastupenim
duba Q. robur a inych listnacov), kde je vyvinuta vegetacia psamofytnych a suchomilnych stanovist.

Ohrozenie: nepévodné drevinové zloZenie Casti porastov, prenikanie invaznych druhov rastlin

ManaZzmentové opatrenia: zmena druhového zloZenia Casti porastov, odstranovanie invaznych druhov
rastlin, vhodny manazment pieso¢nych stanovist

GL 45 Rameno Hajmas
Vymera: 33,56 ha

Katastralne tzemia: Velké Ulany, Jelka

Charakteristika lokality: Relativne zachovana cast ramennej sustavy Malého Dunaja - sucast
biokoridoru RBk19. Zazemneny vodny tok s dobre vyvinutym brehovym porastom charakteru makkého
luhu - ochranny les s prevahou topolov (Populus nigra, P. alba), vib (Salix alba, S. fragilis), Ciastocne
vysadba Slachteného topola (Populus x canadensis), prenikanie agatu (Robinia pseudoaccacia) do
porastov. Potencidlny vyskyt vyznamnych druhov rastlin.

Ohrozenie: prienik invdznych druhov rastlin, ruderalizdcia okolia vodného toku, intenzivna
polnohospodarska ¢innost v okoli
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ManaZzmentové opatrenia: odstrafiovanie invaznych druhov rastlin, zriadenie naraznikovych pasov
okolo vodného toku

GL 46 Rameno Novy Kalnik
Vymera: 34,42 ha

Katastralne Gzemia: Jelka, Velké Ulany

Charakteristika lokality: Relativne zachovana cast ramennej sustavy Malého Dunaja - sucast
biokoridoru RBk20 (tok Novy Kalnik). Zazemneny vodny tok s druhotnym brehovym porastom.
Ochranny les s prevahou Slachtenych topolov (Populus x canadensis) a s vyskytom domdcich topolov
(Populus nigra, P. alba), vib (Salix alba, S. fragilis), prenikanim agatu (Robinia pseudoaccacia) a inych
nepévodnych drevin do porastov. Potencidlny vyskyt vyznamnych druhov rastlin.

Ohrozenie: prienik invaznych druhov rastlin, ruderalizdcia okolia vodného toku; intenzivna
polnohospodarska ¢innost v okoli

ManaZmentové opatrenia: odstrafiovanie invdznych druhov rastlin, zriadenie ndraznikovych pdsov
okolo vodného toku

GL 47 Maly Dunaj
Vymera: 206,34 ha

Katastralne Gzemia: Jelka, Velké Ulany, Cierny Brod

Charakteristika lokality: Biokoridor vodného toku Maly Dunaj - patri sem samotny vodny tok, jeho
brehové porasty a bezprostredne nadvazujuce luzné lesy. Maly Dunaj tvori biokoridor NRBk2 a je tu
vymedzené aj biocentrum RBc14. Uzemie je chranené ako Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV 0822
Maly Dunaj a zarover je mokradou narodného vyznamu. Velka cast Uzemia je situovana v okrese
Dunajska Streda, do okresu Galanta zasahuje len mala ¢ast. V Useku zasahujicom do okresu GA ma
Maly Dunaj prevazne prirodzeny charakter nizinného vodného toku, s dobre vyvinutymi brehovymi
porastmi. PrevaZzuju v nich domace topole (Populus nigra, P. alba), viby (Salix alba, S. fragilis),
pomerne hojne tu rastu aj jasene (F. angustifolia, F. excelsior), cremcha (Padus avium), javor polny
(Acer campestre), bresty (Ulmus carpinifolia), prenikaju sem vsak aj nepdvodné druhy - agat,
javorovec, pajasen. V slvislejsich lesnych porastoch prevazuju slachtené topole (Populus x canadensis).

Ohrozenie: prienik invdznych druhov rastlin, ruderalizdcia okolia vodného toku, nepdvodné zloZenie
lesnych porastov, intenzivna polnohospodarska ¢innost v okoli, rekreacia v okoli toku — rybaréenie,
vodna turistika

ManaZzmentové opatrenia: zmena druhového zloZenia lesov a spbésobu obhospodarovania,
odstrafiovanie invaznych druhov rastlin, zriadenie naraznikovych pasov okolo vodného toku, reguldcia
rekreacie

A.2.11.2 Navrhy prvkov USES

Navrh prvkov RUSES !

biokoridor nadregiondlneho vyznamu NRBk2 Maly Dunaj (nahradil nBK7 Tok rieky Maly Dunaj s jeho
okolim z UPN regiénu TTSK)

Povodne bol vymedzeny hydricky biokoridor nadregionalneho vyznamu Tok rieky Maly Dunaj (RUSES
zroku 1994), ktorého sucéastou bolo okolie vlastného toku Malého Dunaja. V roku 2000 bol
preklasifikovany na biocentrum nadregionalneho vyznamu Maly Dunaj - Klatovské rameno. Vacsina
plochy biokoridoru je situovana v okrese Dunajskd Streda a nasledne bolo navrhnuté rozdelenie a
Uprava hranic velkoplo$ného biocentra. Bol vymedzeny NRBk2 Maly Dunaj, ktory zasahuje aj do okresu
Galanta vo vymere 296,6 ha a prechddza katastralnymi Uzemiami obci Jelka, Tomdsikovo, Mostova,
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Dolny Chotar a Cierny Brod. Biokoridor je tvoreny ¢astou vodného toku Maly Dunaj so sustavou jeho
ramien. Ma charakter niZinnej meandrujlicej rieky s vyskytom vzacnych vodnych a mociarnych
spolocenstiev.

Kategoria: hydricky nadregionalny biokoridor

Vymera a celkova dizka: 296,6 ha / 34,9 km v rdmci okresu Galanta
Stav: vacésinou vyhovujuci

Prislugnost k. U.: Jelka, Tomasikovo, Mostova, Dolny Chotar, Cierny Brod

Charakteristika a trasa biokoridoru: Meandrujici niZinny tok prevaine s prirodnymi brehmi a
porastami luznych lesov s vyskytom vzdcnych vodnych a mociarnych spolocenstiev. Maly Dunaj je
druhym najvacsim vodnym tokom v okrese a tvori z prevaznej Casti juZznu hranicu okresu. Vytvara
bohaty systém meandrov (v porovnani s riekou Vah) so zachovalymi spolocenstvami luznych lesov. Z
typickych spolocenstiev su to najma mokradové luzné lesy (Saliceto-Populetum), ktoré lemuju brehy
rieky a vytvaraju charakteristicky obraz krajiny. V stromovej vrstve prevlada viba biela (Salix alba) a
topol' biely (Populus alba). V krovinovom poschodi prevlada svib (Cornus sanguinea). Toto
spoloCenstvo prechadza do jaseriovych topolin (Fraxineto-Populetum) s bohatym vyskytom jasena
stihleho (Fraxinus excelsior), jasena uzkolistého (F. angustifolia), a topola bieleho (Populus alba), v
mensom zastupeni sa vyskytuju topol Cierny (P. nigra) a topol biely (P. alba). Na suchsich miestach su
spolocenstva brestovych jasenin (Ulmeto-Fraxinetum), kde rastu aj ¢remcha obycajna (Padus avium),
javor polny (Acer campestre), bresty (Ulmus laevis, Ulmus carpinifolia).

Do porastov intenzivne prenikaju nepbévodné druhy — najméa agat biely (Robinia pseudoaccacia),
javorovec jasenolisty (Negundo aceroides) a pajasen Zliazkaty (Ailanthus altissima). Mnohé povodné
lesné spolocenstva su premenené na topolové monokultury, v ktorych rastu sfachtené topole (Populus
x canadensis, P. x robusta). V ruderalizovanych brehovych porastoch sa mozaikovito, hlavne v
extravilane obci, objavuju porasty invaznych neofytov s netykavkou Zlaznatou (/Impatiens
glanduliferea), astrou novobelgickou (Aster novi-belgii), zlatobylou kanadskou (Solidago canadiensis),
miestami i pohankovcom japonskym (Fallopia japonica).

Fauna Uzemia Malého Dunaja je zastUpena lesnymi druhmi a druhmi viazanymi na vodné prostredie
alebo mokradové biotopy vdaka vyskytu zamokrenej terénnej depresie v lesnom poraste. Z
vyznamnejsich druhov bezstavovcov tu bol zaznamenany vyskyt druhov eurdpskeho vyznamu z
lasturnikov korytko riecne (Unio crassus) a z chrobakov rohac¢ obycajny (Lucanus cervus) a mnohé
bystrusky z rodov Pterostichus, ¢i Carabus. Z motylov bol zaznamenany pestron vlkovcovy (Zerynthia
polyxena). Z pavukov su to Robertus lividus, Ceratinella scabrosa, Oedothorax retusus, Bathyphantes
gracilis, Walckenaeria obtusa, Ero furcata, Neriene clathrata, Clubiona pallidula, Clubiona terrestris,
Tenuiphantes tenebricola a Pardosa amentata; ich koexistencia je zakladnym bohatstvom druhového
spektra spolocenstiev epigeickych araneocendz. Z vtdkov (Aves) sa vyskytuju najma labut velka
(Cygnus olor), volavka popolava (Ardea cinerea), lyska Cierna (Fulica atra), bocian biely (Ciconia
ciconia) a dalsie druhy.

Legislativna ochrana, genofondové lokality: Maly Dunaj je vyhlaseny za GUzemie eurépskeho vyznamu
(SKUEV 0822 Maly Dunaj) a zaroven je mokradou narodného vyznamu. Vymedzené su tu aj
genofondové lokality GL 47 a 51.

Ohrozenia, konfliktné uzly: enormné rozsirovanie invaznych druhov bylin, najmé zlatobyle obrovskej
(Solidago gigantea), astry novobelgickej (Aster novi — belgii) a netykavky Zlaznatej (Impatiens
glandulifera); intenzivna polnohospodarska ¢innost v okoli, spésobujica eutrofizaciu vody; mozny
negativny vplyv polovnictva, rybarstva a rekredacie; pritomnost nelegalnych skladok odpadov;
nepdvodné zloZenie lesnych porastov; tazba strkopieskov v susedstve rieky na viacerych miestach.

Konfliktné uzly: cestné komunikacie Jelka — EliaSovce a Tomasikovo — Jahodna; tazba strkov v k. U.
Mostova; rekreacia v lokalitach Tomasikovo, Sedin a Jelka

ManaZmentové opatrenia: zachovat brehovu a sprievodnu vegetaciu vodnych tokov; vylucit aplikaciu
chemickych latok v Gzemi; zabezpedit eliminéaciu agresivnych a odstranenie invaznych druhov drevin;
dosledne odstraniovat invazne druhy rastlin; zosuladit spdsob obhospodarovania polnohospodarske;j
krajiny so zaujmami ochrany prirody a prirodnych zdrojov; vylucit intenzivne polnohospodarstvo v
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nivnych oblastiach a uplatriovat ekologické formy hospodarenia v pribreznej zéne; regulovat rekreaciu
a tazbu Strkopieskov

biokoridor regiondlneho vyznamu RBk19 Novy Kalnik — Hajmas (nahradil rBK26 Potok Novy Kalnik
z UPN regiénu TTSK)

Regionalny hydricky biokoridor bol definovany ako vicsia €ast rBK Potok Novy Kdlnik v RUSES z roku
1994 — bol potvrdeny a priestorovo spresneny, jeho aktualizovana vymera je 155,4 ha. Postupne
prechddza cez katastralne tGzemia obci Jelka, Velké Ulany, Cierna Voda, Cierny Brod a Mostova.
Biokoridor je funkény — je tvoreny prirodzenym vodnym tokom so zachovanymi porastmi.

Kategdria: hydricky regionalny biokoridor

Vymera a celkova dizka: 155,4 ha / 18,05 km

Stav: vacésinou vyhovujuci

Prisludnost k. G.: Jelka, Velké Ulany, Cierna Voda, Cierny Brod a Mostova

Charakteristika a trasa biokoridoru: Biokoridor je funkény — je tvoreny prirodzenym vodnym tokom so
zachovanymi porastmi. Ide o relativne zachovanu c¢ast ramennej sustavy Malého Dunaja. Povodné
vibovo-topolové luZné lesy sa zachovali len pozdi Malého Dunaja a v mensej miere aj v podobe
lesnych pasov v terénnych depresiach byvalych tokov a riecnych ramien (Erec, Novy Kalnik, Bac). Tieto
ramend vznikli po ¢iastoénom vyrovnani koryta Ciernej vody a zachovali sa do dne3nej doby ako zelené
pasy s lesnou vegetdciou. Novy Kalnik tvori zazemneny vodny tok s druhotnym brehovym porastom. V
druhovom zloZeni je prevaha Slachtenych topolov (Populus x canadensis) a vyskyt domacich topolov
(Populus nigra, P. alba), vib (Salix alba, S. fragilis), s prenikanim agatu (Robinia pseudoaccacia) a inych
nepbvodnych drevin do porastov.

Novy Kalnik je potok s obc¢asnou vodou pocas vihkych obdobi a vodna hladina sa tu zachova iba v

najhlbsich &astiach koryta. Tieto plochy zarastaju trstinou a vrbicou (Lythrum salicaria). Po celej dizke
toku je Casty vyskyt kosatca Zltého (/ris pseudacorus).

Legislativha ochrana, genofondové lokality: v ramci biokoridoru boli vymedzené genofondovo
vyznamné lokality GL 45, GL 46 a GL 49

Ohrozenia, konfliktné uzly: intenzivne polhohospoddarstvo v okoli; znedistenie povrchovej a podzemnej
vody; vyskyt invdznych druhov rastlin a nepovodnych drevin; negativny vplyv nelegdlnych skladok
odpadov; tazba strkopieskov v okoli.

Konfliktné uzly: Nové Osady — tazba strkopieskov.

Manazmentové opatrenia: vytvorenie naraznikového pasu travnych porastov okolo vodného toku;
vylucenie aplikdcie chemickych latok v Uzemi; zabezpecenie elimindcie invdznych druhov drevin;
dosledné odstranovanie invaznych druhov rastlin; zosuladenie spOsobu obhospodarovania
polnohospodarskej krajiny s ochranou biokoridoru; regulacia tazby strkopieskov.

biokoridor regionédlneho vyznamu RBk20 Jelka — Ba¢ (nahradil &ast rBK26 Potok Novy Kalnik z UPN
regionu TTSK)

Regionalny hydricko-terestricky biokoridor bol definovany ako mensia Cast rBK Potok Novy Kdlnik v
RUSES z roku 1994 — bol potvrdeny a priestorovo spresneny, jeho aktualizovand vymera je 44,4 ha.
Postupne prechadza cez katastralne GUzemia obci Jelka a Velké Ulany. Biokoridor je ¢iastoéne funkény —
tvori ho vodny tok s brehovymi porastmi a ¢ast zmieSaného lesného porastu.

Kategoria: hydricko-terestricky regionalny biokoridor

Vymera a celkova di?ka: 44,4 ha / 5,38 km

Stav: Ciastocne vyhovujuci

Prislugnost k. U.: Jelka, Velké Ulany

Charakteristika a trasa biokoridoru: Biokoridor je Ciastocne funkény — tvori ho vodny tok s brehovymi
porastmi a cast zmie$aného lesného porastu. V druhovom zloZeni rieéneho ramena prevladaju
Slachtené topole (Populus x canadensis), vyskytuju sa aj domace topole (Populus nigra, P. alba) a viby
(Salix alba, S. fragilis), prenikaju sem aj nepévodné dreviny, najma agat (Robinia pseudoaccacia) a
pajasen Zliazkaty (Ailanthus altissima). Lesny porast Jelka ma v Useku biokoridoru charakter tvrdého
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luzného lesa s prevahou jasena (Fraxinus angustifolia, F. excelsior), na okrajoch su viac zastupené
nepbvodné porasty s prevahou agatu (Robinia pseudoaccacia).

Legislativna ochrana, genofondové lokality: v rdmci biokoridoru boli vymedzené genofondovo
vyznamné lokality GL 44 a GL 46

Ohrozenia, konfliktné uzly: intenzivne polhohospodarstvo v okoli; znedistenie povrchovej a podzemnej
vody; vyskyt invaznych druhov rastlin a nepovodnych drevin; negativny vplyv nelegalnych skladok
odpadov

Konfliktné uzly: cesta Velké Ulany — Jelka

ManaZmentové opatrenia: vytvorenie ndraznikového pasu travnych porastov okolo vodného toku;
vylucenie aplikacie chemickych latok v Uzemi; zabezpecenie elimindcie invaznych druhov drevin;
dosledné odstrafiovanie invdznych druhov rastlin; zosuladenie spOsobu obhospodarovania
polnohospodarskej krajiny s ochranou biokoridoru.

biocentrum regiondlneho vyznamu RBc12 Jelka — Hornd Pazit (nahradil mBC1 Hornd Pazit z UPN obce
Jelka)

Uzemie bolo v RUSES z roku 1994 vymedzené ako genofondovd lokalita a nasledne bolo
preklasifikované na biocentrum s vymerou 130,6 ha, ktoré sa nachadza v k. 0. obci Jelka a Velké Ulany.
Cennymi spolocenstvami su tu luzné dubovo-brestovo-jaseniové lesy a borovicové porasty so zvySkami
pieskomilnych spolocenstiev.

Kategdria: regiondlne biocentrum

Vymera existujlca/navrhovana: 130,6 ha

Stav: Ciastocne vyhovujuci

Prisludnost k. G.: Jelka, Velké Ulany

Charakteristika, zastUpenie biotopov: Lesné biocentrum, s prevahou spolocenstiev dubovo-brestovo-
jasenovych lesov a s vyskytom borovicovych porastov so zvySkami pieskomilnych spolocenstiev. Ide o
pomerne rozsiahle lesné porasty v pasme ochrany vodarenskych zdrojov Jelka (ochranné lesy). Lesné
porasty maju rozny charakter - najviac suU zastUpené porasty charakteru tvrdého luhu s prevahou
jasena (Fraxinus angustifolia, F. excelsior), na okrajoch sU viac zastUpené nepOvodné porasty s
prevahou agatu (Robinia pseudoaccacia). Floristicky zaujimavé su najma niektoré casti komplexu
charakteru borin a zmiesanych borin s najvaésim zastipenim borovice lesnej (Pinus sylvestris) a so
zastUpenim duba letného (Quercus robur) a inych listnacov, kde je vyvinutd vegetacia psamofytnych a
suchomilnych stanovist.

Cielové spolocenstva: luzné dubovo-brestovo-jasefiové lesy, vo vyssich polohach teplomilné
spolocCenstva na pieskoch.

Legislativha ochrana, genofondové lokality: biocentrum nema priemet s chranenymi Gzemiami, bola tu
vsak vymedzena genofondovo vyznamna lokalita GL 44

Ohrozenia: intenzivna polnohospodarska vyroba v okoli biocentra; Sirenie invaznych druhov rastlin;
nepbvodné zloZenie Casti lesnych porastov

ManaZmentové opatrenia: vytvorenie prechodnej zény — naraznikového pasu medzi biocentrom a
polnohospodarskymi pozemkami; eliminovanie Sirenia invaznych druhov drevin a rastlin; podpora
prirodzeného druhového zloZenia lesnych porastov; zlepSenie podmienok pre vyskyt spoloéenstiev na
pieskoch

biocentrum regiondlneho vyznamu RBc14 Biskupsky les (nahradil rBC2 Biskupsky les z UPN regidnu
TTSK

Regionalne biocentrum bolo definované ako rBC Biskupsky les, Orchideovd Iika v RUSES z roku 1994 —
bolo potvrdené a priestorovo spresnené, jeho aktualizovand vymera je 219,3 ha. Nachadza sa v
katastralnych uzemiach obci Velké Ulany, Jelka a Cierny Brod. Biskupsky les je najvacsi savisly komplex
lesa v altviu Malého Dunaja v ramci okresu. Vibovo-topolovy porast prechadza v suchsich ¢astiach do
typu lesa jasenovo-topolového lesa, v najsuchsich ¢astiach rastie aj dub plstnaty.

Kategoria: regiondlne biocentrum

Vymera existujuca/navrhovana: 219,3 ha
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Stav: vacésinou vyhovujuci
Prisludnost k. G.: Velké Ulany, Jelka, Cierny Brod.

Charakteristika, zastlUpenie biotopov: Biocentrum je najvacsim suvislym komplexom lesa v altviu
Malého Dunaja v ramci okresu. Predstavuje luzny les, v najvlhkejsich brehovych castiach je vibovo-
topolovy porast (Saliceto-Populetum) s vibou bielou (Salix alba) a topolom bielym (Populus alba). V
suchsich cCastiach prechadza do typu lesa jasenovo-topolového (Fraxino-Populetum), kde prevlada
jasen s topolom bielym. V najsuchsich ¢astiach rastie dub plstnaty (Quercus pubescens) spolu s dubom
letnym (Q. robur) a dubom cerovym (Q. cerris) so suchomilnym podrastom trav rodu Calamagrostis. V
pomerne bohatej krovinovej vrstve sa nachdadza javor tatarsky (Acer tataricum). Pomerne Casto v
lesoch rastu aj borovice (Pinus sylvestris, P. nigra), agat (Robinia pseudoaccacia), lipa malolista (Tilia
cordata) a iné dreviny, ¢ast porastov je tvorena Slachtenymi topolmi.

Sucastou biocentra je aj tzv. Orchideovd lucka — lokalita so zastUpenim vzacnych druhov rastlin z
Celade vstavacovitych, najma vstavaca vojenského (Orchis militaris) a vstavaca plosticného (Orchis
coriophora), dalej sa tu vyskytuju kavyl lvanov (Stipa joannis) a veternica lesna (Anemone silvestris).

V biotopoch Malého Dunaja mézeme najst z bezstavovcov napr. potemnika pasienkového (Probaticus
subrugosus), z motylov spriadaca kostihojového (Callimorpha quadripunctaria), priadkovca trnkového
(Eriogaster catax) a moru Schmidtovu (Dioszeghyana schmidtii); z makkySov kotulku Stihlu (Anisus
vorticulus) a teodoxa pasavého (Theodoxus transversalis); z chrobdkov napr. hubara jednorohého
(Bolbelasmus unicornis).

Cielové spolocenstva: luzné vibovo-topolové lesy, na suchsich stanovistiach luzné dubovo-brestovo-
jasenové lesy.

Legislativha ochrana, genofondové lokality: biocentrum patri Ciastocne do Uzemia eurdpskeho
vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj, vymedzena je tu ¢ast genofondovej lokality GL 47

Ohrozenia: intenzivna polnohospodarska vyroba v severnom okoli biocentra; Sirenie invaznych druhov
rastlin; nepovodné zloZenie Casti lesnych porastov; intenzivna rekredcia — vodna turistika a rybarcenie

ManaZmentové opatrenia: vytvorenie prechodnej zény — naraznikového pasu medzi biocentrom a
polnohospodarskymi pozemkami; eliminovanie Sirenia invaznych druhov drevin a rastlin; podpora
prirodzeného druhového zloZenia lesnych porastov; regulacia rekreacnych aktivit

Néavrh prvkov MUSES

biokoridor miestneho vyznamu MBK1 je navrhovany ako prepojenie NRBk2 Maly Dunaj a RBk20 Jelka —
Bac; tvoria ho zvysky NDV, ktoré boli siéastou mftveho ramena

Stresové faktory: nedostatok ploch zelene, prechod cez ornd pédu, blizkost zastavaného Gzemia
Navrh: dobudovat pasy zelene

interakéné prvky plosné posilfiuji funkénost biocentier a biokoridorov; st tvorené plochami nelesnej
drevinovej vegetacie, lesnymi porastmi, plochami TTP a plochami verejnej zelene v obci

interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izolacnej zelene okolo
Sportového aredlu, hospodarskych dvorov, vodnej plochy a oddeluji obytné Uzemie od pléch ornej
pody; plnia funkciu izoland — znizuju ohrozenie pédy erdziou a prasnost v zastavanom Uzemi obce — a
zaroven estetickd funkciu; pasy izolacnej zelene, najma vo vztahu k plocham ornej pédy, je potrebné
vytvarat v Sirke minimalne 5 m so zastipenim stromovej aj krovinnej vrstvy

liniova zelen pédoochranna je navrhovana najma na plochach ornej pédy nad 100 ha a na plochach
ornej pody ohrozenych vodnou erdziou, alebo uz erodovanych; su to pasy zelene tvorené dvoma
etazami, ktoré obmedzuju pbsobenie erdzie; tato zelen je kombinovana sliniovymi interakénymi
prvkami, ktoré plnia rovnaku funkciu, ale nachddzaju sa ako sprievodna zelefi komunikacii a vodnych
tokov; pri vysadbe je potrebné uplatriovat drevinové zloZenie podobné potencialnej prirodzenej
vegetacii

plochy nelesnej drevinovej vegetacie (NDV) predstavuju zelen na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory. Pri navrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovu skladbu konzultovat s prislusnou
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organizacnou zlozkou Statnej ochrany prirody Slovenskej republiky; navrhovana drevinova skladba by
mala zodpovedat skladbe potencidlnej prirodzenej vegetacie daného Uzemia

Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom Uzemi su:
— jasenovo-brestovo-dubové luzné lesy
— vrbovo-topolové lesy pri vodnych tokoch

Tieto lesné rastlinné spolo¢enstvd by sa v danych podmienkach v rieSenom uzemi vyvinuli ako stabilny
autoregulacny systém bez zasahu ¢loveka.

A.2.11.3 Opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability

Opatrenia regionalneho vyznamu

Ekostabilizac¢né opatrenia

e E2 - zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie

e E10- celoplosne vylucit pouzivanie chemickych pripravkov, minerdlnych hnojiv a hnojovnice
e E22 —zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie

e E24 - monitorovat a sanovat environmentalne zataze

e E27 —zosuladit rekreacné aktivity s ochranou prirody

e E28 - zabezpecit vysadbu vetrolamov

ManaZmentové opatrenia

Lesné biocentra a biokoridory

e MO3 - zachovat a cielene obnovovat pévodné druhové zloZenie lesnych porastov a postupne znizovat
zastupenie stanovistne nepovodnych druhov drevin

Vodné a mokradové biocentra a biokoridory

e MO14 — zriadit prechodnu — pufrovaciu — zonu medzi hydrickymi ekosystémami a polnohospodarskou
krajinou na tlmenie negativnych vplyvov intenzivneho polhohospodarstva

e MO18 - kontrolovat, resp. zamedzit rozsirovaniu invaznych druhov rastlin a drevin

Hydroekologické opatrenia

e H3 - zrealizovat opatrenia na zlepSenie kvality povrchovych véd

Opatrenia miestneho vyznamu

e zatravnit plochu byvalej skladky v juznej ¢asti obce

e zvysit stupen ekologickej stability arealov polhohospodarskej vyroby doplnenim izolaénej zelene vo
vztahu k okolitej polnohospodarskej pode a vytvaranim mensich ploch zelene v rdmci aredlov
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Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny so zreteflom na udrzanie ekologicke] stability su
spracované aj v kapitole ¢. B.5.

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

Navrh verejného dopravného vybavenia podla ,Zmien a dopinkov ¢&. 3“

V ,,Zmenach a doplnkoch €. 3“ st rieSené tieto navrhy verejného dopravného vybavenia (pozri vykres ¢. 4):
e obsluiné komunikacie FT C2

e obsluiné komunikacie FT C3

o cyklistické komunikacie

e ochranné pdsma ciest

Navrhované rozvojové plochy sa napoja na existujice komunikacie v kontaktnom Uzemi. Vo vykrese ¢. 4
su navrhnuté obsluzné komunikacie FT C2 a C3 zabezpecujuce zakladné dopravné napojenie a obsluhu
rozvojovych ploch.

Sucastou rieSenia je aj Uprava a dobudovanie komunikacie zabezpecujicej dopravné napojenie
existujuceho arealu zhodnocovania odpadu a rozvojovej plochy ¢. 8-3 na nadradent komunikacnu siet.

Sucastou rieSenia je aj doplnenie cyklistickych komunikacii a priemet ochrannych péasiem ciest v rozsahu
vyznacenom vo vykrese C. 4.

Podrobny navrh dopravného vybavenia rozvojovych ploch, najma trasovanie, funkéné a Sirkové
usporiadanie komunikacii, riesenie kriZovatiek, statickej dopravy, pesich a cyklistickych vazieb, bude
spresneny v dalSich stupfioch dokumentdcie v sulade s platnymi pravnymi predpismi, technickymi
normami a poziadavkami prislusnych spravcov pozemnych komunikacii.

Zakreslenie navrhovanych komunikacii v Gizemnom plane ma koncepcny charakter. Ich trasovanie mozno v
dalSich stuprioch dokumentacie primerane spresnit pri zachovani zakladnej koncepcie dopravného
napojenia a obsluhy Uzemia.

Upozornenie: Oznacdenia ,,0bsluznd komunikacia FT C2“, ,obsluznd komunikacia FT C3“ a ,ukludnend
komunikacia FT D1“ su v ,Zmenach a doplnkoch ¢. 3“ pouzité v nadvaznosti na povodnu legendu grafickej
¢asti Uzemného planu obce Jelka. Pri uplatriovani Gzemného planu sa tieto oznacenia vykladaju primerane
podla pravnych predpisov, technickych noriem a technickych predpisov platnych v ¢ase pripravy a
povolovania stavieb.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

Navrh vodného hospodarstva podla ,Zmien a doplnkov €. 3

V ,,Zmenach a doplnkoch €. 3“ st rieSené tieto navrhy vodného hospodarstva (pozri vykres ¢. 5.1):
e rozvod pitnej vody
o stokova siet splaskovych odpadovych vod

e precerpavacia stanica splaskovych vod
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Navrhované rozvojové plochy sa napoja na existujlci verejny vodovod a verejnu kanalizaciu v kontaktnom
uzemi.

Vo vykrese ¢. 5.1 sU navrhnuté rozvody pitnej vody a stokova siet splaskovych odpadovych véd
zabezpecujuce napojenie a obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch.

Do grafickej Casti dokumentdcie je zaroven premietnutd zaplavova ¢iara Q100 a plochy fiou vymedzené
podla aktudlnych map povodnového ohrozenia (pozri vykresy €. 3.1, 3.2, 5.1, kapitolu ¢. A.2.14 a prilohu ¢.
1 za kapitolou ¢. B.14).

Podrobny navrh vodného hospodarstva rozvojovych pléch, najma trasovanie, dimenzovanie a technické
rieSenie vodovodnej a kanalizacnej siete, bude spresneny v dalSich stuprnoch dokumentacie v sulade s
platnymi pravnymi predpismi, technickymi normami a poZiadavkami prislusnych sprdvcov a
prevadzkovatelov sieti.

Zakreslenie navrhovanych rozvodov pitnej vody a stokovej siete splaskovych odpadovych véd v izemnom
pldne ma koncepcny charakter. Ich trasovanie mozno v dalSich stupfioch dokumentacie primerane
spresnit pri zachovani zékladnej koncepcie technického vybavenia a zabezpedéeni napojenia navrhovanych
rozvojovych ploch.

A.2.12.3 Energetika

Navrh energetiky podla ,Zmien a doplnkov é. 3“

V ,Zmenach a doplnkoch ¢. 3“ su rieSené tieto navrhy v oblasti zasobovania plynom a elektrickou energiou
(pozri vykres €. 5.2):

e STL plynovod

e 22 kV vzdusné vedenie

e 22 kV kdblové vedenie

o trafostanice

Navrhované rozvojové plochy sa napoja na existujuce plynovody a elektrické vedenia v kontaktnom

Uzemi. Navrhované STL plynovody, 22 kV kdblové vedenia a trafostanice zabezpecia zasobovanie
navrhovanych rozvojovych pléch plynom a elektrickou energiou.

Podrobny ndvrh rieSenia zdsobovania plynom a elektrickou energiou, najma trasovanie, dimenzovanie a
technické riesenie rozvodov a urcenie potrebného vykonu a umiestnenia trafostanic, bude spresneny v
dalsich stupnoch dokumentacie v sulade s platnymi pravnymi predpismi, technickymi normami a
aktualnymi pripojovacimi podmienkami prislusnych spravcov a prevadzkovatelov sieti.

Zakreslenie navrhovanych plynovodov, elektrickych vedeni a trafostanic v Gzemnom plane ma koncepcny
charakter. Ich trasovanie a umiestnenie mozno v dalsich stuprioch dokumentacie primerane spresnit pri
zachovani zdakladnej koncepcie technického vybavenia a zabezpeceni zasobovania navrhovanych
rozvojovych ploch.

A.2.12.4 Telekomunikacie

Navrh telekomunikacii podla ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“

V ,,Zmenach a doplnkoch €. 3“ st rieSené tieto navrhy telekomunikacii (pozri vykres €. 5.2):

e podzemné oznamovacie vedenia ST
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Navrhované rozvojové plochy sa napoja na existujuce elektronické komunikacné siete v kontaktnom
Uzemi. Podzemné oznamovacie vedenia ST sa navrhuju v rozsahu potrebnom na zabezpecenie
telekomunikacnej obsluhy navrhovanych rozvojovych ploch.

Podrobny navrh napojenia navrhovanych rozvojovych ploch na elektronické komunikacné siete bude
spracovany v dalSich stupfioch dokumentdcie po dohode s prislusSnymi spravcami a prevadzkovatelmi
elektronickych komunikacnych sieti a v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

Zakreslenie navrhovanych podzemnych oznamovacich vedeni ST v Uzemnom pldane ma koncepcny
charakter. Ich trasovanie mozno v dalSich stuprioch dokumentacie primerane spresnit pri zachovani
zakladnej koncepcie technického vybavenia a zabezpecleni telekomunikacénej obsluhy navrhovanych
rozvojovych pldoch.

A.2.12.5 Zariadenia Speciadlnej technickej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

Problematika obrany S$tatu je spracovana v kapitole ¢. A.2.10.1. V rieSenom Uzemi nie su navrhované
Ziadne zariadenia obrany statu.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

Problematika civilnej ochrany obyvatelstva je podrobne spracovana v kapitole ¢. A.2.10.2. V rieSenom
Uzemi sa navrhuje budovat ochranné stavby podla osobitnych predpisov.

Zariadenia poZiarnej ochrany

v

Problematika poZiarnej ochrany je podrobne spracovana v kapitole ¢. A.2.10.3. V rieSenom Uzemi sa
navrhuje zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla osobitnych
predpisov.

Zariadenia protipovodiiovej ochrany

Problematika ochrany pred povodriami je podrobne spracovand v kapitole ¢. A.2.10.4. V rieSenom Uzemi
sa navrhuje zlepSovat vodohospodarske pomery najma Upravou a udrzbou vodnych tokov a
respektovanim aktualnych podkladov ochrany pred povodnami.

Zariadenia odpadového hospodarstva

Problematika odpadového hospodarstva je podrobnejsie spracovana v kapitole €. A.2.13 a v zavaznej Casti
uzemného planu.

V rieSenom Uzemi sa navrhuje vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na
odpady vo vsetkych rozvojovych plochach a na rozsirovanie systému triedeného zberu komunalnych
odpadov.

Existujlici zberny dvor pre vytriedené zlozky komundlnych odpadov vratane nebezpecnych odpadov a
elektroodpadu sa nachadza v rozvojovej ploche ¢. 11. V ,Zmenach a doplnkoch ¢. 3“ sa navrhuje jeho
rozsirenie v rozvojovych plochach €. 5-3 a 6-3.

V rozvojovej ploche ¢. 8-3 sa navrhuje rozsirenie existujuceho arealu zhodnocovania odpadu v severne;j
Casti obce.

Podmienky funkéného a priestorového vyuzitia uvedenych pléch si uréené v zavaznej €asti Uzemného
planu, najma v kapitole B.13.
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Sucastou rieSenia je aj zatravnenie plochy byvalej skladky a odstranenie a rekultivacia nelegalnych skladok
odpadov.

Podrobné dispozi¢né, kapacitné a technické rieSenie zariadeni odpadového hospodarstva bude spresnené
v dalSich stupnioch dokumentacie v sulade s platnymi pravnymi predpismi a poziadavkami prislusnych
organov.

A.2.12.6 Zaver

Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia su spracované v kapitolach
B.4.1aB.4.2.

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie, hodnotenie z hladiska
predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

Prirodné a sekundarne stresové javy

Uzemie obce je ovplyviiované najmi veternou eréziou polnohospodarskej pddy, dopravou,
polnohospodarskou a vyrobnou cinnostou, tazbou Strkopieskov, existujucimi zariadeniami a plochami
odpadového hospodarstva a koridormi technickej infrastruktury.

Veternou erdziou su ohrozené najma velkoplosne obhospodarované plochy ornej pody. Na obmedzenie
jej ucinkov je potrebné zvysovat podiel nelesnej drevinovej vegetacie, doplnat liniovu zeler a vetrolamy a
uplatfiovat ekostabiliza¢né opatrenia uvedené v kapitole ¢. A.2.11.

Najvyznamnejsimi liniovymi zdrojmi hluku a emisii v izemi su cesty Il. a lll. triedy. Lokalnym zdrojom hluku
a prasnosti moze byt aj tazba Strkopieskov a doprava suvisiaca s odvozom vytazeného materidlu. Pri
umiestniiovani novych obytnych a rekreacnych funkcii v kontakte s dopravnymi a vyrobnymi plochami je
potrebné zabezpelit ochranu pred hlukom, prasnostou a dal$imi negativnymi vplyvmi vhodnym
urbanistickym, krajinarskym a stavebno-technickym riesenim.

V rieSenom Gzemi sa nachadza loZisko nevyhradeného nerastu ,Jelka — Strkopiesky a piesky (4389)“. Pri
tazbe nerastnych surovin a suvisiacej doprave je potrebné minimalizovat nepriaznivé vplyvy na okolité
obytné Uzemie, krajinu, ovzdusie, povrchové a podzemné vody.

RieSenym Uzemim prechadzaju koridory elektrickych vedeni a plynovodov. Pri umiestfiovani novych
funkcii je potrebné re$pektovat ich ochranné a bezpeénostné pasma.

Ochrana ovzdusia, vod a pody

Navrhované rozvojové plochy budu napojené na existujicu a navrhovanu verejnd technickd
infrastruktdru. Rozvody pitnej vody, stokova siet splaskovych odpadovych vod a energetické siete su
rieSené v kapitole ¢. A.2.12.

Pri priprave a realizacii vystavby je potrebné chranit povrchové a podzemné vody, zabezpecit riadne
odvadzanie a zneskodriovanie odpadovych vod a predchadzat dniku znedistujucich latok do pody a
horninového prostredia.

Do grafickej ¢asti je premietnutd zaplavova ¢iara Q100 a plochy flou vymedzené podla map povodriového
ohrozenia. Pri umiestfiovani stavieb a ¢innosti je potrebné respektovat limity a podmienky ochrany pred
povodiiami uvedené v kapitole €. A.2.10.4 a v zavaznej Casti Uzemného planu.
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Pri uskutocriovani stavebnej Cinnosti je potrebné obmedzovat prasnost, hluk, vibracie, znedistovanie
komunikacii a dalSie doCasné nepriaznivé vplyvy na okolité uzemie.

Odpadové hospodarstvo a environmentalne zataze

V rieSenom Uzemi su podla aktualnej evidencie evidované 2 upravené skladky a 2 opustené skladky bez
prekrytia.

V rieSenom Uzemi su evidované tieto pravdepodobné environmentalne zataze:
e SK/EZ/GA/216 —,GA (004) / Jelka — skladka KO — pri COV*, lokalita , skladka KO — pri COV“
e SK/EZ/GA/218 — ,GA (006) / Jelka — Zakruty — skladka KO, lokalita ,Zakruty — skladka KO

Pri dalSom vyuzivani dotknutych ploch je potrebné uvedené skladky a environmentalne zataze zohladnit a
postupovat podla poZiadaviek prislusnych organov a osobitnych predpisov.

RieSenie zariadeni odpadového hospodarstva podla ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ je uvedené v kapitole
A.2.12.5; zavazné zdsady a regulativy ich vyuZitia si uvedené najma v kapitolach B.4.2, B.6 a B.13.

Na ploche byvalej sklddky v juznej ¢asti obce sa navrhuje zatravnenie.

Nelegalne skladky odpadov je potrebné priebeine odstrariovat a vytvarat podmienky na predchadzanie
ich opatovnému vzniku. Nakladanie s odpadmi sa musi zabezpecovat v sulade s platnymi pravnymi
predpismi a systémom odpadového hospodarstva obce.

Predpokladané vplyvy rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 3“

Realizacia navrhovanych rozvojovych pléch a stvisiaceho dopravného vybavenia bude spojend najma so
zaberom polnohospodarskej pody, zvySenim podielu zastavanych a spevnenych ploch, narokmi na
dopravnu a technickd infrastruktiru a s moznym zvySenim dopravného zataZenia, hluku, prasnosti,
produkcie odpadov a spotreby vody a energii.

Nepriaznivé vplyvy navrhovaného rozvoja je potrebné obmedzovat najma:

e primeranou reguldciou zastavanych a spevnenych ploch

e zachovanim a doplfianim verejnej, vyhradenej, izolatnej a krajinnej zelene

e napojenim rozvojovych pléch na verejnu technickd infrastruktiru

e ochranou povrchovych a podzemnych vod

e zabezpelenim ochrany obytnych a rekreaénych Gzemi pred hlukom, prasnostou a dal$imi negativnymi
vplyvmi dopravy a vyroby

e reSpektovanim prvkov Uzemného systému ekologickej stability a realizaciou navrhovanych
ekostabilizacnych a manazmentovych opatreni

e resSpektovanim zaplavovej Ciary Q100 a pléch flou vymedzenych a podmienok ochrany pred
povodnami

e vhodnym nakladanim s komunalnymi, stavebnymi a ostatnymi odpadmi
e ochranou existujlcej zelene a zabezpecenim nahradnej vysadby pri nevyhnutnom vyrube drevin
Za predpokladu dodrzania navrhovanych regulativov a opatreni sa nepredpokladaju také nepriaznivé

vplyvy riesenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“, ktoré by nebolo mozné primerane obmedzit alebo zmiernit v
dalSich stuprfioch pripravy a povolovania jednotlivych zdmerov.

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie su spracované v kapitole ¢. B.6.
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A.2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uUzemi, chranenych
loziskovych Uzemi a dobyvacich priestorov, napr. zaplavové uzemie, uzemie
znehodnotené tazbou

V rieSenom Uzemi a v jeho blizkosti sa nachddzaju tieto loziska nevyhradeného nerastu:

e lozZisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,Jelka — Strkopiesky a piesky (4389)“, na ktorom tazbu vykonava
spolo¢nost BUILDHOUSE s. r. 0., Nova Dedinka — lozisko so zastavenou tazbou alebo loZisko, na ktorom
sa nepredpokladd vyuZivanie zasob

e loZisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,ElidSovce — rybaren Sv. Petra — Strkopiesky a piesky (4296)“, na
ktorom tazbu vykonava spolo¢nost CENO s. r. 0., Jelka — lozisko s predpokladom vyuzivania zasob

Lozisko nevyhradeného nerastu je podla § 7 zdkona ¢. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného
bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov sucastou pozemku.

V katastralnom Uzemi obce Jelka sa nenachdadzaju iné evidované loziska nevyhradenych nerastov, nie su
evidované staré banské diela v zmysle § 10 vyhlasky Slovenského geologického uradu €. 9/1989 Zb. o
registracii starych banskych diel v zneni vyhlasky Slovenského geologického uradu ¢. 5/1992 Zb., nie je
uréené prieskumné Uzemie pre vyhradeny nerast a nie su evidované zosuvy.

Celé riesené Uzemie patri do oblasti, v ktorej nemozno vykonavat loZiskovy geologicky prieskum na ropu a
zemny plyn.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju plochy vymedzené zaplavovou ¢iarou Q100 podla map povodriového
ohrozenia (pozri vykresy €. 3.1, 3.2, 5.1 a prilohu ¢. 1 ku kapitole B.14). Ich rozsah je situovany v okoli
vodného toku Maly Dunaj. V tychto plochach sa nenachadza existujlca ani navrhovana zastavba.

Celé rieSené Uzemie sa nachadza v geotermalnom Utvare podzemnych véd — medzizrnové a puklinové
podzemné vody neogénnych sedimentov.

V ,Zmenach a doplnkoch ¢. 3“ je do grafickej Casti premietnutd zdplavova ¢iara Q100 a plochy rou
vymedzené podla map povodiového ohrozenia. Podmienky ochrany pred povodnami si podrobnejsie
uvedené v kapitole ¢. A.2.10.4 a v zavaznej Casti Uzemného planu.

A.2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysenu ochranu

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej alesnej
pody na nepolnohospodarske ucely

A.2.16.1 Polnohospodarska poda

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polhohospodarskej pody na nepolhohospodarske ucely
podla ,Zmien a doplnkov €. 3“

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy pre riesené uUzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ je

spracované v zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy v zneni
neskorsich predpisov a podla vyhlasky Ministerstva pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR ¢. 59/2013 Z.
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z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pédy upravuje nariadenie viady €. 58/2013 Z. z. Pri spracovani
vyhodnotenia zaberov polhohospodarskej pody boli pouzité tieto podklady:

e bonitované pddno-ekologické jednotky podla Uzemného planu obce Jelka
e podklady Vyskumného Ustavu pddoznalectva a ochrany pody

e podklady o druhoch pozemkov podla udajov katastra nehnutelnosti

Riesené lUzemie sa nachddza na ploche polnohospoddrskej aj nepolnohospoddrskej pody. Hranice lokalit
na zastavanie a plochy na vynatie pofnohospodarskej pédy su zakreslené vo vykrese €. 7.

v

Podla vyhlasky ¢. 59/2013 Z. z., ktora na zaklade 7-miestneho kdédu BPEJ uvadza kategorizaciu
polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polhohospodarska pdda, na ktorej sa navrhuje nova
vystavba, do 1., 2. a 6. skupiny kvality.

Porovnanie alternativnheho umiestnenia stavby na polhohospodarskej pode (§ 12 ods. 1 pism. b)
zakona €. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

»Zmeny a doplnky €. 3“ nie je moiné spracovat variantne. Pri obstaravani zmien a doplnkov
Uzemnoplanovacej dokumentécie sa postupuje podla § 22 az § 28 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
pldnovani a stavebnom poriadku v zneni G¢innom do 31. marca 2024. V zmysle uvedenych ustanoveni sa
nepredkladd alternativne riesenie, preto sa ,Zmeny a doplnky ¢. 3“ z hladiska alternativneho riesenia
posudzuju vo vztahu k nulovému variantu.

Nulovy variant predstavuje sucasny stav, t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa rieSenie ,Zmien a doplnkov ¢.
3“ neuskutocnilo a Uzemie by sa nadalej vyuzivalo podla platného tzemného planu:

Ozn. podla | Ozn. podla | Hlavné funkéné vyufZitie podla platného UPN

Qlatného »ZaD ¢. 3"

UPN

-- 1-3 polnohospodarska péda (PP) — stav

26 prvky ekologickej stability (E) — navrh

(22) 2-3 polnohospodarska péda (PP) — stav
byvanie v rodinnych domoch (R) — vyhlad

-- 3-3 polnohospodarska péda (PP) — stav

(22) byvanie v rodinnych domoch (R) — vyhlad

-- 4-3 byvanie v rodinnych domoch (R) — stav

-- 5-3 Specialna zelen — cintorin (C) — stav

-- 6-3 polnohospodarska péda (PP) — stav

- 7-3 polnohospodarska péda (PP) — stav

-- 8-3 polnohospodarska péda (PP) — stav

-- 9-3 vyroba polnohospodarska a sklady — farmy (F) — stav

-- 10-3 obcianska vybavenost (O) — stav

-- 11-3 polnohospodarska péda (PP) — stav

-- 12-3 polnohospodarska péda (PP) — stav

-- 13-3 prvky ekologickej stability (E) — stav

-- 14-3 polnohospodarska péda (PP) — stav

-- 15-3 polnohospodarska péda (PP) — stav

-- 16-3 polnohospodarska péda (PP) — stav
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Ozn. podla | Ozn. podla | Hlavné funkéné vyufZitie podla platného UPN
platného »ZaD €. 3“

UPN

-- 17-3 byvanie v rodinnych domoch (R) — stav

-- 18-3 byvanie v rodinnych domoch (R) — stav

-- 19-3 obcianska vybavenost (O) — stav

-- 20-3 vyroba polnohospodarska a sklady — farmy (F) — stav

Rozvojovy variant predloZeny v “Zmenéach a doplnkoch ¢. 3“

Koncepcia rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ ako rozvojového variantu uvaZzuje s rozvojovymi zamermi na
polnhohospodarskej a nepolnohospodarskej pode s nasledujucim oznacenim, funkénou charakteristikou

a opisom:
Ozn. podla | Ozn. podla | Hlavné funkcné vyuzitie Opis ,,ZaD ¢. 3“
platného »ZaD ¢. 3" navrhované v ,ZaD ¢. 3“
UPN
-- 1-3 byvanie v rodinnych domoch (R) — rozvojova plocha, vratane zmeny
26 navrh funkcie schvdlenej rozvojovej
plochy €. 26 s funkénym vyuZitim
prvky ekologickej stability
(22) 2-3 byvanie v rodinnych domoch (R) — rozvojova plocha vymedzena v
navrh platnom UPN vo vyhladovej etape
-- 3-3 vyroba nepolnohospodarska rozvojova plocha, ktorej ¢ast bola v
(22) a sklady (N) — navrh platnom UPN vymedzena vo
vyhladovej etape
-- 4-3 byvanie v rodinnych domoch (R) — rozvojova plocha na ploche
navrh vyznacéenej v platnom UPN ako
zahrady
-- 5-3 odpadové hospodarstvo — zberny rozvojova plocha uréend na
dvor (ZD) — navrh rozsirenie schvaleného zberného
dvora na nevyuZivanej ploche
cintorina — VP stavba
-- 6-3 odpadové hospodarstvo — zberny rozvojova plocha uréend na
dvor (ZD) — navrh rozsirenie schvaleného zberného
dvora — VP stavba
-- 7-3 $pecidlna zelen — cintorin (C) — rozvojova plocha uréend na
navrh rozsirenie existujuceho cintorina —
VP stavba
-- 8-3 odpadové hospodarstvo — nova rozvojova plocha uréend na
zhodnocovanie odpadu (S1) — rozsirenie existujuceho aredlu
navrh zhodnocovania odpadu
-- 9-3 vyroba nepolnohospodarska rozvojova plocha so zmenou
a sklady (N) — navrh funkéného vyufZitia existujucej
plochy polnohospodarskej vyroby
-- 10-3 byvanie v rodinnych domoch (R) — rozvojova plocha so zmenou
navrh funkéného vyuZitia existujlcej
plochy obcianskej vybavenosti
-- 11-3 obdianska vybavenost + verejna nova rozvojova plocha — VP stavba

a vyhradena zelen + Sport
a telovychova + rekredcia +
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Ozn. podla Ozn. podla Hlavné funkéné vyuzitie Opis ,,ZaD ¢. 3“
platného »ZaD €. 3“ navrhované v ,ZaD ¢. 3“
UPN
socialne byvanie (01) — navrh
-- 12-3 obcianska vybavenost + dopravné nova rozvojova plocha — VP stavba
plochy (02) — navrh
-- 13-3 obcianska vybavenost (O) — névrh rozvojova plocha so zmenou
funkéného vyuZitia existujlcej
plochy prvkov ekologickej stability,
bez moznosti vystavby budov
-- 14-3 byvanie v rodinnych domoch (R) — nova rozvojova plocha
navrh
-- 15-3 obcianska vybavenost + byvanie + nova rozvojova plocha
nerusiva vyroba (B2) — ndvrh
-- 16-3 byvanie v rodinnych domoch (R) — nova rozvojova plocha
navrh
-- 17-3 byvanie v rodinnych domoch (R) — rozvojova plocha na ploche
navrh vyznacéenej v platnom UPN ako
zahrady
-- 18-3 obcianska vybavenost + verejna rozvojova plocha so zmenou
a vyhradend zelen (03) — navrh funkéného vyuZitia existujlcej
plochy byvania v rodinnych
domoch
-- 19-3 byvanie v rodinnych a bytovych rozvojova plocha so zmenou
domoch (RB) — navrh funkéného vyufZitia existujucej
plochy obcianskej vybavenosti
-- 20-3 vyroba nepolnohospodarska a rozvojova plocha so zmenou
sklady + vyroba polnohospodarska | funkéného vyuZitia existujlcej
a sklady — farmy (NF) — navrh plochy polnohospodarskej vyroby

Suhrnna bilancia buduceho moZného pouzitia polhohospodarskej pddy a vratenia udeleného

suhlasu
Vymera polnohospoddrskej p6dy navrhovana na budidce mozné pouzitie na stavebné | 40,8073 ha
a iné nepolnohospodarske Ucely podla § 13 zdkona ¢. 220/2004 Z. z.:
Vymera polnohospodarskej pody, pre ktoru sa v suvislosti s vypustenim schvalenej | 7,5011 ha
lokality €. 29 vracia udeleny suhlas na jej pouZitie na nepofnohospodarske ucely:
Vysledny rozdiel medzi novou poZiadavkou na poufZitie polnohospodarskej pody a | 33,3062 ha
vymerou polnohospodarskej pddy, pre ktoru sa vracia udeleny suhlas:

Zdovodnenie navrhu

Navrhované pouzitie polnohospodarskej pody na stavebné a iné nepolnohospodarske ucely vyplyva z
potreby zabezpedit primerany rozvoj obce, doplnit jej obytné, obcianske, vyrobné a technické vybavenie a
vytvorit podmienky na realizaciu verejnoprospesnych stavieb.

Rozvojové plochy su navrhované prevazne v nadvaznosti na zastavané Uzemie obce, existujucu zastavbu,
prevadzky a zariadenia alebo na plochdch, ktoré boli v plathom Uzemnom plane vymedzené vo vyhladovej
etape. Ich umiestnenie zohladnuje existujuce funkéné a priestorové vazby, moznosti dopravného
napojenia a dostupnost technickej infrastruktdry.
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Vzhladom na rozloZenie bonitovanych podno-ekologickych jednotiek v okoli zastavaného Gzemia obce nie
je moiné zabezpecdit dalsi kompaktny rozvoj obce bez pouzitia polnohospodarskej pody vratane pody
najvyssich skupin kvality. Rozsah navrhovaného poufZitia polnohospodarskej pédy je preto obmedzeny na
nevyhnutnd mieru a podrobne vyhodnoteny v tabulkovej Casti.

Nové poZiadavky na budidce moziné pouZitie polnohospodarskej pody su ciastocne kompenzované
vypustenim schvélenej rozvojovej plochy ¢. 29 a vratenim udeleného sihlasu na poutZitie
polnohospodarskej pddy v rozsahu 7,5011 ha.

V dalSich stuprioch pripravy jednotlivych zdmerov je potrebné rozsah poutzitia polnohospodarskej pody
spresnit a obmedzit na nevyhnutnd vymeru tak, aby nebola narusend organizéicia, obrabatelnost a
pristupnost zostavajlcej polnohospodarskej pody.

PoZiadavky pre dalSi postup

e z plochy trvalého odfatia pddy vykonat skryvku humusového horizontu. Hibku skryvky a jej
umiestnenie urci Okresny Urad Galanta, pozemkovy a lesny odbor

e v ramci pripravy jednotlivych zamerov poziadat Okresny urad Galanta, pozemkovy a lesny odbor o
trvalé odnatie polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarsky ucel v zmysle § 17 zakona ¢. 220/2004
Z. z. spolu s geometrickym planom na od¢lenenie pozemkov uréenych na zdstavbu

e Okresny urad Galanta, pozemkovy a lesny odbor v zmysle § 12 ods. 2 pism. |) zdkona ¢. 220/2004 Z. z.
rozhodne o vyske odvodu za trvalé odnatie polnohospoddrskej pody podla nariadenia vlady SR ¢.
58/2013 Z. z. o odvodoch za odratie a neopravneny zdber polnohospodarskej pody (dalej len
»nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z.“)

e pri realizacii zaberov polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarsky Ucel minimalizovat rozsah
zaberov, nenarusovat organizdciu polnohospodarskej pddy v polhohospodarskej krajine,
neobmedzovat obrdbatelnost a pristupnost pozemkov, zabrariovat drobeniu pozemkov

e Okresny Urad Galanta, pozemkovy a lesny odbor v rozhodnuti o trvalom odnati polhohospodarskej
pody na nepolnohospodarsky ucel stanovi dalsie podmienky a Glohy

Pri pripadnych dalsich liniovych stavbach, najmé cyklistickych komunikaciach, ktoré su v izemnom plane
rieSené koncepcne a nie sU samostatne bilancované ako zaber polnohospodarskej pody, bude ich
podrobné umiestnenie a pripadny rozsah dotknutia polnohospoddrskej pody spresneny v dalSom stupni
projektovej dokumentacie v sulade s rieSenim Uzemného planu a prislusSnymi ustanoveniami zakona o
ochrane polnhohospoddarskej pody.
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A.2.16.2 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych ndavrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci UPN obce Jelka

Vyhodnotenie budiceho moZného pouZitia polnohospodarskej pédy na stavebné a iné nepolnohospodarske tcely podla ,Zmien a doplnkov €. 3“ — nové
lokality

Ziadatel: Obec Jelka, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Galanta

Lokalita | Kat. Funkéné vyuZitie Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. | Uzivatel' | Vybud. Casova Druh pozemku / ind
c. uzemie lokality | pody polnoh. | hydromel. | etapa informacia
v ha celkom Z toho pody zariadenia | realizacie
v ha Skupina BPEJ | vymera
v ha
1-3 (a) Jelka byvanie v rodinnych 11,1140 | 1,6197 0002002/2. 0,1925 sukrom. | zavlahy navrh do ornd p6da, 9,4943 ha
domoch (R) (z0) (z0) -- (neuréend) | 1,4272 (len mald | roku 2040 | nepoln. péda/ --
Cast)
12,8860 | 12,8775 | 0019002/1. 0,8820 sukrom. | zavlahy navrh do ornd p6da, 0,0085 ha
0002002/2. 11,2655 roku 2040 | nepoln. péda/ --
-- (neurcend) | 0,7300
2-3 Jelka byvanie v rodinnych 2,8504 2,7616 0032062/6. 2,7616 sukrom. | zavlahy navrh do ornd p6da, 0,0888 ha
domoch (R) roku 2040 | nepoln. péda/ --
3-3 Jelka vyroba 2,4695 2,4000 0032062/6. 2,4000 sukrom. | zavlahy navrh do ornd p6da, 0,0695 ha
nepolnohospodarska roku 2040 | nepoln. péda/ --
a sklady (N)
4-3 Jelka byvanie v rodinnych 0,4973 0,4973 0032062/6. 0,4973 sukrom. | -- navrh do zahrady, vinice / --
domoch (R) roku 2040
5-3 Jelka odpadové 0,7351 -- -- -- obec -- navrh do 0,7351 ha nepoln. poéda /
hospodarstvo — (z0) roku 2040 | --
zberny dvor (ZD) 0,2271 0,2271 -- (neuréend) | 0,2271 obec -- navrh do | orna pdda, zahrady / --
roku 2040
6-3 Jelka odpadové 0,2930 -- -- -- sukrom. | -- navrh do 0,2930 ha nepoln. poda
hospodarstvo — roku 2040
zberny dvor (ZD)
7-3 Nova Specialna zelen — 2,2896 2,2482 0002002/2. 2,1696 sukrom., | zavlahy navrh do ornd p6da, 0,0414 ha
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Lokalita | Kat. Funk¢né vyuzitie Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. | Uzivatel | Vybud. Casova Druh pozemku / ina
c. uzemie lokality | pody polnoh. | hydromel. | etapa informacia
v ha celkom Z toho pody zariadenia | realizacie
v ha Skupina BPEJ | vymera
v ha
Jelka cintorin (C) -- (neurcend) | 0,0786 SR roku 2040 | nepoln. péda/ --
8-3 Nova odpadové 1,1978 1,1978 0017002/1. 0,9930 sukrom. | zavlahy navrh do orna poda / --
Jelka hospodarstvo — 0002002/2. 0,2048 roku 2040
zhodnocovanie
odpadu (S1)
9-3 Nova vyroba 0,0549 -- -- -- sukrom. | -- navrh do 0,0549 ha nepoln. poda /
Jelka nepolnohospodarska roku 2040 | --
a sklady (N)
10-3 Jelka byvanie v rodinnych 0,5287 -- -- -- sukrom. | -- navrh do 0,5287 ha nepoln. poda /
domoch (R) (z0) roku 2040 | --
11-3 Jelka obdianska vybavenost | 3,9542 3,9542 0002002/2. 3,9542 SR zavlahy navrh do vinice / --
+ verejna a vyhradenad roku 2040
zelen + Sport
a telovychova +
rekredcia + socidlne
byvanie (01)
12-3 Jelka obcianska vybavenost | 5,4776 5,3027 0002002/2. 4,9212 sukrom., | zavlahy navrh do ornd p6da, 0,1749 ha
+ dopravné plochy 0001001/6. 0,3815 SR roku 2040 | nepoln. poda / --
(02)
13-3 Jelka obdianska vybavenost | 0,8120 0,8120 0002002/2. 0,0140 zdruz. -- navrh do orna poda / --
(0) 0001001/6. 0,7130 roku 2040
-- (neurcend) | 0,0850
14-3 Jelka byvanie v rodinnych 3,3015 3,2420 -- (neurcend) | 3,2420 sukrom. | zavlahy navrh do ornd po6da, zahrady,
domoch (R) roku 2040 | 0,0595 ha nepoln. poda /
15-3 Jelka obcianska vybavenost | 1,4895 1,4858 -- (neurcend) | 1,4858 sukrom. | zavlahy navrh do orna po6da, zahrady,
+ byvanie + nerusiva roku 2040 | 0,0037 ha nepoln. péda /
vyroba (B2) --
16-3 Jelka byvanie v rodinnych 0,1900 0,1000 -- (neurcend) | 0,1000 sukrom. | zavlahy navrh do zahrady, 0,0900 ha

Strana 41z92




Uzemny plén obce Jelka — Zmeny a doplnky &. 3, etapa: Navrh

Lokalita | Kat. Funk¢né vyuzitie Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. | Uzivatel | Vybud. Casova Druh pozemku / ina
c. uzemie lokality | pody polnoh. | hydromel. | etapa informacia
v ha celkom Z toho pody zariadenia | realizacie
v ha Skupina BPEJ | vymera
v ha
domoch (R) roku 2040 | nepoln. péda/ --
17-3 Jelka byvanie v rodinnych 0,0258 0,0258 -- (neurcend) | 0,0258 sukrom. | zavlahy navrh do zahrady / --
domoch (R) roku 2040
18-3 Jelka obc¢ianska vybavenost | 0,6551 -- -- -- sukrom. | -- navrh do 0,6551 ha nepoln. poda /
+ verejna a vyhradena | (zU) roku 2040 | --
zelen (03)
19-3 Jelka byvanie v rodinnych 0,5493 -- -- -- sukrom. | -- navrh do 0,5493 ha nepoln. poda /
a bytovych domoch (z0) roku 2040 | --
(RB)
20-3 Jelka vyroba 3,7660 0,2426 0002002/2. 0,0120 sukrom. | -- navrh do zahrady, 3,5234 ha
nepolnohospodarska -- (neurcend) | 0,2306 roku 2040 | nepoln. pdda / ¢ast
a sklady + vyroba lokality s vymerou 0,4035
polnohospodarska ha, z toho 0,2426 ha
a sklady — farmy (NF) zahrady a 0,1609 ha
nepoln. pody, bola
sucastou schvalenej
lokality €. 29
liniova Jelka dopravna vybavenost | 0,7450 0,6650 0017002/1 0,6130 sukrom. | zavlahy navrh do 0,0800 ha nepoln. poda /
stavba 2 — komunikacia 0002002/2. 0,0520 roku 2040 | --
Nova 1,1950 1,1480 0017002/1. 0,3330 sukrom. | zavlahy 0,0470 ha nepoln. poda /
Jelka 0002002/2. 0,1650 --
0002032/3. 0,3600
0011002/3. 0,0900
0001031/6. 0,2000
Spolu -- - 57,3044 | 40,8073 | -- 40,8073 | -- -- -- 16,4971 ha nepoln. pody

1 Schvélena lokalita ¢. 29 sa v ,,ZaD €. 3“ vypusta z ndvrhu a udeleny suihlas na pouZitie polnohospodarskej pddy sa vracia, preto je €ast lokality €. 20-3 zasahujica do
povodnej lokality ¢. 29 zahrnutd medzi nové poZiadavky na udelenie suhlasu.
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2 Liniova stavba dopravnej vybavenosti — komunikacia nema samostatné oznacenie rozvojovej plochy a v tabulke je uvedend osobitne, kedZe sa nachddza mimo
navrhovanych rozvojovych pléch. Komunikacie nachadzajuce sa v ramci navrhovanych rozvojovych ploch su zahrnuté v bilancii prislusnych rozvojovych pléch a
samostatne sa nevyhodnocuju.

Poznamka: V tabulke nie su samostatne bilancované pripadné zabery polhohospodarskej pody suvisiace s dalSimi liniovymi stavbami riesenymi v izemnom plane
koncepcne, najma s cyklistickymi komunikaciami. Tieto m6zu byt vedené v ramci existujlcich alebo navrhovanych dopravnych koridorov, pripadne mézu mat
charakter znacenych cyklistickych tras bez potreby zaberu polnohospodarskej pody. Ich konkrétne technické riesenie a pripadny rozsah pouzitia polnohospodarskej
pody budu spresnené v dalsich stuprioch projektovej dokumentacie.

Vyhodnotenie vratenia udeleného suhlasu na pouzZitie polnohospodarskej pody pre schvalenu lokalitu ¢. 29

Ziadatel: Obec Jelka, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Galanta

Lokalita | Kat. Funk¢né vyuzitie Vymera | Predpokladana vymera Uzivatel' | Vybud. Casova Druh pozemku / ina
c. Uuzemie lokality polnohosp. pody polnoh. | hydromel. | etapa informdcia
v ha celkom Z toho pody zariadenia | realizacie
v ha skupina vymera
BPEJ v ha
29 Jelka polnohospodarska 7,8820 7,5011 0019002/1. | 0,7256 sukrom. | -- navrh do orna po6da, 0,3809 ha
pbda (PP) — navrh 0002002/2. | 6,7755 roku 2040 | nepoln. pdda / pre lokalitu

€. 29 bol udeleny suhlas na
navrhované funkcéné
vyuzitie ,byvanie

v rodinnych domoch”

Spolu -- - 7,8820 7,5011 -- 7,5011 - -- -- 0,3809 ha nepoln. poda
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A.2.16.3 Lesnd poda

A.2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a izemnotechnickych dosledkov

A.2.17.1 Environmentalne dosledky navrhovaného riesenia

A.2.17.2 Ekonomické a socidlne dosledky navrhovaného riesenia

A.2.17.3 Uzemnotechnické dosledky navrhovaného riesenia
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNOHISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

ide

Ide

, vodné toky a plochy, prvky ekologickej stability, krajinnu zeleri a rekrea¢né vyuZitie krajiny v rozsahu
uréenom UPN obce

najma

, prip. osobitné regulativy pre konkrétne vymedzené plochy

3.1,3.2

e RB: Byvanie v rodinnych a bytovych domoch

Obcianska

uzemie

e 01: Ob¢ianska vybavenost + verejna a vyhradena zeler + $port a telovychova + rekreacia + socidlne
byvanie (zmieSané Gzemie)

e 02: Obdianska vybavenost + dopravné plochy (zmie$ané tGzemie)
e 03: Ob¢ianska vybavenost + verejna a vyhradenda zelen (zmie$ané Gzemie)

e NF: Vyroba nepolnohospodarska a sklady + vyroba polnohospodarska a sklady — farmy

e S1: Odpadové hospodarstvo — zhodnocovanie odpadu
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B.2 2z B.12

Ak je pre konkrétnu rozvojovu plochu, ¢ast regulacného bloku alebo $pecificky vymedzenu plochu uréeny
osobitny regulativ, tento osobitny regulativ sa uplatiuje prednostne pred vseobecnou regulaciou
prislusného regula¢ného bloku.

Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie:

o zakreslenie existujucich funkénych ploch vo vykresoch €. 2.1 a 2.2 ma informativny charakter a
zachytdva skutkovy stav; pri posudzovani suladu stavebnych zdmerov a zmien funkéného vyuzitia s
UPN obce je rozhodujuce funkéné vyuzitie regulaénych blokov vymedzenych vo vykresoch ¢.3.1a3.2 a
reguldcia uvedena v kapitole B.13

e zakreslenie navrhovanych komunikdcii a cyklistickych trds md koncepcny a schematicky charakter;
dalsie komunikacie a cyklistické trasy mozno riesit v podrobnejsej dokumentdacii, rovnako ako
spresnenie ich trasovania; schematické zakreslenie cyklistickej trasy po jednej strane komunikdcie
nevylucuje jej vedenie po opacnej strane alebo po oboch stranach komunikacie; takéto spresnenie sa
nepovaZzuje za rozpor s UPN obce

o zakreslenie tras a zariadeni technickej infrastruktury ma koncepény a schematicky charakter; dalsie
trasy a zariadenia mozno riesit v podrobnejsej dokumentacii, rovnako ako spresnenie ich umiestnenia,
podla poZiadaviek prislu$nych spravcov; takéto spresnenie sa nepovazuje za rozpor s UPN obce

e zakreslenie javov a limitov vyuZitia Uzemia, najma zaplavovych ¢iar Q100 a pléch nimi vymedzenych,
ochrannych pasiem, chranenych Gzemi, prvkov USES a geologickych javov, vychddza z podkladov
dostupnych v &ase spracovania UPN obce; pri ich aktualizacii alebo spresneni st rozhodujuce aktudlne
podklady vyplyvajuce z osobitnych predpisov alebo poskytnuté prisluSnymi orgdnmi a spravcami;
takéto spresnenie sa nepovazuje za rozpor s UPN obce, ak nemeni navrhované funkéné vyuzitie Uzemia
ani zakladnu koncepciu jeho priestorového usporiadania

e stavebnym pozemkom sa na ucely vypoctu koeficientov rozumie pozemok alebo subor pozemkov
tvoriaci rieSené Uzemie prislusného stavebného zameru vratane suvisiacich prevadzkovych ploch; za
stavebny pozemok nemozino povazovat plochu dodatoéne odélenent od pozemku, ktory by po jej
od¢leneni nesplrial zavazné regulativy UPN obce

e ak su v hlavhom funkénom vyuZiti uvedené dve alebo viaceré funkcie, mozu sa uplatnit samostatne
alebo vo vzajomnej kombindcii, ak regulacia prislusného bloku alebo Specificka reguldcia neurcuje ich
povinné zastUpenie alebo vzajomny pomer

e doplnkové funkéné vyuzitie mozno povolovat alebo realizovat az subezne s hlavnou funkciou alebo
nasledne po nej

e samostatné drobné hospoddrske a ostatné doplnkové objekty v regulac¢nych blokoch byvania a v
zmieSanych Uzemiach s byvanim sa musia umiestriovat za hlavnou stavbou tak, aby nenarusali uli¢ny
priestor; to neplati, ak umiestnenie pred hlavnou stavbou alebo vedla nej vyplyva z charakteru
objektu, najma pri garadzach a pristreskoch pre vozidla

e |imity priestorového usporiadania sa nevztahuju na existujice povolené stavby, ktoré ich presahuju;
pri zmenach dokonéenych stavieb nemozno zvysit mieru prekrocenia tychto limitov

e obmedzenia minimalnej Sirky koridorov pre komunikacie sa netykaju rekonstrukcie ani legalizacie
existujucich komunikacii; vystavba, pre ktor zabezpecduju dopravny pristup, mdze byt povolovana bez
poziadavky na ich dodato¢né rozsirenie
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nova vystavba je podmienend reSpektovanim ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla kapitoly
B.8 a zabezpedenim potrebnej dopravnej a technickej infrastruktiry v sulade s platnymi predpismi a
technickymi pozZiadavkami

vnutroblokom sa rozumie plocha v zadnej casti existujucej zadstavby bez priameho napojenia na
verejnu dopravnu infrastruktdru, pristupna prostrednictvom inych pozemkov alebo neverejnej
komunikacie; nejde o rozvojovu plochu ani stavebni medzeru v existujlcej zastavbe a plocha nema
zabezpeéeny dopravny pristup podla platného UPN obce

rodinnym domom sa na Gcely tejto UPD rozumie bytova budova s jednym a? tromi bytmi a bytovym
domom bytova budova so Styrmi a viacerymi bytmi v nadvaznosti na ¢lenenie stavieb podla vyhlasky c.
59/2025 Z. z. o ¢leneni stavieb; pri zdruzenej zdstavbe rodinnych domov sa pocet bytov posudzuje pre
kazdu budovu samostatne

komunikéciou sa na Gcely tejto UPD rozumie pozemnd komunikécia, najma cesta, miestna cesta alebo
Ucelova cesta podla osobitnych predpisov; povodné oznacdenia druhov, kategérii a funkénych tried
komunikacii sa uplatniuju primerane podla aktudlne platnych predpisov a technickych noriem

na plochach bez moZnosti vystavby budov (regulacné bloky P a E a plochy alebo ich vymedzené casti so
$pecifickou regulaciou, najma rozvojova plocha ¢. 13-3 a vymedzena Cast rozvojovej plochy ¢. 20-3) su
pripustné len funkcie, stavby a Upravy, ktoré nepredstavuju budovy a zodpovedaju funkénému vyuZzitiu
prislusnej plochy, najma terénne a vegetacné Upravy, spevnené, odstavné a manipulacné plochy,
komunikacie, mobiliar a zariadenia technickej infrastruktury bez charakteru budovy, ak specificka
reguldcia neurcuje inak

regulativy sa uplatiuji aj pri zmenach dokoncenych stavieb a zmenach v uzivani stavieb, ak ich
charakter vyzaduje postdenie stladu s UPN obce, pokial osobitna regulécia neurcuje inak

v pripade rozporu medzi pravnymi predpismi alebo technickymi normami uvedenymi v UPN obce a
aktualne platnymi pravnymi predpismi alebo technickymi normami sa uplatnia aktudlne platné pravne
predpisy a technické normy

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH

PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,

URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO

VSEOBECNE ZROZUMITELNE) LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A

KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

mierku

parkovacie plochy, najma sustredené parkoviska, riesit v kombinacii s vysokou zelefiou a
vodozadrinymi alebo vegetaénymi prvkami, ak tomu nebrania technické, prevadzkové alebo
bezpecnostné poziadavky

RB,
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,01,02303

alebo iny prislusny orgdn podla osobitnych predpisov v konani o stavebnom zdmere, resp. v inom
povolovacom postupe podla osobitnych predpisov, na zéklade platnej UPD, UPP a dalsich podkladov
potrebnych na posudenie stavebného zameru

o reSpektovat platné stavebno-technické poZiadavky na vystavbu vratane poZiadaviek na bezbariérové
uZivanie stavieb, verejnych priestranstiev, miestnych komunikacii, verejnych ploch, Sportovych,
rekreacnych a obcianskych zariadeni podla osobitnych predpisov
— vrieseni stavieb a priestorov uréenych na uzivanie verejnostou navrhovat bezbariérové pesie vizby

a vstupy do objektov

— miestne komunikacie, verejné priestranstva, verejné plochy, parkové plochy a rekreacné priestory
riesit tak, aby bol v primeranom rozsahu zabezpecéeny ich bezbariérovy pristup a uzivanie podla
osobitnych predpisov

najma

, vodné toky a plochy, krajinnu zelen, prvky ekologickej stability a rekreacné vyuZitie krajiny v rozsahu
uréenom UPN obce — nemdie sa suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami
ochrany prirody a krajiny uréenymi zdkonom a regulativmi UPN obce

od polohy a vyznamu

Do plochy zastavanej objektom sa zapocitavaju aj zastreSené terasy, pristresky, garaze, altanky, sklady,
hospodarske objekty a iné doplnkové stavby, ak maju charakter objektu alebo zastreSenej stavebnej
konstrukcie.

od sp6sobu

polohy
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/ V2. odseku za pododrdzkou ,koeficient zelene” pévodnej 16. odrdzky 1. odseku sa na konci dopliia
nasledujici text: /

Do zapocitatelnych ploch zelene sa nezapoditavaju zastavané plochy, spevnené plochy, komunikdcie,
parkovacie a manipulac¢né plochy ani plochy zo zatravriovacich tvarnic, ak Specificka regulacia prislusného
regulacného bloku neuréuje inak.

/ V 2. odseku za textom ,,Definicie pojmov:“ v pododrdzke ,maximdlna podlaznost” pévodnej 16. odrazky 1.
odseku sa za text ,,na Sikmu stresni“ doplfia ¢iarka. /

/ V 3. odseku za textom ,,Definicie pojmov:“ v pododrdzke ,,maximdlna podlaznost” pévodnej 16. odrazky 1.
odseku sa text ,,s“ nahrddza nasledujicim textom: /

z

/ V 1. odseku za pododrdzkou , druh zdstavby” pévodnej 16. odrdzky 1. odseku sa text ,najmé“ nahrddza
nasledujicim textom: /

len

/ V 1. odseku za pododrdzkou ,druh zdstavby” pévodnej 16. odrdzky 1. odseku sa text ,v niektorych
vymedzenych regulaénych blokoch” nahrddza nasledujicim textom: /

v regulaénom bloku RB

/ V 1. odseku za textom , Definicie pojmov:“ v pododrdZke , druh zdstavby*” pévodnej 16. odrdzky 1. odseku sa
za text ,t. j. objektov” doplria &iarka. /

/ V 1. odseku za textom , Definicie pojmov:“ v pododrdzke , druh zdstavby” pévodnej 16. odrdzky 1. odseku sa
text ,Na izolované rodinné domy (rodinny dom podla §43b ods. 3 Stavebného zdkona a suvisiacich
predpisov) sa vztahuje aj definicia STN 73 4301 Bytové budovy (bod 7.1 a)).” nahrddza nasledujicim textom:
/

Na izolované rodinné domy sa vztahuje aj definicia STN 73 4301 Bytové budovy (bod 7.1 a)) a prislusné
stavebno-technické poZiadavky podla platnych predpisov.

/ V 2. odseku za textom ,,Definicie pojmov:“ v pododrdzZke , druh zdstavby” pévodnej 16. odrdzky 1. odseku sa
text ,,S inymi — Specifickymi — typmi zdruZenej zdstavby (napr. terasové domy, dtriové domy) sa v rieSenom
uzemi nepodita — v pripade umiestnenia takychto objektov je potrebné riadit sa rovnakymi zdasadami ako su
stanovené pre radovi zdstavbu.” Nahrddza nasledujicim textom: /

Iné Specifické typy zdruZenej zastavby sa v rieSenom Uzemi neuvazuju. Zdruzend zastavba je pripustna len
v rozsahu uréenom reguldciou prislusného regula¢ného bloku v kapitole B.13.

/ V 2. odseku za textom ,,Definicie pojmov:“ v pododrdZke , druh zdstavby*” pévodnej 16. odrdzky 1. odseku sa
text ,,Na rodinné dvojdomy a radové rodinné domy (rodinny dom podla §43b ods. 3 Stavebného zdkona a
suvisiacich predpisov) sa vztahuje aj definicia STN 73 4301 Bytové budovy (bod 7.1 b) a 7.1 c)).” nahrddza
nasledujicim textom: /

Na rodinné dvojdomy a radové rodinné domy sa vztahuje aj definicia STN 73 4301 Bytové budovy (bod 7.1
b) a 7.1 c)) a prislusné stavebno-technické poziadavky podla platnych predpisov.

“

/ V pododrdzke ,,odstupové vzdialenosti medzi objektmi” pévodnej 16. odrdzky 1. odseku sa text ,,objektmi
nahrddza nasledujicim textom: /

stavbami
/ V 1. odseku za pododrdzkou , odstupové vzdialenosti medzi objektmi“ pévodnej 16. odrdzky 1. odseku sa

text ,,Vyhldskou ¢ 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poZiadavkdch
na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané osobami s obmedzenou
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platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a prislusnymi technickymi normami upravujucimi
vSeobecné technické pozZiadavky na vystavbu, odstupy stavieb, poZiadavky na denné osvetlenie a
preslnenie, poziarnu bezpecnost, civilni ochranu, ochranu zdravia a zachovanie pohody byvania.

zabezpecdenie presinenia a denného osvetlenia bytov

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

alebo subor zavaznych funkcii

; v zmieSanych Uzemiach sa min. podiel hlavného funkéného vyuzitia vztahuje na suhrn hlavnych funkcii,
ak Specifickd regulacia v kapitole B.13 neurcuje inak

, ak Specifickd regulacia v kapitole B.13 neurcuje inak; doplnkové funkéné vyuzitie nesmie obmedzit alebo
znemoznit hlavné funkéné vyuzitie

vymenuva

pléch

zamery je potrebné prerokovat s prislusSnym organom Statnej vodnej spravy a so Zapadoslovenskou
vodarenskou spoloénostou, a. s.

vodarenského

v zmysle zdkona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie véd v zneni neskorsich
predpisov nepripustat nové plochy tazby Strkopieskov, resp. tazby nevyhradenych nerastov povrchovym
spdsobom, ani iné nové zemné préce, ktorymi méze dobjst k odkrytiu stvislej hladiny podzemnej vody;
nepripustat ani odkryvanie novych vodnych pléch v suvislosti s rozvojom rekreaénej alebo inej funkcie

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Pre usmernenie umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia sa stanovuje subor nasledujicich zdsad a
regulativov:
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podporujlce

preventivne

maloobchodné zariadenia obcianskej vybavenosti ich

obdianskej vybavenosti

ak to

01, 02, 03,

o rozvijat obciansku vybavenost v rozvojovych plochach €. 11-3, 12-3, 13-3, 15-3 a 18-3 v rozsahu podla
reguldcie uvedenej v kapitole B.13, a to v rozvojovej ploche ¢. 11-3 v kombindcii s verejnou a
vyhradenou zelenou, Sportom a telovychovou, rekredciou a socidlnym byvanim, v rozvojovej ploche ¢.
12-3 v kombindcii s dopravnymi plochami, v rozvojovej ploche ¢. 13-3 formou rozsirenia spevnenych
ploch suvisiacich s existujucou restaurdciou bez moznosti vystavby budov, v rozvojovej ploche €. 15-3 v
kombinacii s byvanim a nerusivou vyrobou a v rozvojovej ploche ¢. 18-3 v kombinacii s verejnou a
vyhradenou zeleriou

platnych technickych noriem

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného dopravného vybavenia sa stanovuje subor nasledujucich zdsad a
regulativov:

o respektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest druhej a tretej triedy podla poZiadaviek spravcu a
platnych technickych noriem

plochach
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a redpektovat cyklistické trasy vymedzené v grafickej ¢asti UPN obce

postacuje

cyklistické trasy

prindleZiacich

zvysenu pozornost ich krizovaniu s komunikaciami

platnych technickych noriem

technickych noriem

, Najma sustredené parkoviska s viac ako 5 parkovacimi miestami, rieSit v kombinacii s vysokou zelefiou a
vodozadrinymi alebo vegetacnymi prvkami, ak tomu nebrania technické, prevadzkové alebo
bezpecnostné poziadavky

v sulade s platnymi technickymi normami a predpismi; minimalne Sirky koridorov pre komunikacie uréené
v kapitole B.13 su zavazné

e nové Standardné obsluzné komunikacie v rozvojovych plochach riesit v minimdlnom prie¢nom
usporiadani: pas verejnej zelene s alejou v Sirke 2,0 m, vozovka v Sirke 5,5 m, oddelovaci zeleny pas v
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Sirke 0,75 m a chodnik v Sirke podla platnych technickych noriem; konkrétne usporiadanie jednotlivych
prvkov spresnit v dalich stuprioch projektovej dokumentacie

platnymi technickymi normami

platnych technickych predpisov

platnych technickych noriem

platnymi technickymi normami

platnych technickych noriem o rozhlade v krizovatkach

platnych technickych noriem

bezpecnostny

platnych technickych noriem

platnych technickych predpisov

e re$pektovat ochranné pasmo leteckého pozemného zariadenia nachadzajuceho sa v k. 4. Velké Ulany
a ostatné poziadavky civilného letectva podla kapitoly B.8

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného technického vybavenia sa stanovuje subor nasledujucich zdsad a
regulativov:
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Zasady a regulativy vSeobecné

projektovej priprave

realizaciou navrhovanych budov

PD

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

ostrov

§ 3 a § 4 zakona

a platnych technickych noriem

alebo

zariadeni

pléch

a technické parametre stokovej siete riesit v projektovej dokumentécii podla kapacitnych, vyskovych a
prevadzkovych podmienok Uzemia, poZiadaviek prevadzkovatela verejnej kanalizacie a platnych
technickych noriem

e rozvoj obce podmienit napojenim planovanych rozvojovych pléch na verejnu kanalizaénu siet s
naslednym odvadzanim splaskovych odpadovych véd do COV; do jednotlivych rozvojovych pléch
rozsirit kanaliza¢nu siet
odvadzanie a Cistenie odpadovych véd z rozvojovych ploch riesit v silade so zakonom ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach v zneni neskorsich predpisov a nariadenim vlady SR ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod
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odvadzanie priemyselnych odpadovych vod produkovanych vyrobnymi ¢innostami pred zadstenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predcistenia v zmysle prislusnych predpisov
uréenych prevadzkovym poriadkom

stokové siete riesit v stlade s platnymi technickymi normami

prirastku

platnymi technickymi normami

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

obce

elektrické

na

ako

vedenia

transformacné

ako

alebo

elektrickou

elektricku

so Zapadoslovenskou distribu¢nou, a. s.,
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elektrickych

projektovej pripravy uvazovat s vhodnym Uzemim pre transformacné stanice tak, aby mohli byt
prevedené do vlastnictva Zapadoslovenskej distribucnej, a. s., spolu s pozemkami potrebnymi na ich
prevadzku

transformacnych stanic

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

verejnu elektronickd komunikacnu siet (VEKS)

mobilnych elektronickych komunikacnych sieti

vedeni elektronickych komunikacnych sieti

platné technické normy

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

vzajomnej

MV SR €. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov

vyhlasky

a nastupné plochy poziadavky § 83 tejto vyhlasky
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stavieb

(§ 4 ods. 2, 3 a4 a priloha ¢. 1 uvedenej vyhlasky MV SR)

vodohospodarsky vyznamného vodného toku Maly Dunaj

e rozvojové aktivity zosuladit so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami v zneni neskorsich
predpisov

reSpektovat zaplavovu ciaru Q100 a plochy fiou vymedzené podla aktualnych map povodriového
ohrozenia, premietnuté v grafickej ¢asti UPN obce; pri aktualizacii map povodfiového ohrozenia alebo
priebehu zaplavovej ¢iary vychadzat z aktualnych podkladov ochrany pred povodiiami

pri stavebnych zameroch v plochach vymedzenych zaplavovou c¢iarou Q100 posudit povodiové
ohrozenie a navrhnut primerané opatrenia na ochranu stavieb a Uzemia pred povodfiami; naklady na
ochranu navrhovanych stavieb zndsa stavebnik

stavby, ktoré budd navrhované na Uzemi strvalo zvySenou hladinou podzemnych véd, je potrebné
osadzat s Urovriou prizemia min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov

e pri odvadzani dazdovych vdd avdd z povrchového odtoku uplatfiovat opatrenia na ich zadrzanie,
vyuZitie a bezpecné odvadzanie podla zasad a regulativov vodného hospodarstva uvedenych v tejto
kapitole

v zneni neskorsich predpisov

plochach

triedeny

byvalu

, vymedzenu ako environmentalna zataz, a zabezpedit jej zatravnenie,
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rozhodnutia

zluceného

e v existujucom areali zhodnocovania odpadu v severnej €asti obce stabilizovat jeho funkéné vyuZitie a
vytvorit podmienky na jeho rozsSirenie v rozvojovej ploche €. 8-3 v rozsahu podla regulacie uvedenej v
kapitole B.13

o zriadit zberny dvor v rozvojovej ploche ¢. 11 a rozsirit ho v rozvojovych plochéch €. 5-3 a 6-3

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot sa stanovuje subor nasledujucich zasad a regulativov:

Vodny kolovy mlyn Jelka

narodné

Rimskokatolicky

Vodny kolovy mlyn Jelka

desiatich

Vodny kolovy mlyn Jelka
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Stermenskej ulici

domy

z katastra obce Jelka je evidovany hromadny nalez bronzovych predmetov zo starSej doby bronzove;j.
Obec je prvykrat doloZena v listine z r. 1197, rimskokatolicky kostol pochadza z polovice 13. storocia. Je
preto pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou ¢innostou na Gzemi obce budd
zistené archeologické nalezy, resp. archeologické situacie. Z uvedenych dovodov je potrebné
v jednotlivych stavebnych etapach realizacie novych rozvojovych pléch na Uzemi obce Jelka
reSpektovat tieto podmienky v zmysle zakona €. 25/2025 Z. z. (stavebny zakon) a zakona ¢. 49/2002 Z.
z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov:

podla & 36 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona je pred zacatim stavebnej Cinnosti alebo inej
hospodarskej ¢innosti na evidovanom archeologickom nalezisku vlastnik, spravca alebo stavebnik
povinny podat Ziadost o vyjadrenie k zdmeru na krajsky pamiatkovy Urad

krajsky pamiatkovy Urad moze rozhodnut o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na mieste
stavby alebo inej hospodarskej ¢innosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym naleziskom, ak na
tomto mieste dovodne predpokladd vyskyt archeologickych nalezov

investor alebo stavebnik kazdej stavby vyZadujlcej si zemné prace je povinny si od krajského
pamiatkového Uradu v ramci povolovacieho konania prislusného stavebného uradu vyZiadat
konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami
(pozemné stavby, liniové stavby, budovanie inZinierskych sieti, komunikacii atd.) z dévodu, Ze
stavebnou cdinnostou alebo zemnymi pracami moéze dojst k naruseniu archeologickych nalezov
a ndlezisk, ako aj k poruseniu dosial' neevidovanych archeologickych nalezov a archeologickych
ndlezisk

o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava v sulade
so zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany

prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane

ploch zelene

Pre usmernenie ochrany avyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania
a udrZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene sa stanovuje subor nasledujucich zédsad a
regulativov:

reSpektovat Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj, zasahujice do k. u. Jelka a k. u.
Nova Jelka, s 2. stupriom ochrany

reSpektovat chraneny strom Platan vychodny v Jelke, evidenéné €islo S 169, a jeho ochranné pasmo
podla osobitnych predpisov
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/ V 1. pododrdzke za pévodnou 2. odrdzkou sa text ,(zakdzané cinnosti v CHVO)” nahrddza nasledujicim
textom: /

v zneni neskorsich predpisov a s hranicami ustanovenymi nariadenim vlady SR ¢. 527/2023 Z. z.

/ V 2. pododrdzke za pévodnou 2. odrdzkou sa text ,,vodny” nahrddza nasledujicim textom: /

vodarensky

/ V 2. pododrdzke za pévodnou 2. odrdzkou sa dva texty ,,vodného” nahrddzaju nasledujicimi textami: /

vodarenského

/ V pévodnej 4. odrdzke sa za text ,,segmenty” dopltia nasledujici text: /

miestneho vyznamu

/ V pévodnej 5. odrdzke sa za text ,,segmenty krajiny” doplfia nasledujici text: /

regionalneho vyznamu

/ V 1. pododrdzke za pévodnou 5. odrdzkou sa text ,,EVSK101“ nahrddza nasledujicim textom: /

EV 101

/ V 2. pododrdzke za pévodnou 5. odrdzkou sa text ,,EVSK102 —“ nahrddza nasledujicim textom: /

EV 102

/ V 3. pododrdzke za pévodnou 5. odrdzkou sa text ,,EVSK104“ nahrddza nasledujicim textom: /

EV 104

/ V 4. pododrdzke za pévodnou 5. odrdZkou sa text ,,EVSK” nahrddza nasledujicim textom: /

EV 105

/ V 4. pododrdzke za pévodnou 5. odrdzkou sa text ,,a” nahrddza nasledujicim textom: /

S

/ V 5. pododrdzke za pévodnou 5. odrdzkou sa text ,,EVSK106“ nahrddza nasledujicim textom: /

EV 106

/ V 6. pododrdzke za pévodnou 5. odrdzkou sa text ,,EVSK107“ nahrddza nasledujicim textom: /

EV 107

/ V 6. pododrdzke za pévodnou 5. odrdzkou sa text ,,vodnych” nahrddza nasledujicim textom: /

vodarenskych

/ V 7. pododrdzke za pévodnou 5. odrdzkou sa text ,,EVSK108“ nahrddza nasledujicim textom: /

EV 108

/ V 8. pododrdzke za pévodnou 5. odrdzkou sa text ,,EVSK109“ nahrddza nasledujicim textom: /

EV 109

/ Cely text pévodnej 6. odrazky vrdatane pododrdzok sa vypusta. /
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regiondlneho vyznamu

obhospodarovania

Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

MBk1

je

NRBk2 Maly Dunaj — zachovat vodny tok, jeho ramena, brehovi a sprievodnl vegetéciu a
bezprostredne nadvazujice luiné lesy; podporovat prirodzené druhové zloZenie porastov,
odstrariovat invazne druhy rastlin a drevin, vytvérat naraznikové pasy a regulovat rekreacné aktivity

RBk19 Novy Kalnik — Hajmas — zachovat vodny tok a jeho brehové porasty, vytvarat naraznikové
pasy trvalych travnych porastov, obmedzit pouzivanie chemickych latok a eliminovat invazne druhy
rastlin a drevin

RBk20 Jelka — Ba¢ — zachovat vodny tok, brehové porasty a nadvizujlice lesné porasty, dopliiat
chybajice pasy NDV, vytvarat naraznikové pasy a podporovat prirodzené druhové zlozenie
porastov

RBc12 Jelka — Horna Pazit — podporovat prirodzené druhové zloZenie lesnych porastov, postupne
znizovat zastUpenie nepdvodnych drevin, eliminovat invazne druhy, vytvorit naraznikovy pas medzi
biocentrom a polhohospodarskymi pozemkami a zachovat podmienky pre spolocenstva piesocnych
stanovist

RBc14 Biskupsky les — zachovat a obnovovat luzné lesné porasty, podporovat ich prirodzené
druhové zlozenie, eliminovat invazne druhy, vytvorit naraznikovy pas voci polnohospodarskej
krajine a regulovat rekreaéné aktivity

pricom ma byt

prislusnou organizaénou zlozkou Statnej ochrany prirody Slovenskej republiky
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skladby

miestneho vyznamu

— byvald skladku vymedzenu ako environmentalna zataz sanovat a rekultivovat a zabezpedit
zatravnenie jej plochy

regionalneho vyznamu

e realizovat manaimentové opatrenia regionalneho vyznamu (podla RUSES okresu Galanta 2019%):

— MO3 - zachovat a cielene obnovovat pévodné druhové zlozenie lesnych porastov a postupne
znizovat zastUpenie stanovistne nepévodnych druhov drevin

— MO14 - zriadit prechodnd, resp. pufrovaciu zonu medzi hydrickymi ekosystémami a
polnohospodarskou krajinou na timenie negativnych vplyvov intenzivneho polhohospodarstva

— MO18 - kontrolovat, resp. zamedzit rozsirovaniu invaznych druhov rastlin a drevin

regionalneho vyznamu

Galanta

pri priprave a povolovani vystavby

uplatriovat zasady ochrany, obnovy a rozvoja krajinnej zelene

pri

aplikacii

plochach

monitorovat, sanovat a rekultivovat environmentalne zataze
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pléch

priprave a povolovani

1 RUSES okresu Galanta, 2019, schvileny rozhodnutim Okresného uradu Galanta, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie €. OU-GA-OSZP-2023/000409-035 zo dia 4. 1. 2023

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Pre usmernenie starostlivosti o Zivotné prostredie sa stanovuje subor nasledujucich zasad a regulativov:

realizaciou navrhovanej vystavby

alebo

svetlotechnické

radénovej

e v zaujme ochrany zdravia obyvatelov a ochrany zvierat dodrziavat ustanovenia zédkona ¢. 39/2007 Z. z.
o veterinarnej starostlivosti vzneni neskorSich predpisov a pri priprave, povolovani a uvadzani
prislusnych stavieb a prevadzkarni do uzivania postupovat podla § 44 uvedeného zakona a vyziadat
prislusné zavazné stanovisko alebo zavazny posudok, ak sa podla osobitnych predpisov vyZaduje

vieobecne zavaznym nariadenim obce
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v

so zakonom ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie véd v zneni neskorsich
predpisov a zabezpecovat ochranu vod na zaklade environmentalnych cielov ustanovenych v § 5 zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov

e rozvijat zariadenia odpadového hospodarstva v rozsahu podla kapitoly B.4.2 a regulacie uvedenej v
kapitole B.13, najma rozsirenim existujuceho zberného dvora v rozvojovych plochach ¢. 5-3 a 6-3 a
rozSirenim existujuceho aredlu zhodnocovania odpadu v severnej ¢asti obce v rozvojovej ploche €. 8-3

byvalu

vymedzenu ako environmentalna zataz, zabezpedit zatravnenie jej plochy a

rozhodnutia

zluceného

aktualnej
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/ Obrdzok za pévodnou 10. odrdZkou sa nahrddza nasledujicim obrdazkom: /

/ V pévodnej 11. odrdzke sa pred text ,,environmentdlne zdtaze” doplria nasledujici text: /

pravdepodobné

/ V pévodnej 11. odrdzke sa za text ,environmentdlne zdtaze” dopfﬁa nasledujuci text: /

podla aktudlnej evidencie Informaéného systému environmentalnych zatazi

/ Obrdzok za pévodnou 11. odrdzkou sa nahrddza nasledujicim obrazkom: /
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/ V pévodnej 13. odrdzZke sa text ,(obec zodpovedd za ich vznik v ramci svojho tzemia podla §39 ods. 2
zdkona o odpadoch)” nahrddza nasledujicim textom: /

; obec zodpoveda za nakladanie s drobnym stavebnym odpadom podla § 81 zakona ¢&. 79/2015 Z. z. o
odpadoch v zneni neskorsich predpisov
/ V pévodnej 15. odrdzke sa pred textom ,,zber” doplfia nasledujtici text: /

triedeny
/ V pévodnej 15. odrdzke sa vypusta text ,,separovaného”. /

/ V pévodnej 15. odrdzke sa pred textom , biologického odpadu” doplfia nasledujci text: /

zber

/ V pbévodnej 16. odrdzke sa text ,lokalitach” nahrddza nasledujicim textom: /

plochach

/ V pévodnej 16. odrdzke sa text ,rozsirenie zbernych miest” nahrddza nasledujicim textom: /

rozsirovat zberné miesta

/ V pévodnej 16. odrdzke sa text ,,separovany” nahrddza nasledujicim textom: /

triedeny

/ V pévodnej 16. odrdzke sa text ,,obnova nddob” nahrddza nasledujicim textom: /

obnovovat a dopliiat nddoby

/ V pévodnej 23. odrdzke sa text ,,schvdlenu a doporuéenid” nahrddza nasledujicim textom: /

posudenu a odporucenu

/ V pévodnej 23. odrdzke sa text ,,patricnych” nahrdadza nasledujicim textom: /

prislusnych

/ V pévodnej 23. odrdzke sa v poradi druhy text ,na zdklade” nahrddza nasledujicim textom: /

, podla

/ V pévodnej 23. odrdzke sa text ,,stanovy” nahrddza nasledujicim textom: /

stanovi

/ Cely text pévodnej 25. odrdzky sa nahrdadza nasledujicim textom: /

nepripustat tazbu Strkopieskov, resp. tazbu nevyhradenych nerastov povrchovym spésobom, ani iné
zemné prace, ktorymi moéze doéjst k odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody, v rozsahu regulacie
uvedenej v kapitole B.2.2

/ V pévodnej 26. odrdzke sa text ,,v dalsich stupfioch PD“ nahrddza nasledujicim textom: /

pri priprave a povolovani vystavby

/ V 3. pododradzke za podnadpisom ,,opatrenia voci castejsim a intenzivnejsim vindm hordcav:“ za pévodnou
27. odrdZkou sa text ,tepelnu izoldciu,” nahrddza nasledujicim textom: /

tepelnou izolaciou a
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obci

individudlne systémy odvadzania a Cistenia odpadovych vod uplatriovat len v odévodnenych pripadoch, ak
napojenie na verejnu kanalizaciu nie je technicky mozné, a za podmienok ustanovenych osobitnymi
predpismi,

vodarenskych

o vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika posudit
podla zakona ¢. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 57/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujliceho Ziarenia

Pozn.: Podla § 20 ods. 3 zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni
neskorsich predpisov ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného vyuZitia Uzemia aj vyskyt
stredného radénového rizika. RieSené Uzemie spadd do nizkeho az stredného radénového rizika.

e pri ndvrhu novych rozvojovych pléch pre byvanie a pri priprave stavieb s pobytovymi priestormi
uplatriovat poziadavky radiacnej ochrany podla osobitnych predpisov

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

v katastri nehnutelnosti

, 5-3,10-3, 18-3,19-3

v katastri nehnutelnosti

, 1-3-Cast, 2-3, 3-3, 4-3, 5-3-Cast, 6-3, 7-3, 8-3, 9-3, 11-3, 12-3, 13-3, 14-3, 15-3, 16-3, 17-3, 20-3
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B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat ochranné pasma, bezpecnostné pasma, hygienické pasma,
chranené Uzemia a ostatné limity vyuZitia Uzemia uvedené v tejto kapitole a vymedzené v grafickej ¢asti
UPN obce. Ich rezim, rozsah obmedzeni a podmienky umiestfiovania stavieb a vykondvania &innosti sa
uplatiiuju podla aktualne platnych osobitnych predpisov, rozhodnuti prislusnych organov a podmienok
spravcov a prevadzkovatelov dotknutych zariadeni.

V rieSenom Uzemi je potrebné redpektovat tieto ochranné pasma a ostatné limity ovplyviiujice

rieSené Uzemie:

ochranné pasma leteckého pozemného zariadenia vSesmerového radiového majaka VOR a meraca
vzdialenosti DME — Janovce VOR/DME JAN, uréené rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie €. 313-168-
OP/2001-857 zo dfa 20. 3. 2001; zariadenie sa nachddza v k. 0. Velké Ulany a jeho ochranné pasma
zasahuju do severovychodnej okrajovej Casti rieSeného Uzemia

— Cast Uzemia obce Jelka v k. G. Ere¢ sa nachadza v sektore D ochranného pasma, ktory ma tvar
medzikruzia s polomermir3 =400 m a r4 = 600 m so stredmi v zakladnom bode ochranného pasma

— vyskové obmedzenie v sektore D je 126,1 —129,0 m n. m. Bpv smerom od zariadenia; pre k. U. Erec
jeto 127,8-129,0 m n. m. Bpv

cestné ochranné pasma mimo hranic stvisle zastavaného Gzemia obce vymedzeného platnym UPN
obce v zmysle § 11 zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zadkon) v zneni
neskorsich predpisov a § 15 vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa vykondva cestny zakon; v riesenom

Uzemi sa nachadzaju existujuce cesty Il. a lll. triedy a je navrhovana rychlostna cesta R1

— ak je zastavané uzemie podla UPN obce vymedzené len po jednej strane pozemnej komunikacie a
samotna pozemnd komunikacia nie je sucastou zastavaného Uzemia, v dotknutom useku
reSpektovat jej cestné ochranné pasmo

pobrezné pozemky vodnych tokov v zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),
vratane respektovania tychto podmienok spravy vodnych tokov:

— pozdiz vodohospodarsky vyznamného vodného toku Maly Dunaj redpektovat pobrezné pozemky do
vzdialenosti 10 m od brehovej &ary a pozdi drobnych vodnych tokov do vzdialenosti 5 m od
brehovej ¢iary; pri ochrannej hradzi vodného toku respektovat pobreziné pozemky do vzdialenosti
10 m od vzdusnej a ndvodnej paty hradze

— zachovat pristup a priestor na manipuldciu mechanizmov spravcu vodného toku na ucely vykonu
spravy, udrzby a oprav vodného toku a vodnych stavieb a zabezpecovania ochrany pred povodnami

— v pobreznych pozemkoch neumiestriovat stavby trvalého charakteru, pevné oplotenia, sibeiné
vedenia technickej infrastruktiry ani suvislé porasty, ktoré by obmedzovali pristup alebo
manipuldciu mechanizmov spravcu vodného toku

— zemné prace, vysadbu drevin a umiestrfiovanie stavieb a zariadeni v dotyku s vodnym tokom vopred
prerokovat s jeho spravcom

— na pobreznych pozemkoch neumiestriovat hnojiskd, stavby, objekty ani zariadenia obsahujuce latky
Skodiace vodam a nevykonavat ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit kvalitu vody, prieto¢nost koryta
alebo odtok povrchovych vod

pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu a potrubia stokovej siete verejnej
kanalizécie v zmysle § 19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a
o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich
predpisov; mimo zastavaného Uzemia vo vzdialenosti 1,8 m od osi potrubia pri verejnom vodovode a
verejnej kanalizacii s priemerom do 500 mm vratane a vo vzdialenosti 3,0 m od osi potrubia pri
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verejnom vodovode a verejnej kanalizacii s priemerom nad 500 mm, ak prislusny organ neurci inu
vzdialenost

pasma ochrany vodnych stavieb, ak nejde o verejny vodovod alebo verejnu kanalizaciu, v zmysle § 55
zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov, v rozsahu uréenom prislusnym
orgdnom S$tatnej vodnej spravy

ochranné pasma vodarenského zdroja Jelka v zmysle § 32 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 29/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o urcovani
ochrannych pasiem voddrenskych zdrojov a o opatreniach na ochranu vod

— ochranné pdasma vodarenského zdroja Jelka su uréené rozhodnutim Zapadoslovenského krajského
narodného vyboru v Bratislave, odboru PLVH zo dna 22. 5. 1985, vydanym pod ¢. PLVH-4/2085/82-
8 — . ochranné pasmo vodarenského zdroja, Il. ochranné pdsmo vnutorné a Il. ochranné pasmo
vonkajsie

— v ochrannych pasmach vodarenského zdroja respektovat podmienky uvedeného rozhodnutia a pri
rozvojovych plochach postupovat podla regulacie uvedenej v kapitole B.2.2

hygienické pasmo Cistiarne odpadovych véd v zmysle § 19a zédkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov, v rozsahu vyplyvajucom z pouzitej
technoldgie, kapacity a technického rieenia COV; v hygienickom pasme re$pektovat obmedzenia
funkéného vyuzitia Uzemia uvedené v kapitole B.13

ochranné pasma plyndrenskych zariadeni v zmysle § 79 zdkona €. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

bezpeénostné pasma plyndrenskych zariadeni v zmysle § 80 zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike v
zneni neskorsich predpisov

ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike v
zneni neskorsich predpisov

ochranné pdsmo potrubia na prepravu pohonnych latok alebo ropy v zmysle § 86 a obmedzenia
¢innosti v ochrannom pasme potrubia v zmysle § 87 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike v zneni
neskorsich predpisov; ropovod v rieSenom Uzemi je mimo prevadzky

ochranné pasmo sieti v zmysle § 23 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v zneni
neskorsich predpisov a prislusnej technickej normy priestorového usporiadania vedeni technického
vybavenia

ochranné pasmo pohrebiska v zmysle § 15 ods. 7 zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni
neskorsich predpisov, vymedzené touto UPD vo vzdialenosti 25 m od hranice pozemku pohrebiska

— v ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani umiestriovat bytové budovy ani nebytové budovy s
bytmi, s vynimkou existujucich budov a pripadnych novych budov v stavebnych medzerach —
prielukach vyznacenych v tejto dokumentdcii a s vynimkou novych budov v rozvojovych plochach €.
11a5-3

ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov,
ktoré tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku; pri priestorovom usporiadani,
funkénom vyuzivani Uzemia a umiestriovani stavieb v ochrannom pasme lesa re$pektovat podmienky
prislusného organu Statnej spravy lesného hospodarstva

ochranné pasmo narodnej kulturnej pamiatky ,Vodny kolovy mlyn Jelka” v zmysle § 18 zakona ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov, vyhlasené rozhodnutim
Pamiatkového Uradu SR, Bratislava ¢. PU-08/0707-10/6229/KOW zo dfia 26. 8. 2008

— ochranné pdsmo narodnej kultirnej pamiatky je vyhldsené na zabezpeclenie ochrany
architektonickych, urbanistickych a krajinarskych hodnot arealu narodnej kultirnej pamiatky a jeho
zazemia, ako aj na zabezpeclenie ochrany archeologickych ndlezov a nalezisk v danom prostredi

— pri stavebnej ¢innosti, Upravach, obnove a hmotovych prestavbach zasahujucich do exteriéru
existujucich objektov, Upravach terénu a komunikacii a pri umiestiiovani reklamnych,
informacnych, propagacénych alebo technickych zariadeni v ochrannom pasme postupovat podla
prislusnych ustanoveni pamiatkového zdkona a podmienok Krajského pamiatkového Uradu Trnava
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— plosny rozsah ochranného pasma narodnej kultirnej pamiatky ,Vodny kolovy mlyn Jelka“ je
znazorneny vo vykresoch ¢.3.1a 3.2

e ochranné pdsmo chrdneného stromu Platan vychodny v Jelke, evidenéné Cislo S 169, v zmysle § 49
zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov; ak ochranné pasmo
chraneného stromu nebolo vyhlasené osobitne, tvori ho Uzemie v ploShom priemete koruny stromu
zvacésenom o 1,5 m, najmenej vsak Uzemie v okruhu 10 m od kmena stromu

e obmedzenie vyuZivania Uzemia v plochach vymedzenych zadplavovou diarou Q100 podla map
povodniového ohrozenia; v tychto plochach platia podmienky podla kapitoly B.4.2

Poziadavky civilného letectva mimo ochrannych pasiem:

v

Dopravny urad je podla § 28 zadkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni
neskorsich predpisov dotknutym orgdnom Statnej spravy na ochranu zdujmov civilného letectva. Jeho
stanoviska, zavazné stanoviska a suhlasy je potrebné vyZiadat v pripadoch ustanovenych leteckym
zakonom.

V zmysle § 30 leteckého zdkona sa v priestore mimo ochrannych pdsem vyZzaduje suhlas Dopravného
uradu na zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy, vykondavanie
¢innosti alebo vyuzivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpelnost leteckej
prevadzky, najma ak:

e saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom
e su ich sucastou veterné turbiny s rotujlcimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné turbiny s
rotujucimi lopatkami

e mobzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najmé ak ide
o zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice

e mozu ohrozit let lietadla, najmd ak ide o =zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld, silné svetelné zdroje alebo nadzemné elektrické
vedenia s napatim viac ako 1 000 V vedené ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a
ciest I. triedy

Ak sa podla leteckého zdkona vyZzaduje suhlas Dopravného uradu, prislusnu stavbu, zariadenie, ¢innost
alebo vyuZitie Uzemia nemozno povolit ani uskutocnit bez tohto suhlasu.

V rieSenom Uzemi je potrebné re$pektovat tieto vyhlasené chrdnené uzemia:

e Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj v zmysle § 27 zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov a nariadenia vlady SR ¢. 451/2023 Z. z., ktorym sa
ustanovuje narodny zoznam Uzemi eurdpskeho vyznamu; v Uzemi plati 2. stupen ochrany a Uzemie
zasahuje do k. U. Jelka a k. 4. Nova Jelka

e Chranend vodohospodarska oblast Zitny ostrov v zmysle zakona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych
oblastiach prirodzenej akumulacie véd v zneni neskorsich predpisov a nariadenia vlady SR ¢. 527/2023
Z. z., ktorym sa ustanovuju hranice chranenych oblasti prirodzenej akumulacie vod; celé riesené
Uzemie sa nachadza v chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov

V chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov re$pektovat zakazy a obmedzenia podla § 3 zakona
¢. 305/2018 Z. z. Konkrétne podmienky tykajuce sa novej tazby, zemnych prac a odkryvania suvislej
hladiny podzemnej vody su uvedené v kapitole B.2.2.
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B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V rieSenom Uzemi sa vymedzuju plochy pre verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné opatrenia podla
zoznamu uvedeného v kapitole B.12.

Podmienky vyvlastnenia pozemkov a stavieb alebo nuteného obmedzenia vlastnickeho prava k nim
upravuje zakon ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni
vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Verejny zaujem na vyvlastneni sa musi

preukazat vo vyvlastiiovacom konani.

Na konanie o vyvlastneni je prislusny regionélny trad Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky, v ktorého Gzemnom obvode sa nachadza pozemok alebo stavba, o ktorej sa ma konat, ak
osobitny predpis neustanovuje inak.

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie

na asanaciu

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

tychto chranenych Casti krajiny

5. plochy prvkov izemného systému ekologickej stability

Na plochach chranenych ¢asti krajiny uvedenych v bodoch 1 az 5 je nutné pri vyuZivani Uzemia riadit sa
ustanoveniami platnych vSeobecne zdvaznych predpisov. V pripade vykonavania pozemkovych uprav je
potrebné uvedené prvky reSpektovat a podla potreby spresnit ich vymedzenie v sulade so zakonom ¢.
330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov.
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Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj

chraneny strom Platan vychodny v Jelke vratane jeho ochranného pasma

chréanend vodohospodarska oblast Zitny ostrov
L]

vodarensky zdroj Jelka vratane jeho ochrannych pasiem
(]

prvky RUSES okresu Galanta a prvky MUSES vymedzené v kapitole B.5.2 a v grafickej ¢asti UPN obce

loZisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,Jelka — Strkopiesky a piesky (4389)“, ktorého vymedzenie a
podmienky vyuZivania je potrebné re$pektovat podla aktualnych udajov prislusnych organov

loZisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,ElidSovce — rybaren Sv. Petra — Strkopiesky a piesky (4296)",

ktorého vymedzenie a podmienky vyuZivania je potrebné reSpektovat podla aktudlnych udajov
prislusnych organov — nachadza sa v blizkosti rieSeného Uzemia, resp. aj v jeho okrajovej Casti

oblast, kde nemozno vykonavat loziskovy geologicky prieskum na ropu azemny plyn (celé riesené
Uzemie)

geotermalne Utvary podzemnych vod — medzizrnové a puklinové vody neogénnych sedimentov (celé
rieSené Uzemie)

*
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B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

v zneni U¢innom do 31. 3. 2024
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Uzemnym pldnom zény podla zékona &. 50/1976 Zb. sa na Gcely uplatfiovania tejto Gzemnoplanovacej
dokumentacie rozumie Uzemny plan zény podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov.

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT US

v zneni U¢innom do 31. 3. 2024

alebo preich

s ktorym vyslovi

Urbanistickou $tudiou (US) podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. sa na Ucely uplatfiovania tejto Gzemnoplanovacej

dokumentacie rozumie Uzemna studia podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. o GUzemnom pldnovani v zneni
neskorsich predpisov.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

sa vymedzuju

nasledujuceho

Verejnoprospesné stavby a opatrenia s ploShym priemetom:

/1/Zberny dvor (rozvojové plochy ¢. 5-3 a 6-3)
/2/Cintorin (rozvojova plocha €. 7-3)

/3/0bcianska vybavenost, verejna a vyhradena zelen, Sport a telovychova, rekreécia a socialne byvanie
(rozvojova plocha ¢. 11-3)

/4/0Obcianska vybavenost a dopravné plochy (rozvojova plocha ¢. 12-3)

/5/Sportové ihrisko (existujlce ihrisko pri rozvojovej ploche €. 11-3)

/6/Jazero a okolie na Sportové, rekreacné a turistické vyuZitie (plocha pri brehu Malého Dunaja a suvisiace
prilahlé plochy)
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/7/Zatravnenie plochy skladky (plocha byvalej skladky)

Verejnoprospesné stavby liniové a bodové:

, vratane ich pripadného vedenia po opacnej strane komunikacie alebo obojstranne podla podrobnejsich
stupniov projektovej dokumentacie

a rekultivacia

Ich umiestnenie

Za verejnoprospesné stavby sa povazuju aj stavby v ich spresnenych trasach a polohach vyplyvajicich z
podrobnejsej dokumentacie, ak su v sulade s tymto Uzemnym planom.

Podmienky vyvlastnenia pozemkov a stavieb alebo nuteného obmedzenia vlastnickeho prava k nim su
uvedené v kapitole B.9.1.

B.13 PREHIAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

v sulade s regulaciou

V etape vyhladu s navrhované rozvojové plochy ¢. (3b) a (10).

Ak by sa rozvojové zamery mohli negativne dotknut chranenych &asti krajiny alebo prvkov USES, je
potrebné posudit ich vplyvy podla osobitnych predpisov a ak to vyplynie z vysledku postdenia, navrhnut a
vykonat prislusné zmierriujuce alebo kompenzaéné opatrenia.

Drobné nerusivé prevadzky su remeselno-vyrobné alebo servisné prevadzky malého rozsahu a lokdlneho
vyznamu, ktoré nemaju charakter velkokapacitnej vyroby, velkoobchodného alebo logistického arealu a
svojou prevadzkou, najmd hlukom, vibraciami, prasnostou, zapachom, emisiami, odpadmi alebo
dopravnymi narokmi, nenarusaju okolité funkéné wvyuZitie nad mieru pripustni podla osobitnych
predpisov. Ide napriklad o zdmocnictvo, servis dut s vynimkou lakovnickych prac, vyrobu a opravy obuvi,
hodinarstvo, vyrobu pekarenskych a cukrarenskych vyrobkov, zlatnictvo a klenotnictvo, zahradnictvo
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alebo sklenikové hospodarstvo. Skladovanie je v nich pripustné len ako sucast alebo zazemie prislusnej
prevadzky.

Malé skladové prevadzky su samostatné skladové prevddzky, ktoré nemaju charakter velkokapacitného
skladovania, distribu¢ného centra, velkoobchodného alebo logistického aredlu a nevyvolavaju
neprimerané naroky na nakladnd dopravu, manipulacné plochy alebo okolité dzemie.

Drobné hospodarske objekty st objekty doplfiajice hlavné funkéné vyuzitie byvania, najma zahradné
domceky, sklady naradia, pristresky, objekty na chov zvierat a iné obdobné objekty suvisiace s funkciou
byvania, ktoré neslizia ako samostatné podnikatel'ské prevadzky.

Agroturistika je forma cestovného ruchu funkéne viazand na polnohospodarsku vyrobu a vidiecke
prostredie, zahfnajuca najméa ubytovanie, stravovanie, rekreacné, pozndavacie a zazitkové aktivity suvisiace
s prevadzkou polnohospodarskeho hospodérstva. Nesmie mat charakter samostatného ubytovacieho,
rekreacného alebo zabavného aredlu bez funkénej vazby na polnohospodarsku vyrobu. Konkrétny rozsah
pripustnych zariadeni a cinnosti suvisiacich s agroturistikou urcuju regulativy prislusného regula¢ného
bloku.

len drobné nerusivé prevadzky s max. 2 zamestnancami, resp. Zivnostnikmi; v rozvojovej ploche €. 2-3 su
pripustné aj malé skladové prevadzky

funkcii uvedenych

s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

funkcii uvedenych

funkcii uvedenych

0,40
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, 1 NP (bez podkrovia a ustipeného podlaZia) vo ,vnutroblokoch” a vo vymedzenej Casti so Specifickou
regulaciou v okoli kostola

! na stavebnych pozemkoch uréenych na vystavbu rodinnych domov ponechat z maximalne pripustného
koeficientu zastavanosti rezervu vo vyske 0,10 pre dalsSie doplnkové stavby; hlavna stavba spolu s
doplnkovymi stavbami navrhovanymi sticasne s nou moze vycerpat najviac koeficient zastavanosti znizeny
00,10

vystavbu bytovych objektov v dotyku s nezlucitelnymi funkciami, najma vyrobou a cestami Il. a lll. triedy,
povolit len pri zabezpeceni primeranej ochrany pred hlukom a inymi negativhymi vplyvmi, najm& pasom
izolacnej zelene alebo vhodnym stavebno-technickym rieSenim objektov a oplotenia
v rozvojovej ploche €. 1-3 z foriem byvania umoznit len byvanie v rodinnych domoch

v rozvojovej ploche ¢. 1-3 riesit urbanistické usporiadanie zastavby tak, aby sa zabezpecil kvalitny obraz
zastavby pri pohlade z cesty Il. triedy, napriklad orientaciou hlavnych prieceli objektov v prvej linii
zastavby smerom k ceste Il. triedy, ich dopravnou obsluhou zo sibeinej obsluznej komunikacie a
vzijomne zladenym rie$enim oplotenia; pozdiz cesty II. triedy v celej dizke lokality vytvorit koridor pre
chodnik a cyklisticki komunikdciu v min. Sirke 4,5 m s napojenim na existujuci chodnik v obci a za nim
smerom k zastavbe pas izolacnej zelene v min. Sirke 5 m

v rozvojovej ploche ¢. 1-3 riesit hlavny komunikacny systém tak, aby bola lokalita dopravne napojena na
existujucu komunikaénu siet obce z dvoch stran a tieto napojenia boli vzajomne prepojené

v rozvojove] ploche €. 1-3 obéiansku vybavenost sustredit vyluéne do priestorov pri dopravnych vstupoch
do lokality v kontakte s cestou Il. triedy; v ostatnych castiach lokality obciansku vybavenost
neumiestriovat; jej dopravnu obsluhu a zdsobovanie riesit z okrajovej Casti lokality tak, aby zasobovacia
doprava nebola vedena do vnutornych obytnych ¢asti

vo vymedzenej Casti so $pecifickou regulaciou v okoli kostola, zahfriajlcej aj Cast rozvojovej plochy ¢. 10-3
a Uzemie existujlcej zastavby, pozadovat zastresenie stavieb Sikmou strechou bez vytvorenia podkrovia
pri vystavbe 10 a viac bytov vymedzit verejné plochy, najma detské ihrisko, parkovu zeleri a oddychové
plochy, v rozsahu min. 10 % z celkovej vymery riesenej plochy

vystavbu etapizovat tak, aby nadvazovala na existujicu alebo uz povolent zastavbu a zachovala
kompaktnost urbanistickej struktary

v existujlicej zastavbe zachovavat prevazujuci architektonicky raz objektov; v novych rozvojovych
plochach zabezpedit ich vzajomne zladené architektonické riesenie

navrhované obytné objekty umiestiiovat pozdi# jednotnej stavebnej &iary; pri zastavbe v prielukach alebo

pri nahradeni pévodnych objektov nadviazat na stavebnu Ciaru susediacich objektov, pri novej zastavbe

na volnych plochach urdit stavebnu ciaru vo vzdialenosti min. 6 m od hranice pozemku a pri objektoch s

viac ako 2 bytmi min. 12 m

vystavbu vo vnutroblokoch mozno realizovat za tychto podmienok:

- za existujucim rodinnym domom mozno umiestnit najviac jeden novy rodinny dom pristupny
neverejnou komunikaciou celkovej Sirky min. 4,0 m, z toho vozovka min. 3,0 m; technické
zabezpedenie umiestnit vo vstupnej €asti pri existujicej komunikacii

- stbor novych rodinnych domov spristupnit neverejnou komunikaciou celkovej sirky min. 8,0 m, z toho

vozovka min. 5,0 m, oddelenou branou alebo rampou pri vjazde; technické zabezpecenie umiestnit vo
vstupnej Casti pred branou alebo rampou

vo vnutroblokoch su z hlavnych stavieb pripustné len rodinné domy; pripustné su aj doplnkové stavby
suvisiace s rodinnymi domami

zabezpedit minimalnu Sirku koridorov komunikacii v obytnych zénach 11 m a ich prie¢ne usporiadanie
riesit podla kapitoly B.4.1; pozdlz novych komunikacii vytvorit funkéné plochy verejnej zelene s vysadbou
stromov
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pri vystavbe novych objektov zabezpecit odstavné a parkovacie plochy podla platnych technickych noriem
a na vlastnom pozemku

v rozvojovych plochach €. 3a a (3b) zachovat stcasné brehové porasty v Sirke 30 m od brehovej ¢iary bez
moznosti umiestriovania budov a oploteni; stavebnu ¢iaru novych budov umiestnit minimalne 15 m od
okraja tohto zeleného pasu

v rozvojovej ploche €. 4 zachovat existujlcu zelen; vyrub povolit len pri zabezpeceni ndhradnej vysadby

v rozvojovej ploche ¢. 6 zachovat sucasné brehové porasty v Sirke 30 m od brehovej ¢iary bez moznosti
umiestriovania budov a oploteni; stavebnu ¢iaru novych budov umiestnit minimalne 15 m od okraja tohto
zeleného pasu

reSpektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13

len drobné nerusivé prevadzky s max. 2 zamestnancami, resp. Zivnostnikmi

funkcii uvedenych

funkcii uvedenych

funkcii uvedenych

pri vystavbe 10 a viac bytov vymedzit verejné plochy, najma detské ihrisko, parkovu zeleri a oddychové
plochy, v rozsahu min. 10 % z celkovej vymery rieSenej plochy

re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13

Regulacny blok: RB

2. Hlavné funkéné vyuZitie:

byvanie v rodinnych a bytovych domoch (plochy sltZiace pre objekty byvania v rodinnych

a bytovych domoch s prisltichajicou nevyhnutnou vybavenostou — garaze, drobné hospodarske
objekty)

3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
obcianska vybavenost — zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

vyroba nepolnohospodarska a sklady — len drobné nerusivé prevadzky s max. 2 zamestnancami,
resp. zivnostnikmi
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1. Regulacny blok: RB

Sport a rekredacia — ihriska a oddychové plochy
verejna a vyhradend zelen

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

4. Nepripustné funkcné vyuzitie:

vyroba nepolnohospodarska a sklady s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom
vyuziti

vyroba polnohospodarska

technicka vybavenost s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

5. Sposob zastavby: izolovanad a zdruzena zastavba

6. Limity vyuzitia uzemia: | podla grafickej Casti

7. Koeficient zastavanosti: | 0,45

8. Koeficient zelene: 0,45

9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie

10. Specifické regulativy: 1 na stavebnych pozemkoch uréenych na vystavbu rodinnych domov
ponechat z maximalne pripustného koeficientu zastavanosti rezervu vo
vySke 0,10 pre dalsie doplnkové stavby; hlavna stavba spolu s
doplnkovymi stavbami navrhovanymi sticasne s iou moze vycerpat
najviac koeficient zastavanosti znizeny 0 0,10
v rozvojovej ploche ¢. 19-3 pri ndvrhu zastavby zohladnit historicky
charakter lokality a jej okolia a poZzadovat zastreSenie stavieb Sikmou
strechou
pri vystavbe 10 a viac bytov vymedzit verejné plochy, najma detské
ihrisko, parkovu zeleri a oddychové plochy, v rozsahu min. 10 % z
celkovej vymery riesenej plochy
reSpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13

obciansku

a pre drobné nerusivé prevadzky s max. 5 zamestnancami, resp. Zivnostnikmi

polnhohospodarska vyroba — len chov zvierat do velkosti % dobytcej jednotky
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s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom funkénom vyuziti

s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

funkcii uvedenych

funkcii uvedenych

len v existujucom rozsahu

0,401

0,50

! na stavebnych pozemkoch uréenych na vystavbu rodinnych domov ponechat z maximalne pripustného
koeficientu zastavanosti rezervu vo vyske 0,10 pre dalSie doplnkové stavby; hlavna stavba spolu s
doplnkovymi stavbami navrhovanymi stcasne s riou méze vyéerpat najviac koeficient zastavanosti znizeny
00,10

vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami, najma vyrobou, povolit len
pri zabezpeceni primeranej ochrany pred hlukom a inymi negativnymi vplyvmi, najma pasom izolacnej
zelene alebo vhodnym stavebno-technickym riesenim objektov a oplotenia

navrhované obytné objekty umiestiiovat pozdl? jednotnej stavebnej Ciary prislichajicej miestnej
komunikacie; pri zastavbe v prielukach alebo pri nahradeni pdvodnych objektov nadviazat na stavebnu
Ciaru susediacich objektov, pri novej zastavbe na volnych plochach uréit stavebnu ¢iaru vo vzdialenosti
min. 6 m od hranice pozemku a pri objektoch s viac ako 2 bytmi min. 12 m

pri vystavbe novych objektov zabezpedit odstavné a parkovacie plochy podla platnych technickych noriem
re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13

obciansku

a pre drobné nerusivé prevadzky s max. 5 zamestnancami, resp. Zivnostnikmi
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, v &astiach rozvojovych pléch €. 32 a 15-3 zasahujlcich do hygienického pasma COV len obtianska
vybavenost a nerusiva vyroba

s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom funkénom vyuziti

funkcii uvedenych

funkcii uvedenych

0,401

0,50

! na stavebnych pozemkoch uréenych na vystavbu rodinnych domov ponechat z maximalne pripustného
koeficientu zastavanosti rezervu vo vyske 0,10 pre dalsSie doplnkové stavby; hlavna stavba spolu s
doplnkovymi stavbami navrhovanymi sticasne s nou moze vycerpat najviac koeficient zastavanosti znizeny
00,10

vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami, najma vyrobou, povolit len
pri zabezpeceni primeranej ochrany pred hlukom a inymi negativnymi vplyvmi, najma pasom izolacnej
zelene alebo vhodnym stavebno-technickym rieSenim objektov a oplotenia

pri vystavbe 10 a viac bytov vymedzit verejné plochy, najma detské ihrisko, parkovu zeleri a oddychové
plochy, v rozsahu min. 10 % z celkovej vymery rieSenej plochy

zabezpedit minimalnu Sirku koridorov komunikacii 11 m a ich prieéne usporiadanie riesit podla kapitoly
B.4.1; pozdlz novych komunikacii vytvorit funkéné plochy verejnej zelene s vysadbou stromov

navrhované obytné objekty umiestiiovat pozdlz jednotnej stavebnej Ciary prislichajicej miestnej
komunikacie; stavebnu ¢iaru urcit vo vzdialenosti min. 6 m od hranice pozemku a pri objektoch s viac ako
2 bytmi min. 12 m

zabezpedit odstavné a parkovacie plochy podla platnych technickych noriem
v rozvojovych plochach €. (10), 19 a 21 reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska podla kapitoly B.8

v rozvojovych plochach €. (10), 16 a 31 posudit vplyv podnikatelskych prevadzok na hlukové pomery vo
vonkajSom prostredi; pri prekroéeni pripustnych hodnot hluku zabezpecit protihlukové opatrenia podla
osobitnych predpisov

v Castiach rozvojovych pléch €. 32 a 15-3 zasahujucich do hygienického pasma COV nie je moiné
umiestriovat chranené funkcie (najma byvanie a rekreaciu)

reSpektovat vsetky zodpovedajlice zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13
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vyroba nepolnohospodarska — len drobné nerusivé prevadzky s max. 5 zamestnancami, resp. Zivnostnikmi

s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

funkcii uvedenych

funkcii uvedenych

, 2 NP + podkrovie v regulacnom bloku susediacom s rozvojovou plochou ¢. 19-3, 1 NP (bez podkrovia a
ustipeného podlaZia) vo vymedzenej asti so $pecifickou reguldciou v okoli kostola *

" hodnoty koeficientov a maximalnej podlaznosti sa neuplatfiuji v rozvojovej ploche ¢&. 13-3, v ktorej je
vystavba budov nepripustna; pripustné je len rozSirenie spevnenych pléch, najma terds, suvisiacich s
existujucou restauraciou na pozemku KN-C parc. ¢. 3483/7 v k. 0. Jelka

vo vymedzenej Casti so Specifickou regulaciou v okoli kostola (Uzemie existujlcej zastavby) pozadovat
zastreSenie stavieb Sikmou strechou bez vytvorenia podkrovia

v plochach susediacich s rozvojovou plochou ¢. 19-3 pri navrhu zastavby zohladnit historicky charakter
lokality a pozadovat zastreSenie stavieb Sikmou strechou

reSpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13

Regulacny blok: o1

2. Hlavné funkcné vyuzitie:

obcianska vybavenost + verejnd a vyhradena zeler + Sport a telovychova + rekreacia + socidlne
byvanie (plochy sliziace pre $port, rekreaciu, oddych a obc¢iansku vybavenost s dérazom na
vytvaranie prostredia pre verejné funkcie)

3. Doplnkové funkcné vyuzitie:

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia (napr. odstavné plochy)

4. Nepripustné funkéné vyuizitie:

vietky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti

Sposob zastavby: izolovand zastavba

Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej ¢asti

Koeficient zastavanosti: | 0,45
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Regulacny blok:

01

Koeficient zelene:

0,45

Max. podlaZnost:

1 NP + podkrovie, prip. ustipené podlazie

10. Specifické regulativy: re$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
Regulacny blok: 02
2. Hlavné funkcné vyuzitie:
obcianska vybavenost + dopravné plochy (plochy sliziace pre obciansku vybavenost — kultura,
kontaktna ZOO, infocentrum, socialne zariadenia, poZicovina ¢Inov a pod. a pre dopravné plochy —
parkovisko pre autd a karavany a obdobné zariadenia s dérazom na vytvaranie prostredia pre
verejné funkcie)
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia (napr. odstavné plochy)
4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
vsetky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: izolovana zastavba
6. Limity vyuzitia uzemia: | podla grafickej Casti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,70
8. Koeficient zelene: 0,25
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. ustipené podlaZie
10. Specifické regulativy: re$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 az B.13
Regulacny blok: 03
2. Hlavné funkcné vyuzitie:
obcianska vybavenost + verejna a vyhradena zelen (plochy sltzZiace pre obciansku vybavenost —
obchod a sluzby — a pre parkovu zeler)
3. Doplnkové funkéné vyuZitie:
Sport a rekredacia — ihriska a oddychové plochy
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia (napr. odstavné plochy)
4. Nepripustné funkéné vyuizitie:
vsetky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuZziti
5. Sposob zastavby: izolovana zastavba
6. Limity vyuzitia uzemia: | podla grafickej Casti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,70
8. Koeficient zelene: 0,10
9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. ustipené podlazZie
10. Specifické regulativy: reSpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v

kapitolach B.1 az B.13
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— ihriskami, Stadiénmi a obdobnymi zariadeniami a volne pristupnymi oddychovymi plochami

funkecii

reSpektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13

zariadenia sUvisiace s uchovavanim, prezentdciou a spristupnovanim pamiatkovych predmetov

funkecii

, stavebné Upravy

na Uzemi v ochrannom pasme narodnej kultirnej pamiatky Vodny kolovy mlyn Jelka respektovat
podmienky prislusného organu ochrany pamiatkového fondu a zachovat priehladové a pohladové vizby
na narodnu kultdrnu pamiatku a jej areal

pouzivat len priehladné ohradové oplotenie umozriujice pohyb drobnych Zivocichov

pri vyhotovovani podrobnejSej dokumentacie zabezpecit spracovanie sadovych tprav osobou s prislusnou
odbornou spdsobilostou

vylucit dalSiu vystavbu budov v lokalite; stavebny rozvoj je pripustny len na plochach existujicich stavieb v
zmysle grafickej prilohy, priCcom v Casti prekrytej rozvojovou plochou €. 13-3 je pripustné rozsirenie
spevnenych pléch, najma terds suvisiacich s existujlicou restauraciou, bez moznosti vystavby budov

zachovat verejny pristup do lokality
reSpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13

zdruZenia

funkcii
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na Uzemi v ochrannom pasme narodnej kultirnej pamiatky Vodny kolovy mlyn Jelka respektovat
podmienky prislusného organu ochrany pamiatkového fondu a zachovat priehladové a pohladové vazby
na narodnu kultdrnu pamiatku a jej areal

pouzivat len priehladné ohradové oplotenie umozriujice pohyb drobnych Zivocichov

pri vyhotovovani podrobnejSej dokumentacie zabezpecit spracovanie sadovych tprav osobou s prislusnou
odbornou sposobilostou

zachovat verejny pristup do lokality

re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13

(vratane ubytovania pre zamestnancov)

suvisiace s hlavnou funkciou

Sport a telovychova, rekredcia — Sportové a oddychové plochy pre zamestnancov

s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZziti

s vyznamnymi negativnymi a rusivymi vplyvmi na okolité tzemie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavhom
funkénom vyuziti

s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

v rozvojovej ploche €. 1 su pripustné aj stredné zdroje znecistovania ovzdusia podla osobitnych predpisov;
pripustné su najma distribucné, vyrobné, stavebné, servisné a potravinarske prevadzky, ktoré nemaju
charakter velkého zdroja ani neprimerané negativne vplyvy na okolité Uzemie

v ostatnych rozvojovych plochach s pripustné malé zdroje znedistovania ovzdusia podla osobitnych
predpisov a zo strednych zdrojov len existujice prevadzky

v rozvojovej ploche €. 3-3 su pripustné len drobné nerusivé prevadzky a malé skladové prevadzky

v rozvojovej ploche ¢. 3-3 vytvorit po jej obvode pas izola¢nej zelene so Sirkou min. 10 m
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reSpektovat vsetky zodpovedajlice zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13

polnohospodarskych

byvanie — len existujice byvanie na ploche farmy na pozemku KN-C parc. ¢. 681/3 a suvisiacich
pozemkoch

— malé zdroje a vybrané stredné zdroje znecistovania ovzduSia podla osobitnych predpisov, a to
distribucné sklady a prevadzky vyroby a predaja stavebnych materialov a vyrobkov

(vratane ubytovania pre zamestnancov)

s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

funkcii uvedenych

nové objekty Zivocisnej vyroby umiestfiovat len pri preukazani, Ze nebudl nepriaznivo ovplyvriovat
chranené funkcie, najma byvanie, rekreaciu, Sport a telovychovu

reSpektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13

— malé zdroje a vybrané stredné zdroje znelistovania ovzdusSia podla osobitnych predpisov, a to
potravinarske prevadzky

Strana 86 2 92



Uzemny plén obce Jelka — Zmeny a doplnky &. 3, etapa: Navrh

funkcii uvedenych

reSpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13

Regulacny blok: NF
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
vyroba nepolnohospodarska a sklady + vyroba polnohospodarska a sklady — farmy (v rdmci
polnohospodarskej vyroby len rastlinna vyroba a suvisiace sklady, vratane zahradného centra)
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
obcianska vybavenost — prevadzky sluzieb (vratane ubytovania vyhradne v stvislosti s
agroturistikou) a obchodu
vyroba polnohospodarska Zivocisna — len chov hospodarskych zvierat v suvislosti s agroturistikou
rekredcia suvisiaca s polnohospodarskou vyrobou — agroturistika
Sport a telovychova — Sportové a oddychové plochy suvisiace s agroturistikou alebo uréené pre
zamestnancov
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
obcianska vybavenost s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
vyroba nepolnohospodarska a sklady s vyznamnymi negativnymi a rusivymi vplyvmi na okolité
Uzemie
vyroba polnohospoddrska s vynimkou funkcii uvedenych v hlavhom a doplnkovom funkénom
vyuziti
Sport a telovychova, rekredcia s vynimkou funkcii uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: izolovand zastavba
6. Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej ¢asti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,70
8. Koeficient zelene: 0,10
9. Max. podlaZnost: 3 NP + podkrovie, prip. ustipené podlazie, max. 15 m
10. Specifické regulativy: vo vymedzenej Casti rozvojovej plochy €. 20-3 v rozsahu min. 15 m od
zameranej koruny chraneného platanu nepripustit vystavbu budov
reSpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 aZz B.13
technickej
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funkecii

sa koeficient zastavanosti neuplatfiuje

reSpektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13

na

funkcii

budov

reSpektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13

zhodnocovanie, spracovanie a nakladanie s odpadom

funkcii

0,25 v lokalitach ¢. 5-3 a 6-3,

v ostatnych lokalitach

v rozvojovych plochach ¢. 11 a 5-3 zabezpedit, aby prevadzka zberného dvora neobmedzovala uZivanie
pohrebiska a nenarusala priebeh pohrebnych a pietnych obradov

reSpektovat vsetky zodpovedajlice zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13

v

; Vv existujicom areadli nadvdzujicom na rozvojovu plochu ¢. 8-3 aj odpadové hospodarstvo —
zhodnocovanie odpadu v rozsahu funkéného vyuzitia regulacného bloku S1
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funkecii

0,10 v areali nadvazujucom na rozvojovu plochu €. 8-3;

v ostatnych lokalitach

plochu byvalej skladky v juznej ¢asti obce sanovat, rekultivovat a zatravnit

reSpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13

Regulacny blok: S1

2. Hlavné funkéné vyuZitie:

odpadové hospodarstvo — zhodnocovanie odpadu vratane suvisiaceho skladovania, triedenia a
kompostovania

3. Doplinkové funkéné vyuZitie:
suvisiace prevadzkové objekty, najma pristresky sluziace na nakladanie s odpadom

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

zelen
4. Nepripustné funkéné vyuizitie:
vsetky ostatné funkcie s vynimkou funkcii uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: -- (spOsob zastavby nie je poZzadovany)
6. Limity vyuzitia uzemia: | podla grafickej Casti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,25
8. Koeficient zelene: 0,20
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. ustipené podlaZie
10. Specifické regulativy: po obvode lokality vysadit izolaénu zelen
reSpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v
kapitolach B.1 aZz B.13
funkcii

, 1 NP (bez podkrovia a ustupeného podlazia) vo vymedzenej Casti so Specifickou regulaciou v okoli kostola

nové budovy na plochach zelene mozno umiestfiovat len na zaklade podrobnejSej dokumentacie s
dorazom na krajinarske riesenie
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vo vymedzenej Casti so Specifickou regulaciou v okoli kostola (Uzemie existujlcej zastavby) pozadovat
zastreSenie stavieb Sikmou strechou bez vytvorenia podkrovia

reSpektovat vsetky zodpovedajlice zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13

na

funkecii

nové budovy mozno umiestriovat len v suvislosti s hlavnou alebo doplnkovou funkciou pohrebiska a na
zaklade podrobnejsej dokumentacie s dérazom na krajinarske rieSenie

re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13

funkcii

budov

budov

budov

reSpektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13

, hajma

, ktord nenarusi funkénost prvkov ekologickej stability
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Sportové, rekreacné a turistické vyuzitie plochy jazera pri brehu Malého Dunaja a suvisiacich prilahlych
pléch, najma na rybaréenie, oddych a stanovanie, bez moznosti vystavby budov (verejnoprospesné
opatrenie €. /6/)

funkcii

budov

budov

budov

reSpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy uvedené v kapitolach B.1 az B.13

B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

B.1azB.13
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Priloha €. 1: Schéma ploch vymedzenych zaplavovou c¢iarou Q100

Pouzité grafické oznacenia:

e modra Ciara = zdplavova ¢iara Q100

e modra plocha = plochy vymedzené zaplavovou ¢iarou Q100
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