OBEC JELKA

Usek tizemného rozhodovania a stavebného poriadku
Mierova ul. ¢. 959/17, 925 23 Jelka

Cislo: OcUJE-/1398/2015 V Jelke diia 11.03.2025
TA

BUILDHOUSE, s.r.o., Hlavna 77, 900 29 Nova Dedinka, ICO: 35808349 v zastapeni
Prosman a Pavlovi¢ advokatska kancelaria, s.r.o., Hlavna 31, 917 01 Trnava, ICO: 36865280,
Vv zastpeni konatel'om JUDr. TomaSom Pavlovi¢om

- navrh na vydanie uzemného rozhodnutia 0 vyuZzivani tizemia dotknutych pozemkov parc. ¢.
1246/2, 1246/7, 1246/8, 1246/15, 1258, 1260, 1253 kat. uz. Jelka

UZEMNE ROZHODNUTIE

Navrhovate! BUILDHOUSE, s.r.o., Hlavna 77, 900 29 Nova Dedinka, ICO:
35808349 v zastupeni Prosman a Pavlovi¢ advokatska kanceléria, s.r.o., Hlavna 31, 917 01
Trnava, ICO: 36865280, v zastipeni konatelom JUDr. TomdSom Pavlovi¢om, podal dia
23.12.2015 na Obec Jelka, Gsek uzemného rozhodovania a stavebného poriadku navrh na
vydanie uzemného rozhodnutia o vyuziti uzemia parc. ¢. 1246/2, 1246/7, 1246/8, 1246/15,
1258, 1260, 1253 kat. uz. Jelka. Diiom podania navrhu zacalo izemné konanie ¢. OcUJE-
TA/1398/2015.

Obec Jelka, usek tzemného rozhodovania a stavebného poriadku, ako prislusny
stavebny Urad v podla § 117 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom
poriadku (,,stavebny zakon“) v zneni neskor$ich predpisov a v zmysle § 2, pism. e., zak. ¢.
416/2001 Z. z. o prechode niektorych pdsobnosti z orgdnov Statnej spravy na obce a na vyssie
uzemné celky, zostladil stanoviskd dotknutych organov S$tatnej spravy, posudil ndmietky a
vyjadrenia ucastnikov konania podl'a § 35 a § 36 stavebného zdkona a na zéklade posudenia
navrhu podla odsekov § 37 ods. 1 az 3 stavebného zdkona, podla ustanovenia § 37 ods. 4
stavebného zékona stavebny urad rozhodol takto:

Navrh na vydanie uzemného rozhodnutia o vyuziti Gizemia dotknutych pozemkov parc. ¢.
1246/2, 1246/7, 1246/8, 1246/15, 1258, 1260, 1253 kat. G1z. Jelka

zamieta.
Odovodnenie

Navrhovatel, BUILDHOUSE, s.r.o., Hlavna 77, 900 29 Nova Dedinka, ICO:
35808349 v zastapeni Prosman a Pavlovi¢ advokatska kancelaria, s.r.o., Hlavna 31, 917 01
Trnava, ICO: 36865280, v zastupeni konatelom JUDr. Tomasom Pavlovi¢om, podal dia
23.12.2015 na Obec Jelka, usek uzemného rozhodovania a stavebného poriadku névrh na



vydanie uzemného rozhodnutia o vyuziti izemia pozemkov parc. ¢. 1246/2, 1246/7, 1246/8,
1246/15, 1258, 1260, 1253 kat. 0z. Jelka. Diilom podania navrhu za¢alo uzemné konanie.

Obec Jelka, tisek izemného rozhodovania stavebného poriadku, dna 08.04.2020 (ide
0 zrejmu chybu v pisani a ddtum vydania rozhodnutia je 08.04.2021) vydala rozhodnutie,
ktorym bolo zastavené konanie vo veci navrhu na vydanie izemného rozhodnutia o vyuziti
uzemia dotknutych pozemkov parc. €. 1246/2, 1246/7, 1246/8, 1246/15, 1258, 1260, 1253
kat. Giz. Jelka. Nasledne, v odvolacom konani Okresny tGrad Trnava, odbor vystavby a bytovej
politiky ako prisluSny druhostupniovy spravny organ rozhodnutim ¢. OU-TT-OVBP2-
2021/019360-003, zo dna 13.08.2021 rozhodnutie Obce Jelka ako prvostupinového
stavebného uradu zrusil a vec vratil na nové prejednanie a rozhodnutie.

Nésledne Obec Jelka, tisek uzemného rozhodovania stavebného poriadku, dia
17.03.2023 vydala rozhodnutie & OcUJE-/1398/2015, ktorym bol zamietnuty navrh na
vydanie uzemného rozhodnutia o vyuziti uzemia dotknutych pozemkov parc. ¢. 1246/2,
1246/7, 1246/8, 1246/15, 1258, 1260, 1253 kat. uz. Jelka. V odvolacom konani Okresny urad
Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky ako prislusny druhostupiiovy spravny organ
rozhodnutim ¢. OU-TT-OVBP2-2023/042148-002, zo dna 04.09.2023 rozhodnutie Obce
Jelka ako prvostupnového stavebného uradu zruSil avec vratil na nové prejednanie
a rozhodnutie.

Oznamenim ¢&islo OcUJE-1398/2015 diia 26.11.2024 stavebny urad v zmysle ust. § 36
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov oznamil zadatie tzemného konania a upustenie od ustneho pojednavania. Ugastnici
konania a dotknuté organy Statnej spravy mohli svoje ndmietky a stanoviskd k predmetu
ziadosti uplatnit’ najneskor do 7 dni odo dna dorufenia ozndmenia, inak sa na ne
neprihliadne. Uvedené oznamenie o zacati izemného konania malo povahu verejnej vyhlasky
podla § 36 ods. 1 a ods. 4 stavebného zdkona v zneni neskorSich predpisov. Toto ozndmenie
bolo v sulade s § 26 ods. 2 zakona o Spravnom konani vyvesené po dobu 15 dni na tradne;j
tabuli obce.

Zo strany ucastnikov konania neboli doru¢ené ziadne namietky.

Podla ust. § 37 ods. 1 stavebného zdkona podkladom pre vydanie uzemného
rozhodnutia je zdviznd cast uzemnoplanovacej dokumentacie prislusného stupia, pricom
sulad navrhovanej stavby so zaviznou castou uzemnoplanovacej dokumentdacie prislusného
stupna sa potvrdzuje zdavdznym stanoviskom orgdnu uzemného planovania vydanym podla
osobitného predpisu.

Zavazné stanovisko orgdnu uzemného planovania v tomto pripade nebolo potrebné
predlozit’ stavebnému uradu, nakolko podanie navrhu na vydanie tzemného rozhodnutia
0 vyuziti tzemia bolo podané 23.12.2015, apodla ust. § 142/ ods. 1 stavebného zdakona
u¢inného od 01.04.2024 konania zacaté na stavebnom urade podla doterajsich predpisov,
ktoré mneboli pravoplatne skoncené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2024, sa dokoncia
podla predpisov ucinnych do 31. marca 2024.

Podla ust. § 37 ods. 2 stavebného zakona stavebny urad v uzemnom konani posudi
navrh predovsetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozadovaného
opatrenia v uzemi a jeho dosledkov, preskuma navrh a jeho sulad s podkladmi podla odseku
1 a predchadzajucimi rozhodnutiami o uzemi, posudi, ¢i vyhovuje vseobecnym poziadavkam
na priestorove usporiadanie uzemia a funkcné vyuZivanie uzemia, vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu a vseobecne technickym pozZiadavkam na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické,



protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kulturne pamiatky, ochrany
polnohospoddarskeho pédneho fondu, lesného pédneho fondu a pod., pokial’ posudenie nepatri
inym organom.

Podla ust. § 37 ods. 3 stavebného zakona stavebny urad v uzemnom konani zabezpeci
stanoviska dotknutych organov a ich vzajomny sulad a posudi vyjadrenia ucastnikov a ich
namietky. Stavebny urad neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré su v rozpore so
schvalenou uzemnoplanovacou dokumentdaciou.

Podla ust. § 37 ods. 4 stavebného zdkona, ak stavebny urad po posudeni navrhu podla
odsekov 1 az 3 zisti, ze navrh alebo predlozend dokumentdcia nie je v sulade s podkladmi
podla odseku 1, s predchddzajucimi uzemnymi rozhodnutiami, so vSeobecnymi technickymi
poziadavkami alebo s predpismi uvedenymi v odseku 2, navrh zamietne.

Prislu$ny stavebny trad posudil navrh podla § 37 stavebného zékona a bolo zistené, ze
navrh na vydanie izemného rozhodnutia o vyuzivani uzemia parc. ¢. 1246/2, 1246/7, 1246/8,
1246/15, 1258, 1260, 1253 kat. Gz. Jelka nie je v sulade s platnym Uzemnym planom obce
Jelka — Zmeny a doplnky ¢. 2, ktory bol vyhlaseny VZN obce Jelka ¢. 4/2024 s u¢innost'ou
od 26.04.2024.

Uvedené pozemky podl'a platného Uzemného planu obce Jelka — Zmeny a doplnky ¢.
2 su zaradené podla zaviznej textovej Casti izemného planu obce do regula¢ného bloku P,
kde hlavné funkéné vyuzitie je: polnohospodarska poda — ornad pdda, trvalé travne porasty,
vinice (plochy sliziace pre polnohospodarsku rastlinni vyrobu — pestovanie
polnohospodarskych plodin a trdvne porasty). Doplnkové funkéné vyuZitie je: prvky
ekologickej stability — lesy anelesna drevinova vegetacia, vodné plochy a toky, biocentra
a biokoridory; dopravnd atechnickd vybavenost prechadzajica uzemim; nevyhnutna
prevadzkova vybavenost’ — hydromeliorané zariadenia, poI'né hnojiska. Nepristupné funkcéné
vyuzitie je: vSetky ostatné funkcie s vynimkou uvedenych v hlavnom a doplnkovom
funkénom vyuziti. Spdsob zastavby: vystavba nadzemnych objektov je nepripustna. Limity
vyuzitia Uzemia: podla grafickej casti. Koeficient zastavanosti: vystavba nadzemnych
objektov je nepripustnd. Koeficient zelene: podiel zelene nie je pozadovany. Max.
podlaznost: vystavba nadzemnych objektov je nepripustna. Specifické regulativy:
reSpektovat’ vSetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitoly B.1 az B.13.

Podla ust. § 38a stavebného zdakona S uzemnym konanim sa spdjaju, pokial’ to
nevylucuje povaha veci alebo ak osobitné predpisy neustanovuju inak, aj iné konania
potrebné na umiestnenie stavby alebo na urcenie vyuzitia uzemia. Spravne organy prislusné
na ich uskutocnovanie maju v uzemnom konani postavenie dotknutého organu podla § 140a.

Vyjadrenia dotknutych organov k projektovej dokumentacii st z roku 2010, 2015 a
2016 av otazke stladu navrhu na vydanie tzemného rozhodnutia o vyuziti tzemia parc. ¢.
1246/2, 1246/7, 1246/8, 1246/15, 1258, 1260, 1253 kat. uz. Jelka s platnym Uzemn}'lm
planom obce Jelka — Zmeny a doplnky ¢. 2 st irelevantné, t.j. nemaju vplyv na rozhodovanie
0 otazke vyuZitia izemia, nakol’ko je podanie v rozpore s platnym Uzemnym planom obce
Jelka — Zmeny a doplnky ¢. 2.

Na zaklade vyssie uvedeného, po doslednom postideni navrhu a jeho suladu so
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi stavebny urad rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.


https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/#paragraf-140a

Toto rozhodnutie je doruCované ucastnikom konania v zmysle § 42 ods. 2
stavebného zdkona formou verejnej vyhlasky.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie podPla § 53 a § 54 ziakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v lehote 15 dni odo dia jeho dorucenia na
Obecny urad v Jelke, usek uzemného rozhodovania a stavebného poriadku.

Ing. Gabriel KiS
starosta obce

Doruci sa verejnou vyhlaskou:

BUILDHOUSE, s.r.o., Hlavna 77, 900 29 Nova Dedinka

Prosman a Pavlovi¢ advokatska kancelaria, s.r.o., Hlavna 31, 917 01 Trnava 1

Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15, Bratislava 11

Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Kollarova 8, 917 02

Trnava

Okresny urad Galanta, pozemkovy a lesnyy odbor, ul. 29. augusta 10, 924 01 Galanta

SPP-distribtcia, a.s., 825 11 Bratislava, Mlynské nivy 44/b

Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost,, a.s., NabreZie za hydrocentralou 4, 949 60 Nitra

Zapadoslovenska distribuc¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28,817 62 Bratislava

0. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Galante, Parkova 1607/10, 924

01 Galanta

11. Okresny urad Galanta, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Nova doba 1408/31, 924
01 Galanta

12. Okresné riaditel'stvo PZ, Okresny dopravny inSpektorat, Hlavna 13, 924 52 Galanta

13. Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova 1,917 01 Trnava

14. Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p., Sprava vnutornych véd Samorin, Bratislavska
47,931 01 Samorin

15. MICHLOVSKY, spol. s r.0., Letna 796/9, 921 01 Piestany

16. Hydromelioracie, §. p., Vrakunska 10577/29, 821 06 Podunajské Biskupice — Bratislava

17. vlastnici susednych pozemkov (vysoky pocet vlastnikov podla katastra nehnutel'nosti)

18. k spisu

N =

ROO~NOoO

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 42 ods. 2 stavebného zakona a § 26
ods. 1 a 2 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (spravny
poriadok) a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli mesta. Posledny den 15-
diovej lehoty je diiom dorucenia.

Vyvesené dna: Zvesené dia:



