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DOMOVY PORIADOK

CL 1

Uvodné ustanovenia
Tento Domovy poriadok upravuje prava a povinnosti a vzajomné vztahy medzi vlastnikom
bytov, najomcami bytov, osobami, ktoré ziju s najomcom bytu v spolo¢nej domacnosti a
inymi osobami, ktoré sa zdrziavaju v .
Dalej upravuje uskuto&iovanie stavebnych uprav v dome, sposob zabezpecenia pokoja,
poriadku a ¢istoty v dome a v jeho okoli, spésob uzivania nebytovych priestorov, spolo¢nych
priestorov a spolo¢nych zariadeni domu, vstup do domu, informac¢né zariadenia,
vyvesovanie a vykladanie predmetov, chov zvierat a dalsie vztahy, nevyhnutné pre
prevadzku domu.
Domovy poriadok je zavazny pre vlastnika bytov, pre najjomcov bytov, pre osoby, ktoré ziju
s najomcom bytu v spolo¢nej domacnosti a pre kazda osobu, ktora sa v dome z akéhokol'vek
dovodu nachadza.
Prava a povinnosti vlastnika bytov, najomcov bytov a osob, ktoré Ziju s najjomcom bytu v
spolo¢nej domacnosti, ktoré vyplyvaju zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov, nie st
obsahom Domového poriadku dotknuté.

ClL 1l
Prava a povinnosti uzivatel’ov bytov a inych osob
V byte méze byt ubytovana:
a) o0soba, ktora ma s vlastnikom bytu uzavretd najomna zmluvu,
b) ¢lenovia domacnosti 0soby uvedenej v ¢l. Il bod 1 pism. a) Domového poriadku, ktori
st uvedeni v najomnej zmluve,
c) osoby, ktorym bol vlastnikom bytu udeleny pisomny stihlas na ubytovanie.

Iné osoby, ako je uvedené v ¢l. 11 bod 1 Domového poriadku nemézu byt v byte ubytované.

Navstevy Vv byte st povolené.

Néajomca, ako aj ¢lenovia jeho domacnosti, ktori st uvedeni v najomnej zmluve st povinni:

a) vyuzivat' byt vyhradne na byvanie,

b) dodrziavat’ zakaz ubytovania inych osdb ako je uvedené v ¢l. Il bod 1 tohto Domového
poriadku,

C) platit najomné a naklady spojené s uzivanim bytu podla podmienok uvedenych v
najomnej zmluve a jej dodatkoch,

d) udrziavat' v byte, v spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového domu a na jeho
pril'ahlom pozemku a prilahlom verejnom priestranstve ¢istotu a poriadok,

e) dodrziavat' v byte, v spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu zakaz fajcenia
a manipulacie S otvorenym ohniom, zdkaz manipulécie S otvorenym ohfiom Sa vztahuje
aj na prilahly pozemok k bytu a na pril'ahlé verejné priestranstvo,

f) dodrziavat v byte, v spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu na jeho
prilahlom pozemku a prilahlom verejnom priestranstve vSeobecne zavézné pravne
predpisy, predpisy o0 bezpe¢nosti, ochrane zdravia a protipoZiarne opatrenia,

g) dodrziavat v byte, v spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového domu, na jeho
prilahlom pozemku a na pril'ahlom verejnom priestransve zakaz neopravneného drzania
zbrane, zakaz vyroby vybus$niny, omamnych a psychotropnych latok, jedov alebo
prekurzorov, ich drzanie a obchodovanie s nimi,

h) zabezpecit’ byt proti nepriaznivym poveternostnym vplyvom,

1) zabezpecit’ byt, spolo¢né Casti a zariadenia bytu proti neopravnenému vniknutiu,

J) chranit spolo¢ny majetok domu vykonanim ukonov na zamedzenie vstupu cudzich 0sob
do objektu domu najma zatvaranim vchodovych dveri a nevpastanim cudzich oséb do



objektu, zhasinanim chodbovych svetiel pri dostatocnom dennom svetle,
neposkodzovanim naterov chodieb, schodov a obkladov v spolo¢nych castiach domu a
spolo¢nych zariadeniach domu, udrziavanim cistoty a hygieny v spolo¢nych c¢astiach
domu a komunikacnych priestoroch a vo vytahoch.

k) zdrzat' sa zasahovania do elektrickych rozvodov, plynovych a vodovodnych potrubi v
byte, v spoloénych ¢astiach a zariadeniach bytového domu a na jeho prilahlom pozemku
a prilahlom verejnom priestranstve,

I) zdrzat sa stavebnych uprav bez pisomného povolenia vlastnika bytov,

m) stavebné upravy alebo udrziavacie prace oznamit'® formou pisomného oznamenia,
umiestneného na mieste obvyklom pre zverejnovanie oznamov v dome, najmenej sedem
dni pred zacatim prac, vyrozumiet' ostatnych najomcov bytov o0 rozsahu a case
vykonavania stavebnych uprav alebo udrziavacich prac,

n) dodrziavat’ zasady dobrého susedského spoluzitia,

0) na svoje naklady udrziavat’ byt v stave sposobilom na riadne uzivanie,

p) oznamit’ prenajimatel'ovi bytu bez zbyto¢ného odkladu potrebu vacsich oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

gq) umoznit vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi vlastnika, osobe
opravnenej vykonavat’ opravu a adrzbu za u¢elom vykonania obhliadky alebo opravy
alebo ak ide o opravu spolo¢nych c¢asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu alebo montaz a adrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a
vody a odpocet nameranych hodnét, ak najomca bytu bezdévodne odmietne umoznit
vstup do bytu alebo nebytového priestoru, alebo obmedzi vstup do bytu alebo
nebytového priestoru a toto odmietnutie, alebo obmedzenie ma za nasledok stazenie
vykonavanych prac alebo zvysenie ceny za vykonavané prace alebo ohrozenie i
poskodenie prav a opravnenych zaujmov ostatnych uzivatelov, je povinny uhradit
zvysenie ceny vykonavanych prac a vsetky skody, ktoré v dosledku tohto odmietnutia,
alebo obmedzenia umoznenia vstupu do bytu alebo nebytového priestoru vznikli

r) predchadzat’ havarijnym stavom v byte, v spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytu a v
pripade jeho vzniku ho bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi,

s) predchadzat’ vzniku skody na byte, jeho prislusenstve a na zariadeni bytu, ktoré je vo
vlastnictve obce, na splo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytu a pre pripad jej vzniku, tato
Skodu nahradit’,

t) bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi, vznik skody na byte, jeho prislusenstve a na
zariadeni bytu, ktoré je vo vlastnictve prenajimatela,

u) umoznit’ poverenému zastupcovi prenajimatel’a vstup do priestorov bytu na poziadanie,

V) na poziadanie povereného zastupcu prenajimatel’a preukazat’ Svoju totoznost’, ndjomnu
zmluvu a pisomné povolenie na ubytovanie,

W) umoznit’ asistentovi systému socialneho byvania s prvkami prestupného byvania pre
obec Jelka vstup do bytu,

X) po ukonceni najomného vztahu uvolnit’ byt bez zbytoéného odkladu, najneskor vSak
do 3 dni odo dna ukonc¢enia najomného vztahu,

y) po ukonéeni ngjomného vzt'ahu uviest’ byt, jeho prislusenstvo a jeho zariadenie, ktoré
je vo vlastnictve prenajimatel’a do stavu, v akom bol prevzaty.

5. Povinnosti uvedené v Domovom poriadku st povinné dodrziavat’ aj osoby, ktoré navstivia
0soby uvedené v ¢l. 11 bod 1 Domového poriadku. Na dodrziavanie tychto povinnosti dba
najomca bytu a za ich dodrziavanie zodpoveda.

6. Vlastnik bytu a osoby uvedené v ¢l. Il bod 1 tohto Domového poriadku maja pravo uzivat
byt a spolo¢né ¢asti domu, spolocné zariadenia domu a prislusenstvo domu, ktoré sa urcené
na spolo¢né uzivanie a pouzivat' sluzby a plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s



vlastnictvom alebo uzivanim bytu, spolo¢nych casti domu, spoloénych zariadeni domu a
prislusenstva domu.

CL 11
Pokoj v dome
. Uzivatel’ bytu a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti a kazda osoba, ktora sa
nachadza v dome, sa povinni spravat sa tak, aby nikoho v dome nerusili hlukom,
neprimeranym spravanim, ani inak nezhorsovali podmienky riadneho a pokojného uzivania
bytov a nebytovych priestorov a dodrziavat' najma rezim ustanoveny tymto Domovym
poriadkom.
. Stavebné a udrziavacie prace s pouzitim hlu¢nych technickych prostriedkov (napr. baranie,
brasenie, vitanie panelov, pilenie, hobl'ovanie a pod.) mozno vykonavat’ len v pracovny den
od 8.00 do 18.00 hod. a v sobotu od 9.00 do 16.00 hod. V nedel'u alebo v iny defi pracovného
pokoja su hlu¢né stavebné a udrziavacie prace v dome zakazané.
. No¢ny pokoj je stanoveny od 22.00 do 06.00 hod.. V ¢ase noéného pokoja sa nesmie
vykonavat’ ¢innost’, ktora by akokol'vek rusila pokoj v dome (hlukom ktory sa vyskytuje
trvale alebo prerusovane vo vnatornom prostredi budov v savislosti s aktivitami T'udi alebo
¢innostou zariadeni). V ¢ase no¢ného pokoja nie je dovolené hrat’ na hudobnom nastroji,
spievat’, hlu¢ne sa zabavat’, pouzivat' vysavace, pracky, vitacky, a podobné zariadenia a
vykonavat’ int ¢innost’, ktora sposobuje hluk. Osoba, nachadzajuca sa v ¢ase no¢ného pokoja
v dome, je povinna v tom ¢ase stisit’ svoje zvukové prejavy, televizne, rozhlasové a ostatné
audiovizualne zariadenia.

Cl. IV
Poriadok a ¢istota v dome a v jeho okoli
. Udrziavanie cistoty a poriadku v spolo¢nych ¢astiach a v spolo¢nych zariadeniach domu a v
spoloénych castiach domu a prislusenstve domu, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie a
slazia vylucne tomuto domu a pritom nie sa stavebnou sucastou domu a v jeho
bezprostrednom okoli zabezpecuju najomnici na zaklade dohody medzi nimi. Ak sa
najomcovia nedohodnu, pravidla urc¢i prenajimatel’.
. Najomca bytu je povinny bezodkladne a na vlastné naklady odstranit’ poskodenie alebo
znecistenie spolo¢nych casti alebo spolo¢nych zariadeni domu a spolo¢nych casti domu a
prislusenstva domu, ktoré su urcené na spoloéné uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto domu a
pritom nie su stavebnou sacastou domu, ktoré sposobil sam alebo osoba, ktora s nim zije v
spolo¢nej domacnosti, alebo ich navsteva, alebo domace zviera v ich starostlivosti. Vlastnik
ma pravo takéto poskodenie alebo znecistenie odstranit’ na naklady najomcu bytu, ak je
povodca znecistenia alebo poskodenia znamy a ak nim zavinené poskodenie alebo
znecistenie ani po opakovanej verbalnej vyzve neodstrani.
.V spolo¢nych castiach alebo v spolo¢nych zariadeniach domu ur¢enych ako unikové cesty
(napr. chodba, schodisko, pivnica, vestibul) je zakazané uskladinovat’ nabytok alebo jeho
prvky a iny odpad. Uskladnené potraviny, tekutiny a iné latky organického povodu nesmu
byt zdrojom sirenia hmyzu a hlodavcov.
. Cistotu a priechodnost’ spoloénych ¢asti alebo spoloénych zariadeni domu (napr. chodba,
schodisko, strecha, pivnica, vestibul, vytah a pod.), zapratanych a znecistenych uzivatel'om
bytu v dosledku nim uskuto¢nenych stavebnych tprav, je najomca bytu povinny zabezpecit
bezodkladne priebeznym ¢istenim. Stavebny a iny odpad je najomca bytu povinny odstranit’
a zlikvidovat’ na vlastné naklady.
. Komunalny odpad je najomca bytu povinny triedit’ a vytriedeny ukladat’ do uréenych nadob
pre dany druh odpadu v sulade so vseobecne zaviznym nariadenim obce Jelka.



. Najomca bytu nesmie vytvorenim prekazky stazit’ vyprazdnenie odpadovych kontajnerov a
odvoz domového odpadu (napr. parkovanim motorového vozidla pri kontajnerovych
stojiskach).
. Balkony a terasy sa musia udrziavat’ v ¢istote a odstranenie necistoty a snehu vykonavat’ tak,
aby nebola ohrozena bezpecénost’ 0s6b a majetku.
. Prasenie a vytriasanie kobercov, rohoziek, perin, zmetakov, metiel, prachoviek a podobnych
predmetov z okien, bytov a spolo¢nych priestorov, balkonov a lodzii je zakazané. Po
chodbach, vytahoch a ostatnych priestoroch je zakazané vyhadzovat' odpadky a cistit
Satstvo, koberce, obuv, a iné predmety. Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesmu
vyhadzovat’ cez okna a balkony, ani odhadzovat’ na schody.
. Koberce, rohozky, periny a pod. sa mézu prasit’ len na vyhradenych miestach od 7.00 do
21.00 hod. Znecisteny priestor musi pouzivatel' uviest do poriadku ihned’ po ukonéeni
prasenia, alebo podobnej ¢innosti.
ClLV

Uzivanie spoloénych ¢asti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu
. Spolo¢né casti, spolo¢né zariadenia a prislusenstvo domu sa uzivaju len na ucely, na ktoré
boli zriadené.
. Sadenie, rezanie prip. vyrub drevin, alebo vsetky zmeny prilahlého pozemku k bytovému
domu sa riadia vseobecne zavaznym nariadenim obce a rozhodnutim vlastnika bytov a
nebytovych priestorov.
. Bez predchadzajuceho suhlasu vlastnika bytov a nebytovych priestorov nesmie byt ziadna
¢ast’ spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu alebo spolo¢nych ¢asti domu a
prislusenstva domu pouzita na reklamné ucely alebo montaz akéhokol'vek technického
zariadenia (napr. klimatiza¢né zariadenie, anténovy systém a pod.).
. Na prepravu osob v dome slizi osobny vytah. Pocet 0sob prepravujucich sa spoloc¢ne v
kabine osobného vytahu nesmie prekrocit’ vyrobcom stanovenua hranicu pre nosnost’ vytahu.
Osobny vytah sa nesmie pouzit' na premiestiovanie velkych kusov nabytku ¢i iného
materialu. Na premiestnovanie velkych kusov nabytku ¢i iného materialu slazi nakladny
vytah. Steny a podlaha nakladného vytahu musia byt pri premiestiiovani velkych kusov
nabytku vhodne zabezpecené pred ich poskodenim. Akékol'vek poskodenie osobného, alebo
nakladného vytahu je povodca tohto poskodenia povinny ihned ohlasit’ vlastnikovi a
spravcovi. Pévodca poskodenia zodpoveda za skodu, ktora na osobnom, alebo nakladnom
vyt'ahu sposobil a ktora bude odstranena na jeho naklady.
. Ucelové urgenie miestnosti spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu st nasledovné:
a) miestnost ¢. 1—
b) miestnost’ ¢. 2 —
C) miestnost ¢. 3 —
Nepovolana osoba ma zakazany vstup do priestorov spolo¢nych zariadeni domu, v ktorych
su umiestnené strojovne vytahov, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické,
telefonne a plynové pripojky a do miestnosti na poschodiach, kde su umiestnené
poziarnotechnické zariadenia. V' miestnostiach s poziarnotechnickymi zariadeniami na
poschodiach je zakazané ukladanie inych predmetov.

Cl. VI
Informacné zariadenia v dome
. Vlastnik bytu a nebytového priestoru a najomca bytu alebo nebytového priestoru zabezpeci
oznacenie svojho bytu, nebytového priestoru, postovej schranky, priestorov urcéenych ako
prislusenstvo bytu svojim menom, resp. nazvom podniku.
. Oznamy a reklamy fyzickych osob a pravnickych oséb mézu byt v dome umiestnené len so
suhlasom vlastnika bytov.
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ClL Vil
Vyvesovanie a vykladanie predmetov na balkén, lodziu, terasu alebo do okna

. Veci ulozené alebo vyvesené na balkone, lodzii, terase alebo v okne viditeI'nom z verejného

priestranstva nesmu rusit’ esteticky vzhl'ad domu. Na balkone, lodzii, terase alebo v okne
mozu byt ulozené alebo vyvesené len bezne pouzivané veci.

. Nadoba s kvetmi a kvetinaémi umiestnena na vonkajsej parapetnej ploche okna, balkénu

alebo lodzie, musi byt zabezpecena proti samovolnému padu a proti padu v doésledku
posobenia vetra tak, aby nedoslo k jej uvolneniu a ohrozeniu ostatnych uzivatel'ov domu
alebo chodcov. Pri zalievani kvetov nesmie pretekajaca voda poskodzovat alebo
znecistovat’ spolo¢né casti domu, pripadne osobny majetok ostatnych uzivatelov domu
alebo chodcov.

ClL. VI
Chov spolocenského zvierata

V byte mozno chovat’ len spoloc¢enské zviera len na zaklade pisomného suhlasu vlastnika

bytu.

Chovatel spoloc¢enského zvierata je povinny:

a) dbat, aby v suvislosti s chovom spoloc¢enského zvierata v dome nevznikali hygienické
problémy alebo akakol'vek necistota,

b) odstranit’ okamzite a na vlastné naklady zlikvidovat’ zvieracie vylucky a akékol'vek iné
zvysky, ktoré vznikli v priamej savislosti s drzbou a chovom spoloc¢enského zvierata,

c) zabezpecit, aby ostatni uzivatelia bytov a iné osoby, nachadzajace sa v dome neboli
ohrozovani alebo obt'azovani napr. zavyjanim, stekanim alebo inym rusivymi prejavmi
spolocenského zvierata,

d) zabezpecit, aby psa vodila mimo bytu len osoba, ktora je telesne vyspela a dusevne
sposobila ovladat’ toto zviera v kazdej situacii a dostatocne schopna predist’ tomu, aby
pes zautocil alebo inym sposobom ohrozil ¢loveka alebo iné zviera a zabranit’ tak vzniku
skody na zdravi, majetku, prirode a zivotnom prostredi, ktoré by pes mohol sposobit’,

e) kazda skodu, ktora vznikla v suvislosti s chovom spoloéenského zvierata, bezodkladne
odstranit’ alebo uhradit’,

f) ukongit’ drzanie a chov spolo¢enského zvierata, ak o tom rozhodol vlastnik bytov a
nebytovych priestorov.

. Je zakazané chovat alebo drzat’ spoloc¢enské zviera na balkoéne, lodzii, v pivnicnej kobke,

alebo v priestore spolocnej casti domu alebo spoloéného zariadenia domu.

Cl. 1X
Otvaranie a zatvaranie vstupu do domu

. Uzivatel’ bytu je povinny setrne zaobchadzat’ s vchodovymi dverami v a s ostatnymi
dverami, umoznujacimi vstup do domu z vonku.

.V zaujme ochrany majetku vlastnika a os6b uvedenych v ¢l. Il bod 1 tohto Domového
poriadku v dome st 0soby uvedené v ¢l. Il bod 1 tohto Domového poriadku povinné pri
prichode a odchode z domu sa presvedcit’, ¢i sa dvere za nim riadne a spolahlivo
zatvorené. Na tato okolnost’ je kazdy uzivatel’ bytu povinny upozornit’ aj Svoju navstevu.

. KIa¢ od vehodovych dveri mozu vlastnit’ len vlastnik a osoby uvedené v ¢l. 11 bod 1 tohto

Domového poriadku

Cl. X.
Zaverecné ustanovenia
Tento Domovy poriadok je zavazny pre vlastnika bytov, pre osoby uvedené v ¢l. 11 bod 1
tohto Domového poriadku ako aj pre vSetky ostatné osoby, ktoré sa za akychkol'vek acelom
nachadzaja v bytovom dome.



2. Zmeny v Domovom poriadku méze vykonat’ vlastnik bytov prostrednictvom pisomnych
dodatkov.

V Jelke dna 19.03.2020

Ing. Gabriel Kis
starosta obce



