_ Zmluva
o najme nebytovych priestorov

Ktord uzavreli v zmysle ust. § 3 zakona Cislo 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a ust. § 663 a nasl. Obdianskeho zakonnika &islo
40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

Cislo zmluvy:01/03/2017

Clénok L.
Zmiuvné strany

Prenajimatel” Obece Jelka, 925 23 Jelka, Mierova 939/17

zastapena starostom obcee Ing. bmre Farkasom
Bankové spojenie:  VUB aus., pobolka v Galante

Cislo Gétu: SK76 0200 0000 0031 0248 9453
ICO: 00306011
DIC: 2021606691
d'alej len ako ,,prenajimatel’™ na strane jednej

a

Najomea: Obchodné meno :  Rébert Farkas - INKSPIRATION
bydlisko: 925 23 Jelka, Mlynarska 531/8
1CO: 50 722 441
DIC:
Cislo Bidtu: SK52 0900 00066 0051 2630 8708

(Osvedlenie o Zivnostenskom opriavneni vydal Okresny urad

Galante, odb. Zivnostenského podnikania pod & OU-GA-OZP-2017/002784-2 dna
01.02.2017 &. ziv.registra 220-31724.

d’ale len ako ,majomca® na strane druhej

Clénok IL
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenechanie &asti nehnutelnosti — trojpodlazne] budovy
,Podnikatel'sky inkubdtor Jelka® postaveného v katastralnom dzemi obece Jelka, vedeného
na Katastralnom trade v Trnave, Sprava katastra Galanta, vedené¢ho na LV &islo 1301 na
parc.¢.376/14 so sip.€. 956 ako Podnikatel’sky inkubitor v Jelke, ktory pozostava zo
samostatnych nebytovyeh priestorov, uréenych Eldnkom 1. tejto zmluvy a zavizok ndgjomeu
uZivat takto ureny predmet ndjmu v sulade s podmienkami dohodnutymi v zmluve
a zavizok najomcu uhradzat’ vzniklé naklady stivisiace s uZivanim predmetu naymu.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi nebytové priestory v objekte Podnikatel’sky
inkubdtor v Jelke so sup.¢. 956/14, na ulici Mierovej, na 1. nadzemnom podlazi pod
nazvom:

- miestnost ( &islo prenajatych nebytovyeh priestorov 1.10) o vymere 14,70 m*,

Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 14,76 m?* .

Utelom najmu je vyuzivanie prenajatych priestorov ndgjomeom v savislosti s jeho
podnikanim na slazby suvisiace so skrasPovanim tela.
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A

Ndijomea je opravneny uéel ndjmu zmenit’ len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi vyssie uvedené nebytové priestory bez zavad v stave
spbsobilom na riadne uZivanie a zaviizujiice sa zabezpelit' ndjomcovi plny a neruseny
vykon prav. O odovzdani predmetu néjmu je spisany preberaci protokol, &o tvorf prilohu
tejto ndjomne] zmluvy.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je oprdvneny prenajimat’ predmet najmu, a z toho titulu ma
pravo nakladat’ s predmetom najmu uvedenym v ods. 1 tohto Slanku zmluvy.

Uveden skuto¢nost’ dokumentuje s prisludnym dokladom, ktorym salasne preukdzal
najomcovi pravo na uzavretie tohto pravaeho tkonu.

. NehnutePnosti, ich umiestnenie a hranice st ndgjomcovi zname.

Clanok 1L
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu urdith od 01.03.2017 — 31.12.2017 s moznostou prediZenia
zmluvného vztahu medzi Géastnikmi na zdklade novej kauzy po prehodnoteni najomného
vztahu v decembrn 2017.

Najom bytu sa méze ukon¢it’ v zmysle ust. § 9 zdkona &islo 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov v nadviznosti na ust. § 676
a dalsich Obélanskeho zakonnika:

a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,

b. ak ndjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu nebytovych
priestorov hlavne tym, Ze nezaplati thradu za plnenia poskytované s uZivanim
nebytovych priestorov za dlhsi ¢as ako 2 mesiace za seba nasledovné povinné
mesiace, alebo tym, Ze prenechal nebytové priestory, alebo jeho Cast’ inému do
podndjmu.

Prenajimatel’ mdze odstapit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnei vystrahe uziva
predmet prendjmu, alebo ak trpi uZivanie predmetu prenajmu takym spdsobom, ¥e
prenajimatelovi vznika skoda, alebo mu hrozi znaéna $koda.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom nebytového priestoru aj v zmysle ust. § 10 zédkona

¢islo 116/1990 Zb..

Vypovedna doba je dvojmesaina a zadina plynut prvym dilom nasledujiceho mesiaca po
doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

Néjomea sa zavdzuje, Ze po skoneni doby najmu nebytové priestory vyprace a vrati
prenajimatefovi v stave, ktory zodpoveda beZnému opotrebeniu (t.j. v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie).

V pripade, ak ndjomca predmetny nebytovy priestor pe skonceni doby najmu nevyprace,
ndjomca splnomociuje tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie na naklady najomcu.

Ku ditu odovzdania nebytovych priestorov ndjomcovi bude spisany preberaci protokol
k nebytovym priestorom, podpisany oboma zmluvnymi stranami a obsahujict 0daje
o technickom stave nebytovych priestorov.




8. Po ukonceni ngjmu na zaklade tejto zmluvy nevznika prenajimatefovi povinnost poskytnaf
ndjomcovi ndhradné nebytové priestory, ¢im ndjomca suhlasi.

Clanok IV.
Vys§ka ahrady za pinenie
poskytované s uzivanim nebyvtovych priestorov

1. Ngomné je dohodnuté vo vyske 0,00 €/rok, na ziklade bodu 2 tohto Clanku ,
maximalne do obdobia 31.12.2017. Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s ngjmom nebytového priestoru (dalej len ,.shuzby™) je vo vyske 60,69 €, na zaklade
bodu 2 tohto ¢lanku. '

2. Zasluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude najomea platit’ formou
zaloh mesadne preddavkove sumu 60,69 €/ mesadne.
V tejto sume st zahrnuté mesaéné preddavky na:

- elektricka energiu 11,00€/m2/rok 13,48€
- dodavku teplaa TUV 10,006/m2/rok 12,25€
- dodavku vody a odvod odpadovej vody 1,50€/m2/rok 1,84€
-~ za odvoz odpadu / jednotka /mesiac 2,98¢

( s podmienkou Ze ndjomca bude prisne dodrziavat’ triedenie odpadov podla

pokynov prenajimatela t.j zabezpe€it' triedenie odpadu podla jednotlivych

kategorii: papier, PET flase, sklo, ostatny odpad do prislusnych kontajnerov )
- podiel na upratovani spol. priest. a dozor. sluzbe 2,05¢€/m2/mes. 30,13€

3. Preddavok za sluzby musi byt zaplateny vzdy jeden mesiac dopredu, tj. v termine
pred pouzitim predmeta najmu. Prvy preddavok ndjomca uhradza v podkladni obce do
5 dni po termine, ktory je uvedeny v &l III v bode 1. Dalgie preddavky musia byt na
ulte prenajimatela vzdy do zacatia prislusného mesiaca, za ktory je uhrddzany
preddavok , t.J. do konca predchadzajiceho mesiaca.

4. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne pisomnym ozndmenim zmenit’ vysku
preddavkov za sluzby, ak je pre to dévod vyplyvajicr zo zmeny danej osobitnym
vieobecne zaviiznym pravnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych orgénov, alebo
ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb.

5. Prenajimatel’ je povinny najneskdér do konca marca kazdého kalendarneho roka
vykonat’ vyuétovanie roénej thrady za sluzby v predchddzajucom roku.

6. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyuStovania su splatné do 15 dni odo dia
dorudenia vyudétovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeSkani s platbou
vyplyvajicou z vyuatovania, je povinna zaplatitt druhe] zmluvnej strane Urok
z omeskania vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kazdy aj zadaty den omeskania.




Clinok V,
Priva a povinnosti Gi¢astnikov

Prenajimatel je povinny:

a/ odo dia ufinnosti zmluvy umoZnif’ ndjomcovi neruSené uZivanie predmetu najmu,
v tyZzdni od pondelka do piatku od 8:00 do 19:00 a v sobotu od 8:00 do 14:00 na
prevadzkovame sluzby stvisiace so skraffovanim tela. Vo vynimoénych pripadoch
uZivanie je povolené na zéklade osobitného povolema starostu obee.,

b/ odovzdat’ najomcovi predimet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uZivanie.

¢/ prijat predimet ndgjmu spat od ndjomen po skonéeni doby najmu.

Najomeca je povinny:

a) uzivat predmet ndjmu riadne a v stlade s u¢elom dohodnutou zmluvou a umoZnit
prenajimatel’ovi pristup k predmetu najmu za ucelom jeho kontroly.

b) uzivat’ predmet ndjmu riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim nebytovych priestorov.

¢} uhradzat riadne a v&as na zéklade ust. ¢l IV. tejto zmluvy, ndklady spojené s uzivanim
nebytovych pricstorov.,

d) pri vykone svojho prava dbat’, aby sa v nebytovych priestoroch vytvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnym najomeom vykon ich prav.

e} oznamit bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v nebytovych
priestoroch, ktoré mé znasat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda
za §kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

f) odstrédnit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v nebytovyeh priestoroch sam ngjomea,
ak sa tak nestane, méa prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomeu,
zévady a poskodenia odstranit’ a poZadovat” od ndjomcu néhradu.

g) uhrddzat’ drobné opravy v nebytovych priestoroch stivisiace s jeho uzivanim.

h) starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda.

1) po skonleni doby ndjmu vratit' predmet najmu v stave minimalne porovnatelnom,
v akom ho prevzal ndjomeca od prenajimatel’a, a to hygienicky vybieleny s prihliadnutim
na beZnd amortizaciu.

Néjomea prehlasuje, Ze je oboznameny so sGéasnym technickym stavom predmetu ndjmu,
a Ze v takom stave ho prebera.

Néjomea nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu na uzivanie (do podnajmu) tretim
osobam.

V pripade ukongenia ndjmu z dovodov (hrubé poskodenie nebytovych priestorov a jeho
prisluSenstva) je ngjomea povinny uhradit’ vzniknuti $kodu po vyzve prenajimatela bez
zbyto¢ného odkladu.

6. Najomca hradi a vykondva alebo zabezpeuje vykonanie tychto prac: vymalovanie
nebytového priestoru, Gdrzbu, dezinsekciu a deratizaciu nebytového priestoru.
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Clinok VL.
Osobitné dojednanie

Néjomea je opravneny vykondvat stavebné Upravy v nebytovych priestoroch a iné
podstatné zmeny, iba so sthlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykondva Gpravy na
prikaz prisluného organu $titnej spravy, su ndjomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpovedaju za kodu, ktora v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na thradu nakladov tych oprava a udrzby nebytovych priestorov,
o ktorych vykonanie sa najomea nepostaral véas.

Najomea je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie oprav v nebytovych priestoroch,
obhliadku prisludenstva nebytovych priestorov ako si zariadenie priestoru, plynové
a elektrické spotrebice, istiCe & meranie, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné
rozvody a pod., za ktorym ucelom sa zavézuje pracovnikom prenajimatela zabezpedit
pristup do nebytovych priestorov. V pripade, Ze tento zavizok porusia, su si vedomi
zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnesti alebo zdvizku vzniknu.

W

Clanok VIL
Spolo¢né ustanovenia

Ucastnici tejto zmluvy prehlasujd, Ze maji plnu spbsobilost na pravne tkony, Ze thto
zmluvu uzatvaraja pri plnom vedomi, slobodne a vaZne, urlite a zrozumitel'ne, nie v tiesni,
zmluvu si preéitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzujll svojim overenym podpisont

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti st vyluéne len Gcastnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporudenej zasielky, je diiom dorudenia defl ulozenia zasielky na poste.

PodFa ndjomnej zmluvy je ndjomea povinny:
a. plnit a dodrZiavat’ poZiarno-bezpeénostné predpisy,
b. udrziavat poriadok a ¢istotu v nebytovych priestoroch, _
¢. po ukoneni ndjomného vztahu odovzdat’ predmet najmu vypratany a Cisty v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa Gcastnici
nedohednt inak.

4. Ngjomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ méa objekt poisteny na Zivelné udalosti.
Nijomca je opravneny dat’ si poistit’ prenajaty priestor a vlastny majetok v flom na vlasiné
naklady. Néjomea mOZe umiestnif si reklamu v spoloénych priestoroch, len na zaklade
pisomného sthlasu prenajimatel’a.
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Clanok VI
Prechodné a zaveredné ustanovenie

Tato zmluva nadobida platnost’ ditom podpisu a udinnost” ditom jej zverejnenia na webovej
stranke obce a diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Pre prava a povinnosti zmluvaych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’aldom
platia prisluiné ustanovenia zékona &islo 116/1990 Zb. o ndime a podnajme nebytovych

priestorov a Obéianskeho zdkonnika.

Zmeny a dodatky tejto najomnej zmluvy vyZaduji k svojej platnosti pisomni formu
a podpisy oboch zmluvnych strén.

Zmluva bola vyhotovend v §tyroch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
najomca, tri vyhotovenia obdrzi prenajimatel’.

Tato zmluvu uzavreli jej Gcastnicl slobodne, vazne, wiite a zrozumitel'ne, teda tak, aby
v budiicnosti nevzbudzovala ziadne pochybnosti o tom, ¢o cheeli jej obsahom prejavit’.

Na znak stthlasu s obsahom tejto zmluvy pripdjajd G¢astnici zmluvy svoje vlastnoruné
overené podpisy.

V Jelke, dia 01.03.2017

Nidjomca: Prenajimatel’:
Roébert Farkas Obec Jelka
Ing. Imre Farkas ~ starosta obce
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