Zmluva
o najme nebytovych priestorov

ktord uzavreli vzmysle ust. § 3 zikona dislo 116/1990 Zb. onijme a podnijme
nebytovyeh priestorov v zneni neskorSich predpisov aust. § 663 a nasl. Obcianskeho
zakonnika ¢islo 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

Cislo zmluvy: 04/02/2016

Clinok L.
Zmlavné strany

Prenajimatel’; Obec Jelka, 925 23 Jelka, Mierova 959/17

zastiipena starostom obce Ing. Imre Farkasom
Bankové spojenie:  VUB a.s., pobocka v Galante

Cislo Gétu; SK76 0200 0000 0031 0248 9453
ICO: 00306011
DIC: 2021006691
d’alej len ako ,,prenajimatel * na strane jednej

a

Nijomea: Obchodné meno:  Mgr. Zoltan Farkas - SORNO
bydlisko: 925 23 Jelka, Nova cesta 112/82
1CO: 46 759 883
DIC: 1083343833
¢islo uétu: SK13 0900 0000 0050 3074 8987

(Osvedlenie o zivnostenskom opravneni vydal Obvodny drad

Galante, odb. Zivnostenského podnikania pod ¢ ObU-GA-OZP-2012/03798-2 dia
04.07.2012 ¢. Ziv. registra 220-28519,

d'alej len ako ,,ndajomea® na strane druhej

Clanok IL
Predmet zmiuvy

. Predmetom zmluvy je prenechanie d&asti nehnutelnosti - trojpodlazne; budovy

w~Podnikatel'sky inkubdtor Jelka® postaveného v katastralnom Gzemi obee Jelka, vedeného
na Katastrédlnom drade v Trnave, Sprava katastra Galanta, vedeného na L'V &islo 1301 na
parc..376/14 so sip.&. 956 ako Podnikatel'sky inkubator v Jelke, ktory pozostava ze
samostatnych nebytovych priestorov, uréenych Clankom II. tejto zmluvy azavizok
najomecu uzivat® takto wréeny predmet ndjmu v stilade s podmienkami dohodnutymi
v zmluve a zavizok najomcu uhradzat’ vzniklé ndklady suvisiace suZzivanim predmetu
najmu.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi nebytové priestory v objekte Podnikatel’sky
inkubator v Jelke so stp.¢. 956/14, na ulici Mierovej, na III. nadzemnom podlazi pod
nazvom:

- kancelaria ( &islo prenajatych nebytovych priestorov 3.12) o vymere 19,00 m?,

Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 19,00 m? .

Utelom najmu je vyuZivanie prenajatych priestorov najomcom v stvislosti s jeho
podnikanim na vyuéovanie v odbore cudzich jazykov.
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Ngjomea je opravneny ucel ndjmu zmemit len na zéklade pisomného sihlasu
prenajimatela.

Prenajimatel odovzda ndjomcovi vys$Sie uvedené nebytové priestory bez zédvad v stave
spdsobilom na riadne uZivanie a zavdzujuce sa zabezpelit' nidjomcovi plny a neruleny
vykon prav. O odovzdani predmetu ndjmu je spisany preberaci protokol, ¢o tvorf prilohu
tejto ndgjomnej zmluvy.,

- Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je oprdvneny prenajimat’ predmet najmu, a z toho titulu ma

pravo nakladat’ s predmetom ndjmu uvedenym v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy.
Uvedenu skutofnost’ dokumentuje s prisluinym dokladom, kforym sudasne preukéral
najomeovi pravo na uzavretie tohto pravoeho tkonu.

. Nehnutelnosti, ich umiestnenie a branice st ndjomcovi zname.

Clanok IIL
Doba najmu

Néjom sa uzatvdra na dobu uréita od 15.02.2016 — 31.12.2017 s moZnostou predizenia
zmluvného vztahu medzi ulastnikmi na zédklade novej kauzy po prehodnoteni ndjomného
vzt'ahu v decembri 2017,

Ngjom bytu sa mdZze ukonéit’ v zmysle ust. § 9 zékona Cislo 116/1990 Zb. o ndgjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov v nadviéznosti na ust. §
676 a d'al§ich Obéianskeho zékonnika:

a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,

b. ak nijomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu nebytovych
priestorov hlavne tym, Ze nezaplati vhradu za plnenia poskytované s uZivanim
nebytovych priestorov za dlh& ¢as ako 2 mesiace za seba nasledovné povinné
mesiace, alebo tym, Ze prenechal nebytové priestory, alebo jeho €ast’ inému do
podndjmu.

Prenajimatel’ moze odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomne] vystrahe nZiva
predmet prenajmu, alebo ak trpl uZivanie predmetu prengjmu takym spdsobom, Ze
prenajimatefovi vznika skoda, alebo mu hrozi zna¢na skoda.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom nebytového priestoru aj v zmysle ust. § 10 zdkona
&islo 116/1990 Zb..

Vypovedna doba je dvojmesacnd a zacina plynut’ prvym diom nasledujiiceho mesiaca po
dorudeni pisomnej vypovede druhej strane.

Néjomea sa zavizuje, Ze po skondeni doby ndjmu nebytové priestory vyprace a vrali
prenajimatefovi v stave, ktory zodpovedd beznému opotrebeniu (t.j. v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie).

V pripade, ak nijomca predmetny nebytovy priestor po skonéeni doby ndjmu nevyprace,
najomca sploomocriuje tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie na naklady najomcu.




7. Ku dniu odovzdania nebytovych priestorov ndjomcovi bude spisany preberaci protokol
k nebytovym priestorom, podpisany oboma zmluvnymi stranami a obsahujici Gdaje
¢ technickom stave nebytovych priestorov.

8. Po ukonCeni najmu na zaklade tejlo zmhuvy nevznikd prenajimatelovi povinnost
poskytnut’ nagjomeovi nahradné nebytové priestory, éim ndjomea suhlasi,

1.

Clanok TV,
Vyska thrady za plnenie
poskytované s uzivanim nebytovych priestorov

Najomné je dohodnuté vo vvike 0,00 €/rok, na zaklade bodu 2 tohio ¢lanku ,
maximaélne do obdobia 31.12.2017. Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s najmom nebytového priestoru (dalej len ,sluzby”) je vo vyske 77,56 €, na zaklade
bodu 2 tohto &lanku.

7 sluzby spoiené s uZivanim nebytovych priestorov bude ndjomca platit’ formou
zaloh mesaéne preddavkovo sumu 77,56 €/ mesaéne.

V tejto sume st zahrnuté mesacné preddavky na:

- elektrickt energiu 11,00€/m2/rok 17,42€
- dodévku teplaa TUV 10,006/m2/rok 15,83€
- dodavku vody a odvod odpadovej vody 1,50€/m2/rok 2,38¢
- zaodvoz odpadu / jednotka /mesiac 2,98¢

{ s podmienkou Ze n&jomca bude prisne dodrziavat’ triedenie odpadov podla

pokynov prenajimatel’a t.j zabezpedit' triedenie odpadu podla jednotiivych

kategorii: papier, PET flase, sklo, ostatny odpad do pristu$nych kontajnerov )
- podiel na upratovani spol. priest. a dozor. sluzbe 2,05€/m2/mes. 38,95€

3. Preddavok za sluZby musi byt zaplateny vzdy jeden mesiac dopredu, tj. v termine
pred pouzitim predmetu ndjmu. Prvy preddavok ngjomea uhradza v podkiadni obee do
S dni po termine, ktory je uvedeny v ¢1. T v bode 1. Dalgie preddavky musia byt na
utte prenajimatela vzdy do zacatia prisiusného mesiaca, za ktory je uhradzany
preddavok , t.j. do konca predchadzajiceho mesiaca.

4. Prenajimatel’ je opravneny jednosiranne pisomnym oznamenim zmenit vysku
preddavkov za sluzby, ak je pre to d6vod vyplyvajiuci zo zmeny danej osobitnym
vieobecne zaviiznym pravinym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo
ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb.

5. Prenajimatel’ je povinny najneskdr do konca marca kazdého kalendameho roka

- vykonat’ vyGétovanie ro¢nej tthrady za sluzby v predchadzajicom roku.

6. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyuctovania st splatné do 15 dnf odo dia
dorufenia vyGétovania ndjomcovi. Zmluvand strana, ktora je v omeskani s platbou
vyplyvayicou zvyGétovania, je povinnd zaplatit druhej zmluvne) strane trok
z omeSkania vo vyike 0,1% z dlZnej sumy za kaZdy aj zaCaty dest omeSkania.




Clanok V.
Priva a povinnosti ucastnikov

Prenajimatel je povinny:

a)
b)

¢)

odo dna G¢innosti zmluvy umoznit’ ndjomcovi nerufené uZivanie predmetu najmu, a 1o
pocas celej doby najmu.

odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé
uZivanie.

prijat’ predmet ndjmu spit’ od ngjomeu po skonceni doby najmu.

Najomea je povinny:

a)
b)
<)
d)

e)

uZzivat’ predmet ndgjmu riadne a v stlade s Géelom dohodmutou zmluvou a umoznit
prenajimatel'ovi pristup k predmetu ndjmu za déelom jeho kontroly.

uzivat’ predmet najmu riadne ariadne pozival' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim nebytovych priestorov.

uhradzat riadne aveas na zdklade ust. &l IV, tejto zmluvy, ndklady spojené
s uzivanim nebytovych priestorov.

pri vykone svojho prava dbat’, aby sa v nebytovych priestoroch vytvorile prostredie
zabezpedujice ostatnym najomcom vykon ich prav.

ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v nebytovych
priestoroch, ktoré ma znafat’ prenajimatel, a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v nebytovych priestoroch sam najomea,
ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomeu,
zavady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomeu nahradu.

uhradzat’ drobné opravy v nebytovych priestoroch stivisiace s jeho uZivanim.

starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla skoda.

po skonleni doby ndjmu vratit’ predmet ndjmu v stave minimélne porovnateinom,
vakom ho prevzal najomca od prenajimatela, ato hygienicky vybieleny
s prihliadnutim na beZni amortizaciu.

Néjomcea prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom predmetu najmu,
a Ze v takom stave ho preberd.

Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu na uZivanie (do podndjmu) tretim

"~ osobam.

V pripade ukonéenia ngjmu z dévodov (hrubé poskodenie nebytovych priestorov a jeho
prisluSenstva) je ndjomca povinny uhradit’ vzniknutd $kodu po vyzve prenajimatel’a bez
zbytoéného odkladu.

6. Najomca hradi a vykonava alebo zabezpeCuje vykonanie tychto prac: vymalovanie
nebytového priestoru, Gdrzbu, dezinsekeiu a deratizaciu nebytového priestoru.




Clanok VL.
Osobitné dojednanie

Najomca je opravneny vykondvat stavebné Upravy v nebytovych priestoroch ainé
podstatné zmeny, iba so stthlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykonava pravy na-
prikaz prisluiného organu $tatnej spravy, st najomeovia povinni umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpovedaju za §kodu, ktord v ddsledku nesplnenia tejto povinnosti vznikia.

Prenajimatel’ ma pravo na Ghradu ndkladov tych oprava a udrzby nebytovych priestorov,
o ktorych vykonanie sa ndjomea nepostaral véas.

Néjomea je povinny umozZnit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v nebytovych priestoroch,
obhliadku prislusenstva nebytovych priestorov ako sG zariadenie priestoru, plynové
a elektrické spotrebile, isti¢e a meranie, vykurovacie telesd a rozvody X nim, vodovodné
rozvody a pod., za ktorym ucelom sa zavizuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpecit
pristup do nebytovych priestorov. V pripade, Ze tento zdvizok porufia, su si vedomi
zodpovednosti za $kody, ktoré nespinenim tejto povinnosti alebo zévazku vznikn(.

Clinok VI
Spoloéné ustanovenia

Ucastnici tejto zmluvy prehlasujg, ze majt plnd spésobilost’ na pravne tkony, Ze tuto
zmluvu uzatvaraja pri plnom vedomi, slobodne a vézne, urdite a zrozumitelne, nie
v tiesni, zmluvu si precitali, porozumeli jej, €o potvrdzuja svojim overenym podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti st vyluéne len Gastniel tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporucenej zasielky, je ditom dorucenia dett uloZenia zasielky na poste.

Podla ndjomnej zmluvy je ndjomea povinny:
a. plnit’ a dodrZiavat’ poZiarno-bezpetnostné predpisy,
b. udrziavat poriadok a ¢istotu v nebytovych priestoroch,
¢. po ukonleni najomného vzfahu odovzdat predmet najmu vypratany a Cisty
v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa
acastnici nedohodnt mak.

4. Najomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ ma objekt poisteny na Zivelné udalosti.
Néjomcea je opravneny dat’ si poistit’ prenajaty priestor a viastny majetok v iom na vlastné
naklady. Néjomca modZe umiestnit’ si reklamu v spoloénych priestoroch, len na zaklade
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Clinok VHL
Prechodné a zavereéné ustanovenie

Tato zmluva nadobida platnost ditom podpisu a Gdinnost ditom jej zvereinenia na
webovej stranke obce a diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami.




Pre prava a povinnosti zmluvnych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v dalSom
platia prislusné ustanovenia zakona &islo 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov a Obcianskeho zdkonnika.

Zmeny adodatky tejto ndjommne; zmluvy vyZaduji k svojej platnosti pisomnt formu
a podpisy oboch zmluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovena v Styroch vyhotovemach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
najomea, tri vyhotovenia obdrzi prenajimatel.

Tuto zmluvu uzavreli jej ucastnici slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne, teda tak, aby
v buducnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, ¢o cheeli jej obsahom prejavit’.

Na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy pripdjaji Gcastnici zmluvy svoje vlastnoruéné
overené podpisy.

V Jelke, dna 12.02.2016
Ndjomca: Prenajimatel’:
Mgr. Zolian Farkas Obec Jelka

Ing. Imre Farkas - starosta obce
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