Zmluva 0 najme bytu ¢. 1

v bytovom dome - 6 b. j. v Jelke, na ulici Hlavnej so sup. ¢. 1353/130

ktoru uzavreli:
Prenajimatel’: Obec Jelka, 925 23 Jelka, Mierova 959/17

zastlipena starostom obce Ing. Gabriel Kis
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobo¢ka v Galante
Cislo iétu:

IBAN:

1CO: 00306011

d’alej len ako ,,prenajimatel’* na strane jednej

a
Najomca: Erika Benczeova

datum narodenia: 18.10.1995, r.¢.

¢.OP:

trvalym bytom: Sportova 24, 941 10 TvrdoSovce
V Jelke diia 02.05.2019.

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je odovzdania bytu najomcovi v bytovom dome postaveného

V katastralnom uzemi obce Jelka, vedeného na Okresnom urade Galanta, odbor
katastralny, vedeného na LV ¢&islo 1301, parc. ¢islo 462/14 o vymere 217 m2, ktory
pozostava zo 6 bytovych jednotiek /d’alej len ,bytovy dom ,,/ do odplatného uZzivania
najomcovi.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt ¢islo 1 /jednoizbovy byt/ v predmetnej
novostavbe bytového domu. Byt pozostdva z kuchyne, obyvacej izby, kapelne, WC,
komory, technickej miestnosti a z chodby. Celkova uzitkova plocha bytu je 47 m2. V izbe
je laminatova podlaha a v ostatnych miestnostiach je keramicka dlazba. V kupelni je
vana, umyvadlo, dve mieSacie batérie ( vafiova a umyvadlova ), keramicky obklad stiefi
a odsavaé par. Vykurovanie, ako aj zabezpetenie TUV je rieSené plynovym kotlom
TIGER12 KTZ 17 spolu s obehovym ¢erpadlom, uzaverom plynu pre byt ¢.1, ktoré st
umiestnené v technickej miestnosti, kde sa nachadza aj jedna batéria na automaticka
pracku, a ventil na odvod odpadovej vody z automatickej pracky. Kurenie je zabezpecené
panelovymi radiatormi v jednotlivych miestnostiach s prepojenim na plynovy kotol pre
uvedeny byt. Samostatnd toaleta je vybavena keramickou toaletou a obkladom,
a v miestnosti sa nachadza hlavny uzaver vody svodomerom. Komore sa nachadza
dreveny regal. V kuchyni sa nachadza elektricky sporak, kuchynska linka s umyvacim
dresom a mieSacou batériou (drezovou). Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené



=

pod omietkou. Pre bytovu jednotku je zabezpecené samostatné meranie spotreby el.
energie, plynu avody, Byt je napojeny na verejni kanalizaciu. Spolo¢nymi cast'ami
bytového domu su: (dalej len “byt”) zavetrie, zadverie, komunikacia, schodisko,
kocikaren. (prisluSenstvo: vid’ odovzdavaci a preberaci protokol).

Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

Spolo¢ne posudzované osoby, ktoré tvoria domacnost’ ndjomcu: Krisztian Kovac¢ — priatel’
najomcu.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi vysSie uvedeny byt bez zavad v zmysle zakona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov Vv stave spdsobilom na riadne uzivanie a zavdzujlice sa zabezpecit' najomcovi
plny a neruseny vykon prav.

N4ajomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavdzuju vytvorit’ zdruZenie spolu so
stanovami, kde najomcovia predmetnych bytovych jednotieck sa dohodni na Cdisteni
spolo¢nych priestorov ako aj na uhrade pripadnych vzniknutych spolo¢nych nakladov.
Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Clanok II
Doba platnosti a zanik zmluvy

Této zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 02.05.2019 do 01.05.2022.

Néjomca sa zavizuje, ze uplynutim doby ndjmu ( v pripade, ak ndjomna zmluva nebude
na zéklade obojstrannej dohody predizena), najneskor v defi ukonéenia ndgjmu v zmysle
tejto najomnej zmluvy byt vyprazdni a vrati prenajimatelovi v stave zodpovedajucom
dojednanému spdésobu uzivania resp. v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Najom bytu sa moze ukoncit’ v zmysle ust. § 676 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika:

a. uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

C. najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu hlavne tym, Ze
nezaplati ngjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
cas ako 3 mesiace za seba nasledovné povinné mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ moZe odstipit’ od zmluvy, ak nijomca napriek pisomnej vystrahe uziva
predmet prendjmu, alebo ak trpi uzivanie predmetu prenajmu takym spdsobom, ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo mu hrozi zna¢né Skoda.

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obcianskeho zdkonnika.

Vypovedna doba je trojmesacna a za¢ina plynat’ prvym dnom nasledujuaceho mesiaca po
doruceni pisomnej vypovede druhej strane.



. Néjomca sa zavézuje, Ze po skonceni doby najmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi
V stave, ktory zodpoveda beznému opotrebeniu.

V pripade, ak nijomca predmetny byt po skonfeni doby najmu nevyprace, najomca
splnomocniuje tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie.

Ku ditu odovzdania bytu najomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany
oboma zmluvnymi stranami a obsahujici tidaje o technickom stave bytu a stave meracov
elektrickej energie, teplej a studenej vody, plynu.

Po ukonceni ndjmu na zadklade tejto zmluvy nevznika prenajimatelovi povinnost
poskytnut’ ndjomcovi nahradné ubytovanie, ¢im najomca suhlasi.

Clanok I11.
Vy$ka najomného a uhrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu

Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi najomné vo vyske 139,00 Eur, slovom
jednostotridsat'devat’ Eur za mesiac.

Cena najmu bude splatna v hotovosti alebo na bankovy ucet prenajimatel’a,
Bankové spojenie: VUB, a. s. , pobocka v Galante

Cena najmu musi byt’ zaplatena vzdy na 1 mesiac dopredu nasledovne:
a. najomné za 1. mesiac musi najomca zaplatit’ pri podpise najomnej zmluvy,
b. dalsie najomné vzdy do 12-ho dna predchadzajiiceho mesiaca.

Stcastou thrady za najom bytu nie su sluzby spojené s uzivanim bytu:
- naklady za spotrebu elektrickej energie,
- naklady za spotrebu plynu — vykurovanie,
- vodné a sto¢né,
- odvoz tuhého komunalneho odpadu,
- miestne poplatky,
- Cistenie odpadovych potrubi.

Najomné nezahfiia Uthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu je povinny v plnom uhradzat’ ndjomca.

Rekapitulacia nakladov: Najomné vratane prispevku do fondu oprav 117,00 €/mesacne
Zaloha na dodavku vody a elektrickej energie spolo¢nych priestorov 22,00 €/mesacne
SPOLU: 139,00€/mesacne



Clanok 1V.
Zabezpeka

Najomca na zabezpecenie splacania najomného a uhrady za pripadné poskodenie bytu
poskytol prenajimatelovi finanént zabezpeku vo vyske 6 mesa¢ného najmu t.j. Ciastku
702,00 Eur slovom: sedemstodva Eur.

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany najomcu na zaklade ¢l. III. ods. 1 a 2 tejto
zmluvy, budu tieto zavizky ndjomcu uhradené zo zabezpeky. Prenajimatel pisomne
upozorni najomcu na Cerpanie penaznych prostriedkov zo zdbezpeky tak, ze uvedie vysku
Cerpanych penaznych prostriedkov, ucel ich pouzitia a daitum Cerpania.

Kedykol'vek za trvania ndjomného vztahu na zaklade tohto pravneho tkonu je nidjomca
opravneny pisomne poziadat' prenajimatela o informaciu o aktualnej vyske zlozenej
zabezpeky, ktorti povinnost’ sa prenajimatel’ zavizuje splnit’ v lehote do 5 dni odo dna
dorucenia pisomnej Ziadosti ndjomcu.

Po ukonceni ndjomného vztahu je prenajimatel’ opravneny Cerpat’ peniazné prostriedky zo
zabezpeky, ak najomca za trvania najomného vztahu spdsobil prenajimatelovi na
predmete ndjmu Skodu na zdklade tohto pravneho tkonu mé voci ndjomcovi iné splatné
pohl'adavky. O Cerpani tychto penaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit’
najomcovi potvrdenie spolu s ddvodom ich €erpania.

Po ukonéeni najomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit najomcovi zlozent
zabezpeku, znizenu o peniazné prostriedky Cerpané na zaklade ods. 2 a 4 tohto ¢lanku
zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti ucastnikov

Prenajimatel je povinny:

a) Odo dna G¢innosti zmluvy umoznit' najomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu,
a to pocas celej doby ngjmu.

b) Odovzdat najomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie.

) Prijat’ predmet najmu spat’ od najomcu po skonceni doby najmu.

N4jomca je povinny:

a) Uzivat predmet najmu riadne av stulade s ¢elom dohodnutym zmluvy a umoznit
prenajimatelovi pristup k predmetu najmu za G¢elom jeho kontroly.

b) Uzivat predmet najmu riadne ariadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

c) Uhradzat riadne avcéas na zaklade ust. ¢. III. ods. 1 a2 tejto zmluvy, najomné
a naklady spojené s uzivanim bytu.

d) Pri vykone svojho prava dbat’, aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym najomcom vykon ich prav.



e) Oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel, a umoznit' ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

f) Odstranit’ zavady a posSkodenia, ktoré sposobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu, zavady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

g) Uhradzat drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim.

h) Starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.

1) Po skonceni doby najmu vratit' predmet ndjmu Vv stave minimalne porovnatenom,
vakom ho prevzal niajomca od prenajimatela, ato hygienicky vybieleny
s prihliadnutim na bezn amortizaciu.

j) Dodrziavat domovy poriadok .

k) Podielat’ sa na vytvarani obytného prostredia a udrziavani bezprostredného okolia
bytového domu.

Najomca prehlasuje, ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom predmetu najmu,
a ze v takom stave ho prebera.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu na uzivanie (do podndjmu) tretim
osobam, bez predchadzajtiiceho suhlasu prenajimatel’a.

V pripade ukonéenia najmu z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ
(hrubé poskodenie bytu a jeho prislusenstva) je najomca povinny uhradit’ vzniknuta $kodu
po vyzve prenajimatela bez zbytocného odkladu, resp. prenajimatel’ bytu je opravneny
finan¢na Ciastku vynaloZzenti na odstranenie sposobenej Skody Cerpat’ z financnej
zabezpeky najomcu.

Clanok VI.
Osobitné dojednanie

V pripade, ak ndjomca v priebehu trvania ndjjomného vztahu na zdklade tejto zmluvy
splni riadne vSetky svoje povinnosti uvedené v ¢l. V ods. 2 tejto zmluvy, prenajimatel’ je
povinny uzatvorit’ s ngjomcom dodatok k tejto zmluve, ktorym sa doba najmu predlzuje
0 d’alsie 3 roky. Ak najomca na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom
bude uzivat’ predmet najmu po dobu 30 rokov na zaklade tohto pravneho ukonu vznikne
mu predkupné pravo k predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomnikom rozdelené parcely medzi novymi bytovymi
jednotkami budu vyuzivat’ na skraslovanie okolia bytového domu v stlade uzneseniami
starostu obce a obecného zastupitel'stva.

N4ajomca je opravneny vykonavat’ stavebné ipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so sthlasom prenajimatel’a. Ak prenajimatel’ vykonava upravy bytu na prikaz prislusného
organu $tatnej spravy, s najomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaju
za Skodu, ktora v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel ma pravo na uhradu nakladov tych oprava audrzby bytu, 0 ktorych
vykonanie sa ndjomcovia nepostarali v¢as.



Najomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vykonanie oprav V byte, pravidelné
odcitavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu ako su plynové a elektrické
spotrebice, istiCe a meranie, vykurovacie telesa arozvody Kk nim, vodovodné rozvody
a pod., za ktorym ucelom sa zavdzuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpecit' pristup do
bytu. V pripade, ze tento zavazok porusia, si si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré
nesplnenim tejto povinnosti alebo zadviazku vzniknt.

N4ajomca v zmysle Vyhlasky Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny SR ¢. 508/2009
Z. z. vzneni neskorsich predpisov, ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci stechnickymi zariadeniami tlakovymi,
zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuji technické zariadenia, ktoré
sa povazuju za vyhradné technické zariadenia, zabezpeCuje prehliadky a skusky, resp.
revizie zariadeni nachadzajicich sa v bytovom dome.

Néjomca v zmysle Vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢. 401/2007 Z. z. o technickych
podmienkach a poziadavkach na protipoziarnu bezpe¢nost’ pri inStalacii a prevadzkovani
palivového, elektrotepelného spotrebica a zariadenia ustredného vykurovania a pri
vystavbe a pouzivani komina a dymovodu a o lehotach ich Cistenia a vykonavania kontrol
zabezpecuje v sulade s touto vyhlaskou.

Néjomca v stlade s nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 87/2005 Z. z. prilohy €. 1,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika Vv plathnom zneni zabezpeCuje na vlastné naklady drobné opravy v byte
stvisiace s jeho uzivanim.

Najomca je povinny umoznit' po predchadzajicom oznameni na nevyhnutny ¢as
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom prislusného ministerstva, prislusného
uradu ainych kontrolnych organov scielom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu.

Clanok V1.
Spolo¢né ustanovenia

Ugastnici tejto zmluvy prehlasuju, Ze maju plna sposobilost’ na pravne tkony, Ze tuto
zmluvu uzatvaraju pri plnom vedomi, slobodne avaZzne, urCite azrozumitelne, nie
V tiesni, zmluvu si precitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti s vylucne len ucastnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporucenej zasielky, je diilom dorucenia defi ulozenia zasielky na poste.

Podl'a ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny:
a. plnit’ a dodrziavat’ poZiarno-bezpec¢nostné predpisy,
b. udrziavat poriadok a Cistotu v byte a v okoli bytu,
C. po ukoneni ndjomného vztahu odovzdat predmet ndjmu vypratany a Cisty
v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial' sa
ucastnici nedohodnu inak.



Clanok VIII.
Prechodné a zaverefné ustanovenie

Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Pre prava a povinnosti zmluvnych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alSom
platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Zmeny adodatky tejto najomnej zmluvy vyzaduji k svojej platnosti pisomna formu
a podpisy oboch zmluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
najomca a dve vyhotovenia prenajimatel’.

Zmluvné strany sa dohodli na vyhotoveni notarskej zapisnice na plnenie a vypratanie bytu
— exekuény titul podla ustanoveni § 4 ods. 2 pism. ¢) zakona ¢. 233/1995 Z. z. 0 sadnych
exekutoroch a exekucnej Cinnosti (Exekuény poriadok) a o zmene adoplneni d’al§ich
zakonov v zneni neskorSich predpisov, kde vsetky tymto spojené vydaje bude hradit
prenajimatel’.

Tato zmluvu uzavreli jej ucastnici slobodne, vazne, urCite a zrozumitel'ne, teda tak, aby
v budtcnosti nevzbudzovala ziadne pochybnosti 0 tom, ¢o chceeli jej obsahom prejavit'.

Na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy pripajaji Gcastnici zmluvy svoje vlastnorué¢né
podpisy.

NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy je zoznam o0so6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

V Jelke, dna 02.05.2019

Ndajomca: Prenajimatel’:
Erika Benczeova Obec Jelka

Ing. Gabriel Kis — starosta obce



Priloha ¢. 1
k zmluve 0 najme bytu ¢. 1

v bytovom dome - 6 b. j. v Jelke, na ulici Hlavnej so sup. ¢. 1353/130
uzavretej dna 02.05.2019
Prenajimatel’ : Obec Jelka, zastupena starostom obce, Ing. Gabrielom KiSom

Najomca: Erika Benczeova
datum narodenia: 18.10.1995, r.¢.
¢.OP
trvalym bytom: Sportova 24, 941 10 TvrdoSovce

Podmienky k uZivaniu bytu ¢. 1.

Prenajimatel’ a najomca sa zhodli na tom, ze sluzby spojené s uzivanim bytu budu
zabezpecené nasledovne :

1/ Néklady za spotrebu elektrickej energie bytu ¢. 1 bude nijomca uhradzat priamo
dodavatelovi energie podla skuto¢nej spotreby v zmysle zmluvy, ktora je povinny uzavriet s
dodavatel'om energie po podpisani ndjomnej zmluvy.

2/ Naklady za spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch bude najomca uhradzat
prenajimatelovi v ro¢nych vytétovacich cykloch spolu s vyuctovanim vody a odpadovej
vody.

3/ Néklady za spotrebu plynu bude najomca uhrddzat priamo dodavatel'ovi plynu podla
skuto€nej spotreby v zmysle zmluvy, ktort je povinny uzavriet' s dodavatelom plynu po
podpisani ndjomnej zmluvy.

4/ Naklady za spotrebu vody bude najomca uhradzat’ prenajimatel’ovi mesacne zalohovou
platbou, ktorej vyska je urcend prenajimatelom : 12,00.- € /za mesiac. Vyuctovanie za odber
pitnej vody bude vykonavat’ prenajimatel’ polro¢ne podl'a skuto¢nej spotreby.

5/ Naklady za odpadovi vodu ( sto¢né ) bude najomca uhradzat’ prenajimatelovi mesacne
zélohovou platbou, ktorej vyska je uréend prenajimatel'om :10,00.- € / za mesiac. VyUctovanie
za odpadovu vodu bude vykonavat’ prenajimatel’ polro¢ne podl'a skutoénej spotreby.

6/ N4ajomca je povinny pril'ahlé priestory ( zelenll plochu ) patriace k ndjomnému domu
udrziavat’ a skraslovat’.

7/ Vyvoz komunalneho odpadu bude zabezpeceny dodévatel'skou organizaciu v zmysle VZN
o nakladani s komundlnym odpadom.

8/ Najom za pouzitie zelenej plochy za parkoviskom bude rieseny d’alsim dodatkom k tejto
zmluve.



9/ Néjomca spolu s ostatnymi uzivatel'mi bytu je zodpovedny za bezpecné uzamykanie
hlavného vchodu do areéalu ako i do objektu.

10/ Pre zabezpecenie plynulého odvodu dazd’ovej vody je potrebné vykonavat’ pravidelné
¢istenie odvodovych zl'abov dazd’ovej vody.

11/ Ngjomca je povinny uzatvorit’ poistenie na prenajaty byt.

V Jelke, dna 02.05.2019
Prenajimatel”: N4jomca:
Obec Jelka Erika Benczeova

v zastipeni Ing. Gabriel Ki$
starosta obce



