Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

ktoru uzavreli v zmysle ust. § 3 zakona ¢islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika ¢islo
40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Cislo zmluvy: 13/12/2019

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Jelka, 925 23 Jelka, Mierova 959/17

zastipena starostom obce Ing. Gabrielom KiSom
Bankové spojenie:  VUB a.s., pobocka v Galante
Cislo uétu:

ICO: 00306011

DIC: 2021006691

d’alej len ako ,,prenajimatel’“ na strane jednej

a

Najomca: Obchodné meno :  JUDr. Katarina Hacikova
bydlisko: 900 50 Kralova pri Senci ¢.327
ICO: 42 266 271
DIC: 1085377282

¢islo uctu:
(Osvedcenie od Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ,

Sekcia civilného prava , ¢islo 28557/2012-51 zo diia 23.11.2012)
dalej len ako ,,najomeca* na strane druhej

1.

Clanok IL
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenechanie do uzivania ¢asti nehnutel'nosti — trojpodlaznej budovy
,Podnikatel'sky inkubator Jelka* postaveného v katastralnom uzemi obce Jelka, vedeného
na Katastralnom urade v Trnave, Sprava katastra Galanta, vedené¢ho na LV ¢islo 1301 na
parc.€.376/14 so sup.C. 956 ako Podnikatel’sky inkubator v Jelke, ktory pozostava zo
samostatnych nebytovych priestorov, ur¢enych ¢lankom II. tejto zmluvy a zavazok najomcu
uzivat’ takto urCeny predmet najmu v stlade s podmienkami dohodnutymi v zmluve
a zavizok najomcu uhradzat’ vzniklé naklady stivisiace s uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechava do wuzivania najomcovi nebytové priestory v objekte
Podnikatel’sky inkubator v Jelke so sup.c. 956/14, na ulici Mierovej, na IIl. nadzemnom
podlazi pod nazvom:

- kancelaria ( ¢islo prenajatych nebytovych priestorov 3.15) o vymere 16,20 m?,

Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 16,20 m? .

Ugelom najmu je vyuZivanie prenajatych priestorov najomcom v savislosti s jeho
podnikanim na mediatorskia a advokatsku ¢innost’.



N4ajomca je opravneny ucel ndjmu zmenit’ len na zéklade pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi vyssie uvedené nebytové priestory bez zavad Vv stave
sposobilom na riadne uZzivanie a zavizujice sa zabezpecit ndjomcovi plny a neruSeny
vykon prav. O odovzdani predmetu ndjmu je spisany preberaci protokol, ¢o tvori prilohu
tejto najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ prehlasuje, ze je opravneny prenajimat’ predmet najmu, a z toho titulu ma
pravo nakladat’ s predmetom ndjmu uvedenym v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy.

Uvedent skuto¢nost’ dokumentuje s prislusSnym dokladom, ktorym sucasne preukazal
najomcovi pravo na uzavretie tohto pravneho ukonu.

. Nehnutel'nosti, ich umiestnenie a hranice st najomcovi zname.

Clanok III.
Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu uréitd od 01.01.2020 — 31.12.2020 s moznostou predizenia
zmluvného vztahu medzi ucastnikmi na zdklade novej kauzy po prehodnoteni najomného
vztahu v decembri 2020.

N4jom nebytového priestoru sa moze ukoncit’ v zmysle ust. § 9 zakona ¢islo 116/1990 Zb.
0 najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov v nadvéznosti na
ust. § 676 a d’alsich Obcianskeho zakonnika:

a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b. ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu nebytovych
priestorov hlavne tym, Ze nezaplati Uthradu za plnenia poskytované s uzivanim
nebytovych priestorov za dlhsi ¢as ako 2 mesiace za seba nasledovné povinné
mesiace, alebo tym, Ze prenechal nebytové priestory, alebo jeho €ast’ inému do
podnajmu.

Prenajimatel’ moze odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva
predmet prenajmu, alebo ak trpi uZivanie predmetu prendjmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo mu hrozi zna¢na Skoda.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom nebytového priestoru aj v zmysle ust. § 10 zdkona
¢islo 116/1990 Zb.

Vypovedna doba je dvojmesacna a zacina plynit’ prvym ditlom nasledujuceho mesiaca po
doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

N4jomca sa zavizuje, Zze po skonceni doby ndjmu nebytové priestory vyprace a vrati
prenajimatel’ovi v stave, ktory zodpoveda beznému opotrebeniu (t.j. v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie).

V pripade, ak ndjomca predmetny nebytovy priestor po skonceni doby ndjmu nevyprace,
najomca splnomociiuje tymto prenajimatela na jeho vypratanie na nédklady najomcu.



7. Ku diiu odovzdania nebytovych priestorov ndjomcovi bude spisany preberaci protokol
k nebytovym priestorom, podpisany oboma zmluvnymi stranami a obsahujuci Udaje
0 technickom stave nebytovych priestorov.

8. Poukonceni najmu na zéklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatel'ovi povinnost’ poskytnat
najomcovi ndhradné nebytové priestory, ¢im najomca suhlasi.

Clanok IV.
VyS$ka uhrady za plnenie
poskytované s uZivanim nebytovych priestorov

1. Najomné je dohodnuté vo vyske 5,00 €/m2/mesiac, t.j. 81,-€ mesaéne. Uhrada za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru (dalej len
,»sluzby*) je vo vyske 33,36 € mesacne.

2. Najomné a sluzby plati ndjomca va sume 114,36 € mesacne.

3. Preddavok za sluzby musi byt’ zaplateny vzdy jeden mesiac dopredu, tj. v termine pred
pouzitim predmetu najmu. Prvy preddavok ndjomca uhradza v podkladni obce do 5 dni
po termine, ktory je uvedeny v ¢l. III v bode 1. Dalsie preddavky musia byt na uéte
prenajimatel’a vZzdy do zacatia prisluSného mesiaca, za ktory je uhradzany preddavok ,
t.j. do konca predchadzajuceho mesiaca.

4. Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne pisomnym ozndmenim zmenit vysku
preddavkov za sluzby, ak je pre to dovod vyplyvajiuci zo zmeny danej osobitnym
vSeobecne zdviznym pravnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo
ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb.

5. Prenajimatel je povinny najneskor do konca marca kazdého kalenddrneho roka vykonat
vyuctovanie ro¢nej uhrady za sluzby v predchddzajicom roku.

6. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyuctovania su splatné do 15 dni odo dna
doru¢enia vyuctovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou
vyplyvajicou z vyuctovania, je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane urok
z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deni omeSkania.

7. Najomca je povinny prisne dodrZiavat’ triedenie odpadov podl'a pokynov prenajimatel’a
t.J zabezpecit’ triedenie odpadu podl'a jednotlivych kategorii: papier, PET flase, sklo,
ostatny odpad do prisluSnych kontajnerov.



Clanok V.
Prava a povinnosti ucastnikov

1. Prenajimatel je povinny:

4.

a)
b)

c)

odo dna ucinnosti zmluvy umoznit’ ndjomcovi nerusSené uzivanie predmetu ndjmu, a to
pocas celej doby ngjmu.

odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie.

prijat predmet ndjmu spit’ od ndjomcu po skonceni doby najmu.

N4jomca je povinny:

a)
b)
c)
d)

e)

uzivat’ predmet najmu riadne a v sulade s u¢elom dohodnutou zmluvou a umoznit’
prenajimatel'ovi pristup k predmetu ndjmu za ucelom jeho kontroly.

uzivat’ predmet najmu riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim nebytovych priestorov.

uhrédzat’ riadne a v€as na zaklade ust. ¢l. IV. tejto zmluvy, nédklady spojené s uzivanim
nebytovych priestorov.

pri vykone svojho prava dbat’, aby sa v nebytovych priestoroch vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

ozndmit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v nebytovych
priestoroch, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v nebytovych priestoroch sam najomca,
ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu,
zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nédhradu.

uhradzat’ drobné opravy v nebytovych priestoroch suvisiace s jeho uzivanim.

starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla skoda.

po skonceni doby najmu vratit’ predmet ndjmu v stave minimalne porovnatel'nom,
v akom ho prevzal ndjomca od prenajimatel’a, a to hygienicky vybieleny s prihliadnutim
na beznl amortizaciu.

N4jomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sti¢asnym technickym stavom predmetu najmu,
a Ze v takom stave ho prebera.

N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu na uzivanie (do podnajmu) tretim
osobam.

V pripade ukoncenia najmu z dovodov (hrubé poskodenie nebytovych priestorov a jeho
prisluSenstva) je najomca povinny uhradit’ vzniknuti Skodu po vyzve prenajimatel’a bez
zbyto¢ného odkladu.

6. Najomca hradi a vykondva alebo zabezpecuje vykonanie tychto prac: vymalovanie
nebytového priestoru, drzbu, dezinsekciu a deratizéciu nebytového priestoru.



Clinok VL.
Osobitné dojednanie

1. Najomca je opravneny vykonavat stavebné upravy v nebytovych priestoroch a iné
podstatné zmeny, iba so suhlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykonava upravy na
prikaz prislusného orgénu Statnej spravy, su ndjomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpovedaju za Skodu, ktord v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na uhradu nakladov tych oprava a udrzby nebytovych priestorov,
0 ktorych vykonanie sa najomca nepostaral vcas.

N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie oprav v nebytovych priestoroch,
obhliadku prislusenstva nebytovych priestorov ako su zariadenie priestoru, plynové
a elektrické spotrebice, istice a meranie, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné
rozvody a pod., za ktorym tcelom sa zavédzuje pracovnikom prenajimatela zabezpecit’
pristup do nebytovych priestorov. V pripade, Ze tento zavdzok porusia, si si vedomi
zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo zadvazku vznikna.

Clanok VIIL.

w

Spolo¢né ustanovenia

1. Ucastnici tejto zmluvy prehlasuju, ze maju plnu sposobilost’ na pravne ukony, ze tuto
zmluvu uzatvarajt pri plnom vedomi, slobodne a vazne, urcite a zrozumitel'ne, nie v tiesni,
zmluvu si precitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuju svojim overenym podpisom.

2. Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti si vylu¢ne len ucastnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporucenej zasielky, je diiom dorucenia den ulozenia zésielky na poste.

3. Podla ndgjomnej zmluvy je ndjomca povinny:
a. plnit’ a dodrziavat’ poZiarno-bezpecnostné predpisy,
b. udrziavat poriadok a ¢istotu Vv nebytovych priestoroch,
€. po ukonceni ndjomného vztahu odovzdat’ predmet ndjmu vypratany a Cisty v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa tastnici
nedohodnt inak.

4. N4jomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ méa objekt poisteny na Zivelné udalosti.
Najomca je opravneny dat’ si poistit’ prenajaty priestor a vlastny majetok v iom na vlastné
naklady. Najomca moze umiestnit’ si reklamu v spolo¢nych priestoroch, len na zaklade
pisomného suhlasu prenajimatel’a.



Clanok VIII.
Prechodné a zaverefné ustanovenie

Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu a G¢innost’ dilom jej zverejnenia na webove;j
stranke obce a dilom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Pre prava a povinnosti zmluvnych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alSom
platia prislusné ustanovenia zékona ¢islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov a Obcianskeho zdkonnika.

Zmeny a dodatky tejto najomnej zmluvy vyzaduji k svojej platnosti pisomna formu
a podpisy oboch zmluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
najomca, druhé vyhotovenie obdrzi prenajimatel’.

Tato zmluvu uzavreli jej Gcastnici slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne, teda tak, aby
V budicnosti nevzbudzovala ziadne pochybnosti o tom, ¢o chceli jej obsahom prejavit’.

Na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy pripdjaju Ucastnici zmluvy svoje vlastnoru¢né
overené podpisy.

V Jelke, dita 20.12.2019

Ndajomca: Prenajimatel’:
JUDr. Katarina Hacikova Obec Jelka
Ing. Gabriel Ki§ — starosta obce



